Framgang gktorn for en ny tid
VD Stefan ahlbos nforande pa arsstamman 2023
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FABEGE | KORTHET

i Hyresvirde

Solna

Stockholms innerstad

Marknalisvirde 42554 Mkr |

Marknadsvarde 31989 Mkr

Uthyrningsbariyta 729 Tkvm

Uthyrningsbar yta 324 Tkvm

1799 Mkr |

Hyresvarde 1417 Mkr
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Hammarby Sjostad
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Flemingsberg

Marknadsvarde 8 327 Mkr

Marknadsvarde 2391 Mkr

Uthyrningsbar yta 138 Tkvm

Uthyrnlngsbar yta i 70 Tkvm

Hyresvarde 384 Mkr
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Fastigheter

Hyresvarde 1A | | \h 60 Mkr
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86,3 Mdkr

Marknadsvarde | 83% férvaltning

3,99 %

Avkastningskrav (snitt)

Arenastaden @
@Solna Business Park

@ Stockholms innerstad

@Hammarby Sjostad

@ Flemingsberg

En modern portfolj
i sparbundna lagen




Nyckeltal, 2022

Eget kapital kr per aktie

EPRA NRV — kr per aktie

Totalavkastning fastigheter, %

Overskottsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Skuldkvot, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

2021 Mal
141

171

8,7

76 75
51 >35
36 <50
14,7 <13
4,1 >2,2




Svensk 10 ar obligationsranta och
inflation

%
14

12
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Sweden, Government Benchmarks, Macrobond, 10 Year, Yield

—— Sweden, Consumer Price Index, CPI/Living Cost Index

Kélla: Handelsbanken



Transaktionsmarknaden
2012-2022
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Bostadsutveckling

e Birger Bostad helagt
dotterbolag

¢ 9 pagaende bostadsprojket

e 355 bostader i produktion
e Forsaljningsgrad 89 %




Byggratter 2022-12-31

e Kommersiella byggratter
« 747 700 kvm BTA
» Cirka 18 % laga kraft
» Bokfort varde: ca 6 500 kr/kvm

e Bostadsbyggratter
* 653 700 kvm BTA
» Cirka 37 % laga kraft
« Bokfort varde: ca 7 400 kr/kvm




Kundfokus

e Cirka 660 kunder

e Stabila kunder med langa
avtal

« SEB, 2037

+ Telia Company, 2031
« ICA, 2030

« Swedbank, 2029

e 25 storsta kunderna star for
43 % av hyresintakterna




~ Kontoretin 1sikter
Satt att arbeta | Bl
En 6kad individuell flexibilitet atser for arb teaér har for att stanna.

Kontoret

Individen
Work-life-balance blir allt viktigare nar hemarbe och arbete pa kontoret
mixas och granser mellan det privata och arbetet suddas ut.

N

Kélla: En N medarbetamas och arbetsgivamas syn pa kontoret av Navet Analytics tilsammans med Quilt Al pa uppdrag av Wihiborgs. (feb 2022)




Trender

e En digital transformation
som forandrar allt

e \arderingar, valmaende
och hallbarhet

e Behov av flexibilitet,
enkelhet och service

e Kontoren ar fortsatt viktiga,
men behover forandras




Hyresutvecklingen 2011-2023E @rimenyra)
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Kalla: Cushman & Wakefield



Kontorsstocken & vakansgrad i
Stockholm 2006-2023E
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Stockholms innerstad

e Fastighetsvarde 32 Mdkr
e 27 fastigheter
e 324 000 kvm uthyrningsbar yta

e Position kontorsmarknaden #3

e Stort intresse for rationella
kontorslokaler
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Arenastaden

e Fastighetsvarde 21,6 Mdkr

e Antal fastigheter 26

e 335 000 kvm uthyrningsbar yta
e Position kontorsmarknaden #1

e Bra hyresnivaer vid
nyuthyrning samt stark
efterfragan



Haga Norra

e Fastighetsvarde 3,1 Mdkr
e Antal fastigheter 3
e 23 000 kvm uthyrningsbar yta
e Projektstart etapp 2
» Kontor ca 30 000 kvm

» Forberedelser for nya bostader
och garage



Solna Business Park

e Fastighetsvarde10Mdkr
e Antal fastigheter 10
e 218 000 kvm uthyrningsbar yta

e Position kontorsmarknaden #1

e Tva pagaende detaljplaner

e Fokus pa att Oka attraktiviteten
i omradet
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Hammarby Sjostad

e Fastighetsvarde 8 Mdkr
e Antal fastigheter 10

e 138 000 kvm
uthyrningsbar yta

e Position kontorsmarknaden
#1

e Stor potential




Alfa Laval

Fastighetsvarde 2 Mdkr
8 fastigheter

70 000 kvm

8:e storsta studentstad

Initiativ om social hallbarhet

Sodra entrén

Stadscentrum

Flemingsberg
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Investeringar 2022

Investeringar

Projekt- & foradlingsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Summa

2022 2021
1427 Mkr 1239 Mkr
800 Mkr 635 Mkr
2 257 Mkr 1874 Mkr
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Nettouthyrning 2022

Nettouthyrning 2012-2022 Mkr
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Hyresutveckling befintlig kontraktsportfolj 2022-12-31
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Hyresavtalen har uppraknats med bedémt utfall av index fran och med Q1 2023. Grafen utgér inte en prognos utan syftar till att visa
hyresutvecklingen i befintlig kontraktsportfdlj per bokslutsdagen.
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Snabbhet Prestigeloshet Entreprenorskap Affarsmassighet Kundnarhet
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Vara medarbetare

e 231 anstallda

e Great Place to Work
87 i Trust index

e Internrekryteringar



Hallbarhet
c/o Fabege




Hallbarhet i allt vi gor

100 % Hallbarhetscertifierat forvaltningsbestand

100 % Hallbarhetscertifierad nyproduktion

e 99 % Gron finansiering

e 100 % Granskning av strategiska leverantorer
e 96 % Fornybar energi

e 79% Grona hyresavtal av total yta

e GRESB 94 av 100



Tillit

Meningsfull
fritid

God miljé

Trivsel







Samverkan for att skapa trygga
och attraktiva omraden

Fokus pa utbildning, fritid, halsa och arbete
e Laxhjalp i Flemingsberg

Samarbete med Changer’s Hub i Huddinge

Talang Akademin i Huddinge

BID (Business Improvement District) i Huddinge
Stod till Stadsmissionen

Street Gallery

Stad till lokala idrottsforeningar

Pep Parker

Aktiva inom Samverkan Huddinge



Stabil finansiering 2022

Totala faciliteter 40,6 Mdkr

Totala lan 33,3 Mdkr

 varav obligationer 11,3 Mdkr

 Varav av certifikat 2,8 Mdkr

100% gron finansiering

Outnyttjat 7,3 Mdkr

 varav 2,8 Mdkr backup for certifikatprogrammet
Kapitalbindning 4,97ar

Rantebindning 2,7 ar

Baa2 negativ outlock fran Moody's

Aterkop egna aktier

e Egetinnehav 16,2 miljoner aktier

e Motsvarade 4,89 % av antalet
registrerade aktier

e Snittkurs 120,23 kr/aktie



Finansieringskallor

Fordelning finansieringskallor Sakerhetsfordelning
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Forfallostruktur lan 2022-12-31
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Certifikat Obligation m Laneram
2023: 2024:
e Forfall certifikat 2,8 Mdkr e Q1:SHBRCF 1,3 Mdkr
e Forfall obligationer 2,4 Mdkr e Q2: SEBTL & RCF 1,5 Mdkr, Swedbank TL 0,3Mdkr
e Bankfaciliteter 1,5 Mdkr forlangda till Q4 2025 /"> e Q3: Nordea TL & RCF 1,2 Mdkr
e Certifikat back-up 2,0 Mdkr forlangda till Q4 2024 "/> e Q4: SEB TL 3,0 Mdkr, Certifikat back-up 2,0 Mdkr

o RCF forfall refinansierats med certifikat
o Nya laneldften 2,4 Mdkr 9



Rantebindning 2022-12-31

e 65 procentav portfclien bunden Forfall Rinte- | FXDMTN |  Totalt
o Genomsnittlig rantebindningstid 2,7 ar Swappar & Lan

e Fastranta derivat mellan -0,15% och 1,30 % 2023 1350 2150
e Kanslighetsanalys rullande 12 manader: 2024 2400 650 3050
* +1% i marknadsranta ger okad kostnad om 100 Mkr 2025 2200 400 2600

» Forutsatter oférandrad lanevolym och oférandrad 2026 2700 800 3 500
marginal 2027 2 800 450 3250
Snittranta, skuldportfdljen 2028 2 300 976 3276
K 2029 2 000 2 000
3 2030 800 800
2 2031 900 900
1 2032 500 500
0 Totalt 17 950 4076 22 026

2008 200920102011 20122013 2014 20152016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Utveckling 2010-2022

Substansvarde*/aktie
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Utdelningspolicy Fabege

Minst 50 procent av resultatet fran [6pande
forvaltning och realiserat resultat fran
fastighetsforsaljningar efter skatt.

Utdelning i férhallande till férvaltningsresultat 2010-2022
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Aktiekurs 2010-2023
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Sammanfattning

e Stark balansrakning
e Stabila kunder

e Starkt lag

e Stor byggrattsportfolj
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