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® Nettouthyrningen uppgick till 130 Mkr (27).

® Forvaltningsresultatet uppgick till 564 Mkr (782)
och hyresintakterna uppgick till 1 804 Mkr
(2 007). Forandringen mot féregéende ar beror
p& nettofdrsalining av fastigheter och hagre
marknadsrdntor.

® Oreadliserade vardeférandringar pé& fastigheter
uppgick till 1 093 Mkr (843) och pé& rantederivat
till -397 Mkr (106).

8 Arets resultat efter skatt uppgick till T 141 Mkr

(1 697), motsvarande 7:01 kr per aktie (10:38).
‘I ‘| s Soliditeten uppgick ofsrandrat till 39 procent och

beldningsgraden minskade till 57 procent.

Bokslutskommuniké ®  Styrelsen foresléar en utdelning om 3:00 kr per

- aktie (3:00).
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Nyckeltal, Mkr 2011 2010
okt-dec okt-dec

Hyresintékter 458 487
Drifts- och centrala kostnader -156 -180
Finansnetto (exkl. vérdeféréndringar) -141 -125

Forvaltningsresultat 161 182

Vardeférandringar 269 423
Skatt -17 1

Resultat efter skatt 413 606

Overskottsgrad, % 69 66
Soliditet, % -

Eget kapital per aktie, kr =

Avkastning pé eget kapital, % =



Vd-kommentar

2011 var ett bra ar fér Fabege! Den héga nettouthyrningen under aret bérjade
successivt ge intékistillvaxt. Till storsta delen faller dock resultatet av arets prestatio-
ner ut genom intdktstillvéxt 2012-2013. Vérdetillvéxten i fastighetsportfélien var
god och fastighetsaffdrerna under aret bidrog positivt till resultatet. Sammantaget
ar jag mycket nojd med att saval fastighetsforvaltning som férédling och transak-

tioner bidrog till det totala resultatet.

Den goda efterfragan pa hyresmarknaden
och vart fokus pé att behalla kunderna
bidrog till hog nettouthyrning. Det med-
forde 6kad uthyrningsgrad och hyrestill-
vaxt samtidigt som det gav oss mojlig-
het att genom projektutveckling skapa
betydande véirden. Under aret minskade
vi projektrisken genom att teckna flera
stora och viktiga hyresavtal och genom att
vi holl en hog takt i utvecklingen av pro-
jektportfoljen. Genom positiv nettouthyr-
ning och foradling av fastighetsportfoljen
skapade vi forutsattningar for god tillvixt
i intakter och virden framéver. Jag dr
sarskilt n6jd med att se att vira medarbe-
tares insatser gor skillnad.

Genom drets investeringar och fastig-
hetsaffarer fortsatte Fabege satsningen pa
de prioriterade delmarknaderna. Samtliga
delmarknader hade en positiv utveckling
under 2011. Sarskilt gladjande var den
positiva utvecklingen i Arenastaden. 2012

TRANSAKTION

Skapa fillvéixt

Fabege ska férvérva fastigheter med battre tillvéxtméjligheter én
befintliga férvaltningsfastigheter i portfélien. Som en bety-
dande aktér pé eft mindre antal utvalda delmarknader
har Fabege skaffat sig djupgdende erfarenhet och

kunskap om marknaderna, utvecklingsplaner,

dvriga aktdrer och fastigheter. Bolaget féljer och
analyserar kontinuerligt utvecklingen for att ta
vara pd méjligheter att utveckla fastighetsport-
fsljen.

Koncentration av bestéindet
Fabege ska avyttra fastigheter som &r belédgna

utanfér  bolagets  koncentrerade  férvaltnings-

enheter samt fastigheter med begrénsade tillvéxt-
mdjligheter. Fastighetens lage, skick och vakans-

grad &r viktiga faktorer som avgér fillvéixtpotentialen.
En fullt uthyrd fastighet, med moderna och effektiva loka-
ler, som anses ha begransad potential till hyreshéjning och

vardeskning kan dérmed bli féremdl for avyttring.

2 Fabege jan—dec 2011

fardigstalls Swedbank Arena och Vatten-
fall flyttar till omréadet.

Det nyligen tecknade avtalet avseende
etablering av Mall of Scandinavia innebar
att stadsdelen nu tar fastare form och vi
forutser ett okat intresse for kontorseta-
blering i omradet. For Fabege innebér det
en snabbare utbyggnad av omradet och
hogre vérdetillvaxt. Med detta har vi lagt
en god grund for Arenastaden som kon-
kurrenskraftigt alternativ till innerstaden.

Konjunkturutsikterna har forsamrats
under aret och osdkerheten om utveck-
lingen framéver ar stor. An i skrivande
stund upplever jag dock en fortsatt god
efterfragan pa hyresmarknaden. Stock-
holms tillvixt och pagaende dialoger bad-
dar for bra nettouthyrning ocksé under
2012. Vi kommer att ha en bra tillvaxt
i hyresintakter och forvaltningsresultat
under de tvd narmaste aren. Fabege ér vil
rustat med en stark balansrakning och

FORVALTNING

en valbeldgen fastighetsportfolj med god
utvecklingspotential.

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor

Med nérhet till kunden

Fabeges
afférsmodell

Fastighetsforvaltning utgér Fabeges stérsta verksamhetsgren. Bola-
get forvaltar sina fastigheter med en egen effektiv forvalt-
ningsorganisation, organisatoriskt uppdelad i férvalt-
ningsomréden med stort eget ansvar, for att sdker-

stalla hégt engagemang och nérhet till kunden.

Den kundnéra férvaltningen ska stédja hég uthyr-
ningsgrad och borga fér att kunden véljer att
stanna kvar. N&jda kunder bidrar till aft cka
driftséverskottet.

Skapa vérde
Foradling av fastigheter med tillvéxtpotential &r

en viktig del av offérsmodellen i syfte aft skapa

varde. Férutom att féradla férvérvade fastigheter
finns diven en viss del existerande féradlings- och pro-
jektfastigheter i portfdlien, vars potential bolaget strévar
efter att utveckla i takt med marknadsférutséttningarna.
Projektvolymen anpassas efter marknadens efterfragan. Nybygg-

nation och mer omfattande projektutveckling sker alltid enligt princi-

perna fér GreenBuilding.

FORADLING
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8 Hyresmarknaden var fortsatt stark under
figrde kvartalet med hég aktivitet och
efterfrégan.

® Nyuthyrningen uppgick till 80 Mkr (53).
Under kvartalet tecknades flera stora
hyresavtal i projektportfélien. Stérsta
hyresgéisten Nasdagq OMX férléngde sitt
avtal fill 2020 och minskade samtidigt
totalytan i kontraktet. Trots aft detta inne-
bar en avflyttning pd 28 Mkr uppgick
nettouthyrningen fér kvartalet till 19 Mkr
(21).

8 Farvaltningsresultatet uppgick till 161
Mkr (182) till f6ljd av en minskning av
fastighetsbestandet och hégre marknads-
rantor.

@ Overskottsgraden uppgick till 69 procent
(66).

® Undervérdet i derivatportfélien dkade
med 134 Mkr till f3lid av fallande
l&ngrdntor.

8 Kvartalets resultat efter skatt uppgick fill
413 Mkr (606).

8 Under kvarfalet genomférdes fyra
fastighetsférsaliningar och tre fastighets-
forvary.

Jamfsrelsetalen for resultatposter avser vérde fér perioden
oktober—december 2010 och fér balansposter per 31 decem-
ber 2010.

Resultat?

Under aret bérjade den positiva nettouthyrningen fa effekt i resul-
tatrékningen och vardetillvéixten var fortsatt positiv bade i projekt-
portfélien och i férvaliningsbestandet.

INTAKTER OCH RESULTAT

Arets resultat uppgick till 1 141 Mkr

(1 697). Till foljd av ett mindre fastighets-
bestand, hogre marknadsréantor och ett
storre undervérde i rantederivatportfoljen
minskade resultatet i jimforelse med fore-
gaende ar. Resultatet efter skatt per aktie
uppgick till 7:01 kr (10:38).

Hyresintédkterna var 1 804 Mkr (2 007)
och driftsoverskottet 1 227 Mkr (1 348).
Minskningen av hyresintékter berodde pa
nettoférsiljning av fastigheter. Over-
skottsgraden okade till 68 procent (67). I
jamforbart bestand 6kade hyresintikterna
med drygt 1 procent medan drifts6ver-
skottet 6kade med cirka 2 procent. Den
positiva nettouthyrningen kommer
successivt under 2012 och bérjan av 2013
fa genomslag pa uthyrningsgraden och
tillvixten i hyresintiakterna.

Realiserade virdef6randringar pa
fastigheter uppgick till 173 Mkr (237) och
orealiserade virdeforandringar uppgick
till 1 093 Mkr (843). Den orealiserade vir-
defordndringen i forvaltningsbestandet om
675 Mkr var framst hanforlig till fastigheter
med 6kade hyresnivéer och minskade
vakanser. Projektportfoljen bidrog till en
orealiserad virdeforandring med 418 Mkr
vilket var mer @n vl i nivd med Fabeges av-
kastningskrav om 20 procent pa investerat
kapital. Resultatandelar i intressebolag upp-
gick till 9 Mkr (18). Vardeforandringar pa
réntederivat och aktier var -413 Mkr (67)
och rantenettot 6kade till -609 Mkr (-522)
framst till f6ljd av hogre marknadsréntor
(se avsnittet Finansiering).

SKATT

Arets skatt uppgick till -276 Mkr (-232).
Skatten beraknades med 26,3 procent pa
l6pande beskattningsbart resultat. Fastig-
hetsforséljningar medférde en sammanlagd
uppskjuten skattekostnad om -7 Mkr.
Redovisningen av skatt avseende tidigare

¢j virderade underskott medférde en
skatteintdkt om 60 Mkr i fjarde kvartalet.

Afféarsmodellens bidrag till resultatet

jon-dec  jan-dec
Mkr 2011 2010
Forvaltningsresultat 581 768
Vardefsrandringar
(forvaltningsbestandet) 675 579
Bidrag Férvaltning 1256 1347
Férvaltningsresultat -17 14
Vérdefsrandringar (foradlingsresultat) 418 264
Bidrag Férddling 401 278
Bidrag Transaktion
(Realiserade vérdefsréndringar) 173 237
Vérdefsrandringar
derivat och akfier -413 67
Resultat fore skatt 1417 1929
KASSAFLODE

Resultatet gav ett likviditetstillskott om

744 Mkr (1 015). Efter minskning av
rorelsekapitalet med 1 198 Mkr (-1 099),
som framst varierar till foljd av paverkan
frén tilltrade/slutreglering for képta och
salda fastigheter, gav den 16pande verk-
samheten en likviditetsforandring om
1946 Mkr (-84). Investeringar och forvarv
oversteg fastighetsforsiljningar med

1527 Mkr (-2 837). Sammantaget gav
rorelsen darmed en likviditetsférandring
om 419 Mkr (2 753). Kassaflodet har under
perioden belastats med en utbetald utdel-
ning om 489 Mkr (329). Aterkdp av egna
aktier uppgick till 38 Mkr (61). Koncernens
likvida medel uppgick, efter skuldokning,
till 74 Mkr (73).

FINANSIERING

Fabege arbetar med langfristiga kredit-
ramar med faststillda villkor, vilka per
31 december 2011 gav en genomsnittlig
kapitalbindningstid om 5,9 ar. Bolagets
langivare utgors huvudsakligen av de
storre nordiska bankerna.

De réntebdrande skulderna uppgick
vid periodens slut till 16 755 Mkr (16 646),
med en genomsnittlig rinta om 3,72 pro-
cent exklusive och 3,80 procent inklusive
kostnader for outnyttjade laneloften.

For 75 procent av Fabeges laneportfolj
var rantan bunden med hjélp av rantede-
rivat. Den genomsnittliga rdntebindnings-

2)Jémfsrelsetalen for resultatposter avser vérde for perioden januari-december 2010 och fér balansposter per 31 december 2010.



Rantefdrfallostruktur
per 31 december 2011

Belopp, Snitt-

Mkr ranta,%  Andel, %
<lar 4 027 5,64* 24
1-2ar 1850 3,70 1
2-3ér 1178 2,45 7
3-4 ar 0 0,00 0
4-5ar 4200 2,71 25
>5ar 5500 3,36 33
Totalt 16 755 3,72 100

* | snittréintan fr perioden < 1ar ingar marginalen for hela
skuldportfslien, pga att bolagets réntebindning gérs med
hjglp av rénteswapar, vilka handlas utan marginal.

Laneforfallostruktur
per 31 december 2011

Kredit- Utnyttjat,

avtal, Mkr Mkr
Certifikatsprogram 5000 1719
<Tlar 2034 1514
1-2ér 5540 3 440
2-3ar 329 329
3-4ar 5040 3735
4-5 ar 2041 2041
>5ar 4976 3977
Totalt 24 960 16 755
Fastighetsforsdliningar
jan—dec 2011 nin‘;’:‘g;
Fastighetsnamn Omrade Kategori yta, kvm
Kvartal 1
Bocken 51 Norrmalm  Bostader 2438
Grimbergen Belgien Mark 0
Kvartal 2
Induktorn 33 Bromma Industri/Lager 17 415
Marsta 15:5 Marsta Mark 0
Sicklasn 392:1 Danvikstull ~ Mark 0
Uarda 2 Arenastaden Mark 0
Kvartal 3
Nasby 4:1472 Tyresé Mark 0
Kvartal 4
Kakenhusen 38 Ostermalm  Kontor/Butik 6688
Pasen 8 Hammarby  Industri/Lager 3 096
Rackefen 11 Alvik Mark 0
Styckjunkaren 4 Huvudsta  Mark 0
Totalt 29 637
Fastighetsforvarv
jan—-dec 2011 ninl;':gt:;
Fastighetsnamn Omrade Kategori yta, kvm
Kvartal 1
Pyramiden 3 Arenastaden Mark 0
Signalen 3 Arenastaden Mark
Kvartal 4
Farao 8 Arenastaden Kontor 5774
Farao 19 Arenastaden Mark 0
Nationalarenan 8 Arenastaden 0
Totalt 5774

4 Fabege jan—dec 2011

tiden uppgick till 3,6 ar, inklusive effekter
av derivatinstrument. Den genomsnittliga
réantebindningstiden for rorliga lan var 52
dagar. Fabege valde i augusti att rantesikra
del av laneportfoljen. Bolagets derivatport-
folj bestod per arsskiftet av ranteswapavtal
om totalt 5 000 Mkr, varav 1 000 Mkr pa
tre ar, 1 500 Mkr pa vardera fem och sju ar
och 1 000 Mkr pa tio ar samt en fast arlig
ranta mellan 2,18 och 2,73 procent. Vidare
har Fabege stangningsbara swapar om totalt
7 550 Mkr pa nivéer mellan 2,87 och 3,98
procent och forfall mellan 2013 och 2018.

Derivatportfoljen marknadsvérderas och
forandringen redovisas Gver resultatrak-
ningen. Det bokforda undervardet i portfol-
jen uppgick per 31 december 2011 till 664
Mkr (267). Derivatportfoljen har vérderats
till nuvirdet av kommande kassafléden.
Virdeforandringen ar av redovisningska-
raktér och paverkar inte kassaflodet. Vid
forfallotidpunkten dr derivatens marknads-
virde alltid noll.

I december lanserade Fabege ett
obligationsprogram med en total ram om
5 000 Mkr, via det deldgda bolaget Svensk
Fastighetsfinansiering AB (SFFAB).
Genom programmet lanade Fabege 289
Mkr pa kapitalmarknaden. SFFAB:s forsta
emission gjordes som en tredrig obliga-
tion om totalt 650 Mkr, varav 400 Mkr
med fast ranta om 3,65 procent och 250
Mkr med rorlig rdnta. Obligationerna ar

Verksamheten

sikerstillda med pantbrev i fastigheter.
SFFAB 4gs gemensamt av Fabege,
Wihlborgs, Peab och Brinova. Fabeges
dgarandel uppgar till 30 procent. Avsikten
ar att bredda basen i bolagets finansiering
med en ny finansieringskalla.

Fabege har ett certifikatsprogram om
5 000 Mkr. Mingden utestdende certifikat
uppgick per arsskiftet till 1 719 Mkr, att
jamforas med 2 249 Mkr vid ingangen av
aret. Certifikatsmarknaden har forbattrats
under inledningen av 2012 och utesta-
ende belopp uppgick per den 20 januari
till 2 115 Mkr. Fabege har tillgdngliga
langfristiga kreditfaciliteter som vid varje
tillfalle tacker samtliga utestdende certi-
fikat. Outnyttjade laneloften uppgick per
den 31 december 2011 till 3 205 Mkr.

I den totala lanevolymen ingick
lanebelopp for projekt med 939 Mkr, vars
rantor om 27 Mkr har aktiverats.

I réantenettot ingdr kostnader av en-
gangskaraktir om 6 Mkr.

FINANSIELL STALLNING OCH
SUBSTANSVARDE

Eget kapital uppgick vid periodens utgang
till 11 890 Mkr (11 276) och soliditeten
till 39 procent (39). Eget kapital per aktie
uppgick till 73 kr (69). Exklusive uppskju-
ten skatt pa 6vervirde fastigheter uppgick
substansvérdet per aktie till 84 kr (77).

Hyresmarknaden utvecklades val under hela aret med hég aktivi-

tet och efterfragan trots hdstens oro i omvarlden. For Fabege inne-
bar det hog nettouthyrning, férbatirad uthyrningsgrad och 6kade

hyresnivéer. Aven transaktionsmarknaden var fortsatt stark, dock

minskade aktiviteten under fidgrde kvartalet. Fabeges transaktions-
verksamhet gav ett vasentligt bidrag till det totala resultatet.

FABEGES FASTIGHETSBESTAND

OCH FORVALTNING

Fabeges verksamhet med forvaltning och
foradling av fastigheter ar koncentrerad till
ett fatal utvalda delmarknader i och kring
Stockholm. Stockholms innerstad, Solna
och Hammarby Sjostad utgér Fabeges
huvudmarknader. Den 31 december 2011
dgde Fabege 97 fastigheter med ett samlat
hyresvirde om 2,1 Mdkr, en uthyrbar

yta om 1,1 miljoner kvm och ett bokfort
varde om 29,2 Mdkr, varav foradlings- och
projektfastigheter 6,4 Mdkr. Den ekono-
miska uthyrningsgraden for hela bestandet

inklusive projektfastigheter uppgick till 90
procent (88). Uthyrningsgraden i forvalt-
ningsbesténdet var 92 procent (91).
Nyuthyrningen under perioden upp-
gick till 241 Mkr (211) medan nettouthyr-
ningen var 130 Mkr (27). Hyresnivaerna
i omférhandlade kontrakt 6kade med i
genomsnitt 7 procent. Arbetet med att
forldnga och omférhandla avtal med be-
fintliga kunder var mycket framgangsrikt.
Under éret tecknades flera stora kontrakt
i projektfastigheter varav de storsta avsig
Svea Ekonomi (24 Mkr), Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (18 Mkr)



samt Tastsinn (18 Mkr). Flera viktiga
omférhandlingar och forldngningar av
befintliga avtal genomfordes, bland annat
med Fabeges storsta kund Nasdaqg OMX.

FORANDRINGAR |
FASTIGHETSBESTANDET

Under éret avyttrades elva fastigheter for
936 Mkr. Forséljningarna gav ett resultat
om 173 Mkr fére skatt och 166 Mkr
efter skatt.

Fem fastigheter forvarvades for totalt
518 Mkr, samtliga i Arenastaden. Fyra av
fastigheterna ar obebyggda och omfattar
markareal om totalt cirka 25 000 kvm
och kan utvecklas for framst kontor men
dven for handel och boende. Den femte
fastigheten dr en kontorsfastighet om
cirka 10 000 kvm som vél kompletterar
Fabeges befintliga bestand i omradet.

VARDEFORANDRINGAR PA
FASTIGHETER

26 procent av fastigheterna externvirdera-
des per 31 december 2011 och resterande
internvirderades med utgdngspunkt i se-
naste virdering. Hela fastighetsbestdndet
externvdrderas minst en gang per ar. Det
samlade marknadsvérdet uppgick per 31
december 2011 till 29,2 Mdkr (27,0).
Orealiserade vardeforandringar
uppgick till 1 093 Mkr (843). Avkast-
ningskraven sjonk ndgot under aret och
det genomsnittliga avkastningskravet i
portféljen uppgick till 5,7 procent (6,0).
Virdeforandringen i forvaltnings-
bestdndet om 675 Mkr (579) var framst
hénforlig till fastigheter med stigande
hyresnivaer och fastigheter dar risken for
vakanser minskat. Projektportfoljen bidrog
till en vérdeforandring om 418 Mkr (264).

PROJEKT OCH INVESTERINGAR

Fabeges projektinvesteringar ska leda till
minskad vakans och hogre hyresnivéer i
fastighetsbestandet och ddrmed ¢kade
kassafloden och virdetillvixt. Féradling
av fastigheter r en viktig del i Fabeges af-
farsmodell och ska ge ett vésentligt bidrag
till koncernens resultat. Mélséttningen

ir en avkastning om minst 20 procent pa
investerat kapital.

Totalt uppgick investeringarna under
aret till 1 457 Mkr (907) i befintliga fastig-
heter och projekt. Investeringarna
avsag ny-, till- och ombyggnader.

Avslutade projekt

Under forsta kvartalet 2011 fardigstalldes
projekten i fastigheterna Frésaren 10,
Solna Business Park (uthyrd till Vectura
och Axfood) samt Farao 20, Arenastaden

(uthyrd till Egmont och Fabege) och
fastigheterna 6verfordes till forvaltnings-
bestandet.

Stdrre pagdende projekt

Projektet i fastigheten Uarda 5 Arenasta-
den, avseende uppforande av Vattenfalls
nya huvudkontor 16per pa enligt plan.

For nirvarande pagar arbeten med fasader
och invindiga arbeten. Forsta kontorspla-
nen ar fardigstallda.

Kontorsprojektet i fastigheten Bocken
39, Liastmakargatan 20, gar mot sitt slut. I
de uthyrda lokalerna har hyresgésterna flyt-
tat in. Hyresgéstanpassningar i de outhyrda
lokalerna kvarstar. Fastigheten kommer att
overforas till Férvaltning under Q1 2012.

I fastigheten Klamparen 10, Fleming-
gatan 12, har Skolverket flyttat in. Sam-
tidigt 16per arbetet pd med anpassning
for resterande hyresgéaster med planerad
inflyttning under 2012. Fastigheten
ar nu uthyrd till 72 procent. Detaljplanear-
betet for att mojliggora pabyggnad fortgar.

I Apotekaren 22, Tulegatan/Rad-
mansgatan, har Bjorn Borg AB flyttat in.
Anpassning for 6vriga hyresgédster med
inflyttning under 2012 péagar. Uthyr-
ningsgraden i projektet uppgar nu till
57 procent och uthyrningsarbetet av
ovriga vakanta ytor fortloper med flera
intressanta dialoger.

Kontorsprojektet i Uarda 1 (Sjokvar-
teret), Arenastaden, l6per ocksé pa som
planerat. For narvarande pagar arbete
med stommar och fasader. Fastigheten ska
vara fardigstalld for inflyttning i borjan av
Q4 2012. Uthyrningsgraden uppgar till 66
procent.

Arenastadens utveckling

Under aret har utvecklingen gatt framat i
Arenastaden. Produktionen av Swedbank
Arena pagar med full kraft. Arenan kom-
mer att invigas hosten 2012. Fabeges del-
dgda bolag Rasta Holding salde i decem-
ber byggritten fér handelsanldggningen
till Unibail-Rodamco, vilket innebar att
byggnation av Mall of Scandinavia pabér-
jas 2012. Detta tillskott till utvecklingen av
Arenastaden betyder mycket for Fabeges
fortsatta utveckling av kontorsbyggrét-

ter och befintliga kontorsfastigheter i
Arenastaden. Fabege dger cirka 200 000
kvm befintlig kontorsyta och 180 000 kvm
byggritter i omradet. Via konsortiet dgs
ytterligare cirka 360 000 kvm byggritter.

SEGMENTRAPPORTERING

Under forsta halvaret 6verfordes tre
projektfastigheter fran Foradling till
Forvaltning.

Fordelning av marknadsvidrde
31 december 2011

Hela fastighetsbestandet 29,2 Mdkr

Ovriga marknader 1%

oV

Hammarby Sjéstad 8%

Solna 34%

Innerstaden 57%

Forvaltningsfastigheter 22,8 Mdkr

O

Foradlingsfastigheter 3,7 Mdkr

Ovriga marknader 1%

Hammarby Siéstad 4%

Solna 35%

Innerstaden 60%

Ovriga marknader 0%

—

Hammarby Siéstad 33%

Solna 3%

L

Innerstaden 64%

Projektfastigheter 2,7 Mdkr

Ovriga marknader 5%

—

Solna 66% [

Hammarby Sjéstad 0%

Innerstaden 29%

Segmentet Férvaltning genererade
ett driftséverskott om 1 111 Mkr (1 233)
motsvarande 69 procent overskottsgrad
(68). Uthyrningsgraden uppgick till
92 procent (91). Forvaltningsresultatet
uppgick till 581 Mkr (768). Realiserade
och orealiserade virdeforindringar pd
fastigheter uppgick till 763 Mkr (794).

Segmentet Foradling genererade ett
driftsoverskott om 116 Mkr (115) mot-
svarande 62 procent 6verskottsgrad (57).
Forvaltningsresultatet uppgick till -17
Mkr (14). Skillnaden mot foéregaende ar
beror pa att kassaflodet kan variera stort i
projekt- och foradlingsfastigheter. Realise-
rade och orealiserade vardefordndringar
pé fastigheter uppgick till 503 Mkr (286).



Pagaende projekt >50 Mkr
31 december 2011

Bedomt Berdknad Varav
Uthyrnings- Uthyrnings- hyresvérde, Bokfort investering, upparbetat,
Fastighetsbeteckning Fastighetstyp Omrade Fardigstallt  bar yta, kvm  grad, %, yta" Mkr?2 vérde, Mkr Mkr Mkr
Apotekaren 223 Kontor Norrmalm Q4-2012 31 599 76 90 1126 204 79
Bocken 393 Kontor Ostermalm Q4-2011 19 909 80 75 1160 149 140
Klamparen 10 Kontor Kungsholmen Q2-2012 22 530 72 66 713 233 140
Uarda 13 Kontor Arenastaden Q3-2012 41079 60 78 455 533 157
Uarda 5 Kontor Arenastaden Q3-2012 44 500 100 106 940 1050 642
Summa 159 617 78 415 4394 2169 1158
Ovriga Mark och Projekifastigheter 577
Ovriga Féradlingsfastigheter 1406
Totalt Projekt, Mark och Férédlingsfastigheter 6377
' Operativ uhyrningsgrad per 31 december 2011.
2For de storsta pagdende projekten kan arshyran ska fill 415 Mkr (fullt uthyrd) fran 132,4 Mkr i [pande arshyra per 31 december 2011.
3 Uppgifterna om yta, hyresvérde och bokfort véirde avser hela fastigheten. Investeringen avser endast en del av fastigheten.
Fastighetsbestand
31 december 2011
31 december 2011 1 januari - 31 december 2011
Uthyrbar yta, Marknadsvirde,  Hyresvirde?, Ekonomisk Hyresintdkter, Fastighets-  Driftsdverskott,
Antal fastigheter thkvm Mkr Mkr  uthyrningsgrad, % Mkr  kostnader, Mkr Mkr
Fastighetsinnehav
Forvaltningsfastigheter! 70 929 22773 1803 92 1600 -399 1201
Foradlingsfastigheter”) 9 126 3692 235 76 169 -50 119
Mark och projekifastigheter” 18 52 2685 60 69 19 -1 8
Summa 97 1107 29 150 2098 90 1788 -460 1328
Varav Innerstaden 38 497 16 809 1181 92 1028 266 762
Varav Solna 37 455 9856 720 88 598 -137 461
Varav Hammarby Sjéstad 13 130 2215 178 84 144 =51 93
Varav Ovriga 9 25 270 19 88 18 -6 12
Summa 97 1107 29 150 2098 90 1788 -460 1328
Kostnader for uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration -105
Summa driftsdverskott efter kostnader fér uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration 12232

!)Se definitioner pé sidan 9.
2| hyresvardet ér tidsbegrénsade avdrag om cirka 98 Mkr ej avraknade.

ITabellen avser Fabeges fastighetsbestand per 31 december 2011 och intikter och kostnader redovisas som om fastigheterna hade dgts under hela perioden. Avvikelsen mellan ovan redovisat
driftséverskott, 1 223 Mkr, och resultatrékningens driftssverskott om 1 227 Mkr forklaras av att driftséverskottet fran salda fastigheter exkluderats och fardigstéllda fastigheter har réknats upp sasom

de agts/varit férdigstéllda under hela perioden januari-december 2011.

Segmentrapportering i sammandrag"”

Férvaltning Foréadling Totalt Férvaltning Forddling Totalt
Belopp i Mkr jan—dec 2011 jan-dec 2011 jan-dec 2011 jan—dec 2010 jan-dec 2010 jan—dec 2010
Hyresintékter 1618 186 1804 1806 201 2007
Fastighetskostnader -507 -70 =577 =573 -86 -659
Driftsoverskott 111 116 1227 1233 115 1348
Overskottsgrad, % 69 62 68 68 57 67
Central administration och marknadsféring =51 =12 -63 -50 =12 -62
Réntenetto -486 -123 -609 432 -90 -522
Resultatandelar i intressebolag 7 2 9 17 1 18
Forvaltningsresultat 581 -17 564 768 14 782
Realiserade vérdeférandringar fastigheter 88 85 173 215 22 237
Oredliserade vardeforandringar fastigheter 675 418 1093 579 264 843
Resultat fére skatt per segment 1344 486 1830 1562 300 1862
Vérdefsrandringar réntederivat och aktier -413 67
Resultat fore skatt 1417 1929
Fastigheter, marknadsvérde 22773 6377 29150 21453 5516 26 969
Uthyrningsgrad, % 92 75 90 91 69 88

!)Se definitioner pé sidan 9.
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Ovrig finansiel

PERSONAL
Vid arets slut var 122 personer (126)
anstéllda i Fabegekoncernen.

MODERBOLAGET
Omsittningen uppgick under perioden
till 102 Mkr (102) och resultatet fore bok-
slutsdispositioner och skatt till 1 389 Mkr
(-150). I finansnettot ingar utdelningar till
moderbolaget om 2 000 Mkr (0). Netto-
investeringar i fastigheter, inventarier och
andelar uppgick till 5 Mkr (-30).
Moderbolaget tillimpar RFR 2,
Redovisning for juridiska personer samt
Arsredovisningslagen. (Se dven resultat
och balansrikning pa sidan 11).

FORVARV AV EGNA AKTIER

Arsstimman 2011 beslutade att ge styrelsen
mandat att, langst intill nasta arsstimma,
forvarva och 6verlata aktier. Forvérv far
ske av hogst det antal aktier som vid varje
tidpunkt motsvarar 10 procent av totalt
utestdende aktier. Under perioden har

755 000 aktier aterkopts till en snittkurs
om 51:03 kronor. Bolagets innehav av egna
aktier uppgick per 31 december 2011 till

3 166 488 aktier motsvarande 1,9 procent
av antalet registrerade aktier.

STYRELSENS FORSLAG TILL

ARSSTAMMAN 2012

Styrelsen kommer att foresla arsstimman

(den 29 mars 2012) att besluta om:

« Kontantutdelning om 3:00 kr per aktie,
totalt 487 Mkr.

o Att ge styrelsen bemyndigande att till
nésta arsstimma aterkopa Fabege-aktier
motsvarande maximalt 10 procent av
utestaende aktier.

PAGAENDE SKATTEARENDEN

Som tidigare meddelats har Skatteverket
beslutat att upptaxera Fabegekoncernen
avseende ett antal fastighetsforsiljningar
via kommanditbolag (se dven pressmed-
delande december 2006 samt Fabeges
arsredovisning 2010 sidan 53). Affirerna
hérrér fran Tornet, gamla Fabege och
Wihlborgs under dren 2003-2005. Den
sammanlagda upptaxeringen uppgick per
31 december 2011 till 8 368 Mkr. Besluten

| information

har medf6rt sammanlagda skattekrav om
2 214 MKkr plus skattetilligg om 164 Mk,
det vill sdga totalt 2 378 Mkr exklusive
rinta. Upplupen réanta uppgick

per 31 december 2011 till 303 Mkr.
Sammanfattningsvis bestrider Fabege
starkt de skattekrav som Skatteverket och
Forvaltningsritten beslutat om och
besluten har overklagats.

Under varen 2011 meddelade Forvalt-
ningsratten dom i samtliga Fabeges dé pa-
gaende skattedrenden. Domarna innebar
att Forvaltningsratten bifoll Skatteverkets
framstéllan om att Fabege ska beskattas
med stod av skatteflyktslagen. Samtliga
domar har 6verklagats till Kammarritten
och Fabege har beviljats anstand med
betalning av skatten till dess Kammarrit-
ten avgett dom. Kammarratten har
vilandeforklarat samtliga drenden i
avvaktan pa Regeringsrittens provning av
Skatterattsnimndens forhandsbesked i det
sé kallade "Cyperndrendet”. Under fjarde
kvartalet 2011 tillkom ytterligare drenden
for provning rorande skatteflykt i
Forvaltningsratten. Samtliga affirer som
Fabegekoncernen gjort med sa kallad
Hollandslosning ar dirmed foremal for
provning. Fabege gor bedomningen att
Skatteverket inte kommer att stilla
ytterligare krav och att beloppen avseende
upptaxering och skattekrav ovan ddrmed
inte kommer att 6ka.

Fabege anser att Skatteverket och
Forvaltningsratten har bortsett fran
flera viktiga aspekter och att domsluten
darmed dr felaktiga — en bedomning som
delas av Fabeges radgivare i drendena.
Fabege bedomer, med hég sannolikhet,
att Kammarritten kommer att dndra For-
valtningsrattens domar till Fabeges fordel.
Fabeges uppfattning dr oforandrat att
forsaljningarna redovisats och deklarerats
enligt gillande regelverk. Denna uppfatt-
ning delas av externa jurister och
skatteradgivare som har analyserat
forsaljningarna, Skatteverkets argumenta-
tion och Forvaltningsrittens domar.

Ingen reservering har gjorts i Fabeges
balansrakning men beloppet betraktas,
liksom i tidigare finansiella rapporter, tills
vidare som en eventualforpliktelse.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Risker och osdkerhetsfaktorer avseende
kassaflodet fran den lopande verksamheten
ar framst hanforliga till férandringar i hyres-
nivéer, vakansgrad och rantenivaer. En mer
utforlig beskrivning framgar av riskavsnittet
i&rsredovisningen 2010 (sidorna 9-10).
Forandringarnas effekt pd koncernens
resultat redovisas i kiinslighetsanalysen i
drsredovisningen for 2010 (sidan 52).

Fastigheterna redovisas till verkligt
varde och virdeforandringar redovisas i
resultatrdkningen. Effekter av virdefor-
dndringar pd koncernens resultat, soliditet
och belaningsgrad framgar av kénslig-
hetsanalysen i rsredovisningen for 2010
(sidan 52).

Den finansiella risken, det vill sdga
risken for bristande tillgang till 1angsiktig
finansiering genom lan, och Fabeges
hantering av denna beskrivs i drsredovis-
ningen for 2010 (sidorna 10-11 och 64).

Inga vasentliga forandringar i bolagets
beddmning av risker har uppstatt efter
publiceringen av arsredovisningen 2010.
Fabeges mal for kapitalstrukturen ar att
soliditeten ska uppga till minst 30 procent
och att rantetdckningsgraden ska uppga
till minst 2 (inklusive realiserade vardefor-
andringar).

UTSIKTER INFOR 2012

Savil hyresmarknad som transaktions-

marknad har stirkts under 2011. Utveck-

lingen av bestdndet och den goda nettout-

hyrningen innebér att Fabege kan fortsitta

att skapa och leverera resultatbidrag fran alla

affairsmodellens delar, det vill siga forvalt-

ning, foradling och transaktion. Vi ser fram

emot ett fortsatt gott resultat 2012 med:

o Stirkt kassaflode i forvaltningsbestandet.

o Fortsatt hog takt i utveckling av be-
standet.

o Virdetillvaxt genom projekt och bra
fastigheter i bra lagen.

Osikerheten om konjunkturutvecklingen
ir stor men Fabege ér vél rustat med en
stark balansrakning och en vilbeldgen
fastighetsportfolj med god utvecklings-
potential.



REDOVISNINGSPRINCIPER

Fabege upprittar sin koncernredovisning
enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS). Delarsrapporten har
upprittats i enlighet med IAS 34 Delérs-
rapportering. Koncernen tillimpar samma
redovisningsprinciper och vérderings-

GRANSKNINGSBERATTELSE

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av
delarsrapporten for Fabege AB (publ) for
perioden 1 januari 2011 till 31 december
2011. Det ir styrelsen och verkstillande
direktoren som har ansvaret for att upp-
rdtta och presentera denna delarsrapport
i enlighet med IAS 34 och Arsredovis-
ningslagen. Vart ansvar 4r att uttala en
slutsats om denna delérsrapport grundad
pa vér oversiktliga granskning.

Den oversikiliga granskningens
inrikining och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning
i enlighet med Standard for 6versiktlig
granskning (SOG) 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinforma-

Folj utvecklingen pé& webben!

Varmt véilkommen att besska Fabeges webbplats som &r en
av vara frémsta kanaler fr information om féretaget och var
verksamhet. Mélséttningen &r att kontinuerligt férse dig med

aktuell och relevant information.

Webbplatsen innehéller information om féretaget, dess
verksamhet och strategier. Dér finns dven finansiell information,

metoder som i den senaste drsredovis-
ningen. Moderbolaget uppréttar sin
redovisning enligt RFR 2, Redovisning for
juridiska personer, samt Arsredovisning-
slagen och tillimpar samma redovisning-
sprinciper och véirderingsmetoder som i
den senaste arsredovisningen.

tion utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer
som dr ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk
granskning och att vidta andra 6versikt-
liga granskningsatgérder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och
en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som
en revision enligt ISA och god revisions-
sed i 6vrigt har. De granskningsatgarder
som vidtas vid en 6versiktlig granskning
gor det inte majligt for oss att skaffa oss
en sddan sakerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstédndigheter som
skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en oversiktlig granskning har

aktiedata, information om véra fastigheter och pagéende projekt

och mycket annat. Hér finns majlighet att séka bland vara lediga

lokaler och hyresgéster hittar enkelt kontaktuppgifter eller annan
information som &r kopplad till den fastighet de sitter i.

Stockholm den 2 februari 2012

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstillande direktor

dérfor inte den sikerhet som en uttalad
slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pé vér 6versiktliga granskning
har det inte kommit fram nagra omstin-
digheter som ger oss anledning att anse
att delarsrapporten inte, i allt visentligt,
ar uppréttad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och Arsredovisningslagen
samt for moderbolagets del i enlighet
med Arsredovisningslagen.

Stockholm den 2 februari 2012
Deloitte AB

Svante Forsberg
Auktoriserad revisor

Fa i_
Anlllqn-

Ny ar det 'I-'Iuﬂ mad Mol :lﬂ:"'l'
SeBndinovia | Arenostaden s
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Kalender

7 mars 2012
29 mars 2012
26 april 2012

Arsredovisning fér 2011
Arsstémma 2012
Delarsrapport januari-mars
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b
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abegeaktien

Fabeges aktie &r noterad pa Nasdaq OMX Nordiska
bérs i Stockholm och ingér i Large Cap segmentet.

Aktieutvecklingen
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De 15 stérsta aktieagarna "

31 december 2011

Antal Andel av Andel av

Aktiedgare aktier kapital, % roster, %
Brinova AB 23291092 14,1 14,4
Oresund Investment AB 10793 144 6,5 6,7
BlackRock fonder (USA) 8 938 454 5,4 55
SEB fonder 6876374 4,2 4,2
Lansforsakringar fondfory. 5724 416 3,5 3,5
Norska staten 4031 647 2,4 2,5
Swedbank Robur fonder 3098 233 19 19
Qviberg Mats o fam 2917 686 1,8 1,8
SHB fonder 2704220 1,6 17
ENA City AB 2 670000 1,6 1,6
Ficrde AP-fonden 2 600 342 1,6 1,6
Andra AP-fonden 1830612 1,1 1,1
AMF Férsikring & Fonder 1 630 000 1,0 1,0
Tredje AP-fonden 1402 672 0,8 0,9
Skandia Liv 1165293 0,7 0,7
Ovriga svenska aktietgare 38692814 23,4 23,9
Ovriga utléndska aktiedgare 43 858 085 26,5 27,0
Totalt 162 225 084 98,1 100
Innehav egna aktier 3166 488 1,9 0,0
Totalt inklusive

eget innehav 165 391 572 100,0 100,0

" Vissa aktietigare kan genom fsrvaltarregistrering ha haft ett annat

akfieinnehav &n vad som framgar av aktieboken.
Kalla: SIS Agarservice AB, enligt uppgifter fran Euroclear Sweden AB

per den 31 december 2011.




Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag

2011 2010 2011 2010
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
Hyresintéikter 458 487 1804 2007
Fastighetskostnader -140 -165 =577 -659
Driftsoverskott 318 322 1227 1348
éverskohsgrad, % 69% 66% 68% 87%
Central administration och marknadsféring -16 -15 -63 -62
Réntenetto -149 -139 -609 -522
Resultatandelar i intressebolag 8 14 9 18
Forvaltningsresultat 161 182 564 782
Realiserade vérdeféréndringar fastigheter 90 47 173 237
Oredliserade vérdeféréandringar fastigheter 321 166 1093 843
Oredliserade vérdefsrandringar réntederivat -134 213 -397 106
Vardefsrandringar aktier -8 -3 -16 -39
Resultat fére skatt 430 605 1417 1929
Aktuell skatt -1 -3 -1 -3
Uppskiuten skatt -16 4 -275 229
Periodens/Arets resultat och totalresultat 413 606 1141 1697
Summa totalresultat hénforligt
till moderbolagets aktiedgare 113 606 1141 1697
Resultat per aktie, kr 2,55 3,72 7,01 10,38
Antal aktier vid periodens utgéing, miljoner 162,2 163,0 162,2 163,0
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 162,2 163,0 162,7 163,5
Koncernens rapport dver finansiell stéllning i sammandrag Koncernens rapport éver férandring eget kapital
Varav
hanfarligt Varav
till moder- hanfsrligt
Eget bolagets till
Belopp i Mkr 31dec2011 | 31 dec 2010 Belopp i Mkr kapital ~ aktieigare  minoriteten
Tillgangar Eget kapital 2010-01-01 9 969 9969 -
Fastigheter 29 150 26 969 Aterksp egna aktier -61 -61 -
Ovriga materiella Kontantutdelning -329 -329 -
anléiggningsfillgéngar ! 3 Arets resultat 1697 1697 -
Finansiella anléggningstillgangar 1124 714 Eget kapital 2010-12-31 11 276 11 276 _
Omsditningstillgangar 362 1504 Aterkép egna okfier _38 _38 _
Likvida medel 74 73 Kontantutdelning -489 -489 -
Summa tillgéngar 30711 29 263 Arets resultat 1141 1141 _
Eget kapital 2011-12-31 11 890 11890 -
Eget kapital och skulder
Eget kapital 11 890 11276
Avséttningar 585 423
Réintebérande skulder ! 16755 16 646
Derivatinstrument 664 267
Ej réintebérande skulder 817 651
S eget kapital och skuld 30711 29 263
Soliditet, % 39 39
Eventualfsrpliktelser 3376 2520

"Varav kortfristiga 3 219 Mkr (5 818).
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Koncernens rapport dver kassaflédesanalyser

Koncernens nyckeltal

2011 2010 2011 2010
Belopp i Mkr jan-dec jan—dec jan-dec jan—dec
Drifisiiverskot.f och realjserade Finansiella
?Eﬁf:ﬁ;’;."f;?é’:é :::l:i?:s:irrivningur 1407 Jeoo  Avkasining pd sysselsatt kapital, % 7.2 87
Central administration 63 62 Avkastning pa eget kapital, % 9,9 16,0
Betalt finansnetto -595 -520 Rantetackningsgrad, ggr 22 30
Betald inkomstskatt -1 -3 Soliite, % ¥ 3
Féréndring dvrigt rérelsekapital 1198 -1 099 Belaningsgrad fostigheter, % 4 62
Kassafléde fran den [5pande Skuldsditningsgrad), ggr 14 15
verksamheten 1946 -84 Aktierelaterade
Investeringar och forvéiry Periodens resultat per aktie, kr 7,01 10,38
av fastigheter -1986 -940 Eget kapital per aktie, kr 73 69
Fastighetsforsaliningar, bokfort vérde Kassaflsde per aktie, kr 4,49 6,13
sélda fastigheter 756 3978 Antal utestéende aktier vid
Ovriga investeringar (netto) -297 -201 periodens utgéng, tusental 162225 162 980
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1527 2837 Genomsnittligt antal aktier, tusental 162719 163 504
Utdelning till aktiedgarna -489 -329 Fastighetsrelaterade
Aterkép egna aktier 38 61 Antal fastigheter 97 103
Férandring réntebarande skulder 109 -2 463 Fastigheternas bokforda vérde, Mkr 29150 26 969
Kassafléde fran finansierings- Uthyrbar yta, kvm 1107 000 1138000
verksamheten -418 -2853 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90 88
Féraindring likvida medel 1 -100 Overskottsgrad, % 68 67
Lkvida medel vid periodens borjon 73 173 'Nagon utspédningseffekt foreligger ej dé inga potentiella aktier (till exempel konvertibler)
Likvida medel vid periodens slut 74 73 foreligger.
Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag Moderbolagets balansrdkning i sammandrag
2011 2010

Belopp i Mkr jan—dec jan-dec Belopp i Mkr 31dec2011| 31 dec2010
Intéikter 102 102 Andelar i koncernféretag 13328 13328
Kostnader -193 -190 Ovriga anlaggningstillgangar 39 090 37 669
Finansnetto 1877 77 varav fordringar hos koncernféretag 38815 37524
Vérdefsrandringar réintederivat -397 106 Ovriga omsdttningstillgangar 161 25
Vardefsrandringar aktier 0 -29 Likvida medel 69 64
Resultat fore skatt 1389 66 Summa tillgangar 52 648 51086
Skatt 158 -28 Eget kapital 10 382 9363
Periodens/Arets resultat 1547 38 Avséttningar 68 63

Langfristiga skulder 38 892 35771

varav skulder till koncernféretag 25156 24676

Korffristiga skulder 3306 5889

Summa eget kapital och skulder 52 648 51086

e
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Detta ar Fabege

Fabege dr ett av Sveriges ledande fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning mot
uthyrning av kontorslokaler och fastighetsutveckling.

Bolagets verksamhet ér starkt koncentrerad till tre delmarknader med hég tillvéxt
i stockholmsomrédet; Stockholms innerstad, Solna och Hammarby Siéstad. Fabege
erbjuder attraktiva och effektiva lokaler, frémst fr kontor, men éven for butiker och
andra verksamheter.

Fabege forvaltar ett vél positionerat fastighetsbestéind och fastighetsportféljen
utvecklas sténdigt genom foradling, forsdliningar och forvérv. Genom samlade
fastighetskluster skapas kad kundnérhet och tillsammans med en omfattande
marknadskénnedom ger detta goda forutsitningar for effektiv forvalining och hag
uthyrningsgrad.

Per 31 december dgde Fabege 97 fastigheter till ett samlat marknadsvérde om
29,2 Mdkr. Hyresvéirdet uppgick fill 2,1 Mdkr.

Fragor kring rapporten
besvaras av:

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstéllande direktsr
Tel: 08-555 148 25, 0733-87 18 25

ASA BERGSTROM
vVD, ekonomi- och finanschef

Tel: 08-555 148 29, 0706-66 13 80
BO NILSSON

Kommunikationschef

Tel: 08-555 148 20, 070-245 86 29

www.fabege.se

P& koncernens webbplats finns

mer information om Fabege och
dess verksamhet. Dér finns dven en
webbsédnd presentation dér Christian
Hermelin samt Asa Bergstrom
presenterar fjarde kvartalets resultat

den 2 februari 2012.

Informationen i denna rapport &r
sadan som Fabege ska offentliggsra
enligt lagen om vérdepappersmark-
naden. Informationen lémnades for
offentliggérande den 2 februari 2012.

Fabege AB (publ)

Box 730, 169 27 Solna

Besck: Pyramidvagen 7, 169 56 Solna
Telefon: 08-555 148 00

Fax: 08-555 148 01

E-post: info@fabege.se

Internet: www.fabege.se
Organisationsnummer: 556049-1523
Styrelsens sdte: Stockholm

Fabeg(g)g

Produkfion: Hallvarsson & Halvarsson. Fotografer: Per Erik Adamsson, Magnus Fond, Erik Lefvander, Tema Gruppen.
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