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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Fabege AB:s ("Bolaget” eller “Fabege”) program for utgivning av obligationer i svenska kronor
("SEK?”) eller i euro ("EUR”) med en 16ptid om légst ett ar och ett nominellt belopp ("Nominellt Belopp”) som inte fir understiga EUR 100.000 (eller
motsvarande belopp i SEK) ("MTN-programmet” respektive "MTN”). Grundprospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet
med bestdmmelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkédnnandet och registreringen innebér inte att
Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna ar riktiga eller fullstindiga. Med "Lén” avses varje lan omfattande en eller flera MTN, som Bolaget

upptar under detta MTN-program.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt prospektet géller svensk rétt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och dédrmed
sammanhéngande rittsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebord som framgar av avsnittet Allménna villkor ("Allménna Villkor”) och av avsnittet
Mall for slutliga villkor om inte annat framgér av sammanhanget. Grundprospektet ska lasas tillsammans med de dokument som inkorporerats genom
héanvisning, eventuella tilldgg till Grundprospektet samt tillimpliga slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan i enlighet med Mall for Slutliga
Villkor ("Slutliga Villkor”).

En investering i MTN ir forenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut méste de forlita sig pa sin egen
bedomning av Bolaget och erbjudandet enligt detta Grundprospekt, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor
potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvirdera och dverviga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig
pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tilldgg till detta Grundprospekt. Ingen person har fétt tillstdnd att limna ndgon annan
information eller gora nagra andra uttalanden dn de som finns i detta Grundprospekt och, om sa anda sker, ska sadan information eller sadana uttalanden
inte anses ha godkénts av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for sadan information eller sddana uttalanden. Varken offentliggérandet av detta
Grundprospekt eller nagra transaktioner som genomfors med anledning hérav ska under nagra omstindigheter anses innebéra att informationen i detta
Grundprospekt ér korrekt och gillande vid ndgon annan tidpunkt dn per dagen for offentliggérandet av detta Grundprospekt eller att det inte har
forekommit ndgon fordndring i Bolagets verksamhet efter ndimnda dag. Om det sker védsentliga fordndringar av informationen i detta Grundprospekt
kommer sadana fordandringar att offentliggoras enligt bestimmelserna om tillagg till Grundprospekt i lagen om handel med finansiella instrument
och/eller genom annat offentliggorande.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att gora informationen littillginglig for lasaren. Foljaktligen
dverensstammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN ir inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av
sina egna forutséttningar. Varje investerare bor sérskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en dndamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) mojligheter och risker i samband med en
investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller dr infogad genom hanvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg;

(b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvirdera en investering i
MTN samt den inverkan som en sddan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna béra de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet da lanebelopp eller
rénta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for lanebelopp eller réinta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forstd villkoren for MTN och vara vil fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvirdera (sjalv eller med hjdlp av finansiell radgivare) méjliga scenarion for ekonomiska, rintenivarelaterade eller andra faktorer
som kan paverka investeringen och mojligheterna att béra riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta ndgra dtgarder for att tillata ett erbjudande till allménheten i ndgra andra jurisdiktioner &n Sverige.
Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, séljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA forutom i enlighet med ett
undantag fran registreringskraven i United States Securities Act fran 1933. Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien,
Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i nagon annan jurisdiktion dir deltagande skulle kréva ytterligare prospekt, registrering eller
andra atgarder dn de som foljer av svensk ratt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till nagot land eller ndgon jurisdiktion dar
distribution eller erbjudanden enligt detta Grundprospekt kraver sadana atgérder eller strider mot reglerna i sddant land respektive sadan jurisdiktion.
Teckning och forvarv av MTN i strid med ovanstdende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt maste
informera sig om och folja sidana restriktioner. Atgirder i strid med restriktionerna kan utgdra brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

Information till investerare i EES

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) limnas inget erbjudande till allménheten av MTN i andra ldnder &n Sverige. I andra
medlemslander i EES som har implementerat Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringsatgarder
i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive dndringar, i den man implementerat i den relevanta medlemsstaten bendmnt
”Prospektdirektivet”) kan ett erbjudande av MTN endast limnas i enlighet med undantag i Prospektdirektivet. Erbjudande av MTN riktar sig
foljaktligen inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgérder &n de som foljder av svensk ritt.
Grundprospektet samt Slutliga Villkor fér inte distribueras i nagot land dér distributionen eller erbjudandet kriaver atgird enligt ovan eller strider mot
regler i sadant land.

Framatriktad information

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pd framtida handelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som “avses”, “bedoms”, “forvéntas”, “kan”, ”planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutsagelser
avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade pé historiska fakta, utgor framatriktad information. Framétriktad information ér till
sin natur forenad med savél kidnda som okédnda risker och osékerhetsfaktorer eftersom den dr avhingig framtida handelser och omsténdigheter.
Framatriktad information utgor inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att visentligen skilja sig
fran vad som uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men ar inte
begrinsade till, de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framatriktad information i detta Grundprospekt giller endast per dagen for Grundprospektets
offentliggorande. Bolaget ldmnar inga utfistelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till foljd av ny
information, framtida héndelser eller liknande omstandigheter annat dn vad som f6ljer av tillimplig lagstiftning.
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RISKFAKTORER

Innan en investerare beslutar sig for att forvirva MTN emitterade av Fabege dr det viktigt att noggrant
analysera de riskfaktorer som bedoms vara av betydelse for den framtida utvecklingen for Bolaget och MTN.
Nedan beskrivs nagra av de risker som bedoms vara av sdrskild betydelse for Bolaget, utan sdrskild
rangordning. Det finns risker bdade vad avser omstdndigheter som dr hdnforliga till Bolaget eller branschen och
sddana som dr av mer generell karaktdr samt risker forenade med MTN. Vissa risker ligger utanfér Bolagets
kontroll. Redovisningen nedan gor inte ansprdk pd att vara fullstindig och samtliga riskfaktorer kan av
naturliga skdl inte forutses eller beskrivas i detalj, varfor en samlad utvirdering dven mdste innefatta 6vrig
information i Grundprospektet samt en allmdn omvirldsbedomning. Nedanstdaende risker och osdkerhetsfaktorer
kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stillning och resultat. De kan dven medfora att
MTN minskar i véirde, vilket skulle kunna leda till att investerare forlorar hela eller delar av sin investering i
MTN. Ytterligare risker som for ndrvarande inte dr kdnda for Bolaget, eller som for nérvarande bedéms vara
obetydliga, kan ocksd komma att ha motsvarande negativ paverkan. I Bolagets drsredovisning beskrivs hur
ndgra av riskerna och osdkerhetsfaktorerna hanteras.

Bransch- och verksamhetsrelaterade risker

Risker relaterade till affarsverksamheten

Fabeges 1onsamhet och verksamhet paverkas till stor del av makroekonomiska faktorer sdsom konjunktur och
ranteldge och den regionala utvecklingen i Stockholm samt av politiska beslut. Samtidigt a4r Fabeges intdkter
reglerade av ldnga hyresavtal. Om Fabege inte lyckas anpassa Koncernens intdkter och kostnader tillrédckligt
snabbt finns det en risk for negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Viardeforindringar i fastighetsbestandet

Fabeges fastigheter redovisas till verkligt viarde och vardeforandringar ingér i rapporten &ver totalresultatet.
Virdet pa fastighetsportfoljen paverkas av Fabeges avtals- och kundstruktur, av Koncernens foradling av
fastighetsportfoljen samt av yttre faktorer som styr efterfrdgan. Virdering av fastighetsbestandet sker genom att
varje enskild fastighets verkliga virde bedoms. Nér Fabege vérderar forvaltningsfastigheter och
projektfastigheter anvénds i normalfallet en kassaflodesmodell dar driftoverskotten minus &terstaende
investeringar nuvéirdesberiknas under en lédngre kalkylperiod. Cirka 25 procent av bestandet virderas externt vid
varje kvartalsskifte. Resterande fastigheter internvarderas med utgédngspunkt fran de externa varderingarna.
Hyresnivéer, vakanser och avkastningskrav pa marknaden paverkar Koncernens kassafldde och det finns en risk
for att virdet for Fabeges fastigheter sjunker, vilket i sin tur kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksambhet,
finansiella stdllning och resultat.

Hyresutveckling och vakansgrad

Den allménna hyresnivan for lediga kontorslokaler paverkas snabbt vid en forstarkning eller forsvagning av
konjunkturen. Aven nyproduktion av kontorsfastigheter paverkar hyresnivéer och vakansgrad. Fabeges
fastighetsbestand ar koncentrerat till Stockholmsomrédet, vilket innebér att sysselsittningen och utvecklingen pa
kontorsmarknaden i Stockholm har stor paverkan pa Fabege. En vikande tillvéxt kan antas leda till minskad
efterfragan pé lokaler och ddrmed dkade vakanser samt lagre marknadshyror. Forutom en negativ
resultatpaverkan finns det en risk att detta dven leder till en minskning i vdrdet pd den fastigheten dér vakansen
uppstar. Lagre hyresintékter inverkar negativt pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Fastighetskostnader

En stor andel av Fabeges kostnader avser fastighetsskatt och tomtréttsavgélder dir mdjligheten att paverka
kostnadernas storlek dr begransad. Andra kostnader som l6pande drift, underhéll och taxebundna kostnader som
el och virme beror pa prisnivaer och férbrukning. Kostnader for drift och underhall av fastigheter &r dven
foremal for sdsongsvariationer. Kalla och snorika vintrar innebdr exempelvis hogre kostnader for uppvarmning
och snorojning, och varma somrar innebir hdgre kostnader for nedkylning. Om fastighetskostnaderna dkar utan
att Fabege kompenseras i motsvarande grad, finns det en risk for negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Projektportfolj

Fabege driver sedan manga ar stora nybyggnads- och ombyggnadsprojekt och genomfor projektupphandlingar
till betydande belopp. Risker i projektportfoljen ar framst relaterade till tidplan och kostnadsnivé i upphandling
av byggtjanster. Vid storre nybyggnadsprojekt finns det dven risk for att nyproducerade ytor inte hyrs ut i
berdknad omfattning. Det finns en risk att varje sdidan handelse som intraffar har en negativ inverkan pa Fabeges
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.
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Finansieringsrisk

Fastighetsbranschen ar kapitalintensiv och kréver en fungerande kapitalmarknad. Tillgang till finansiering via
banker och kapitalmarknad till acceptabla villkor vid varje given tidpunkt &r darfor av stor vikt for Fabege.
Fabege ér beroende av mdjligheten att kunna refinansiera existerande finansiering nir dess 16ptid upphdr samt att
kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis fastighetsforvarv och projektering. Mgjligheten till att
erhélla finansiering dr beroende av den allménna tillgangen till finansiering och Fabeges finansiella situation.
Det finns en risk att Fabege far svarigheter att uppta finansiering och att detta har en negativ inverkan pa Fabeges
verksambhet, finansiella stéllning och resultat.

Likviditetsrisk

Fabege ar beroende av tillgang till likvida medel eller kreditutrymme for tickande av betalningsataganden. Det
kan forekomma avtalade betalningsataganden som réntebetalningar, laneomséttningar och projektutgifter savil
som oférutsedda betalningsataganden. Det finns en risk att brist pa likviditet for tdckande av storre
betalningsataganden har en negativ inverkan pa Fabeges verksamhet, finansiella stdllning och resultat.

Riénterisk

Riéntekostnader utgoér Fabeges enskilt storsta kostnadspost och Fabeges upplaningskostnad paverkas av
fordndringar i marknadsréntorna. Bolagets upplaning, som typiskt sett dr rdntebdrande, medfor att Koncernen
exponeras for en risk att nivan pa marknadsréantor och tilldimpliga marginaler 6kar for vilken Bolaget inte alltid
kan skydda sig. Det finns en risk att hdjda rédntekostnader har en negativ inverkan pa Fabeges verksamhet,
finansiella stdllning och resultat.

Kreditrisk

Risken for forluster om Koncernens motparter inte fullgor sina forpliktelser och eventuella sékerheter inte tacker
Koncernens fordringar kan till stor del hénforas till utestaende kund/hyresfordringar och till finansiella derivat.
Forluster relaterade till Koncernens kunder uppstar framst vid kunders konkurs eller da kunder av andra skil inte
kan fullfdlja sina betalningsataganden. Forluster relaterade till finansiella derivat kan till exempel uppsta om
motparten inte kan fullgdra sina finansiella ataganden mot Koncernen eller om Koncernen inte utnyttjar
finansiella derivat pé ett adekvat sétt. Det finns en risk att 6kade kreditforluster har en negativ inverkan pé
Fabeges verksamhet, finansiella stdllning och resultat.

Miljorisk

Fastigheter paverkar miljon i form av dess uppforande, 16pande skdtsel och den verksamhet som bedrivs i den.
Enligt miljobalken har den som bedrivit en verksamhet som har bidragit till fororeningen ett ansvar for
efterbehandling. Om inte verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta efterbehandling &r den som forvérvat
fastigheten, och som vid forvirvet ként till eller borde ként till fororeningen ansvarig for efterbehandlingen.
Detta innebar att krav under vissa forutsittningar kan riktas mot Fabege for sanering av fororeningen for att

stélla fastigheten i sddant skick som foljer av miljobalken. Om Fabege skulle aldggas ett saidant ansvar finns det
en risk for negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stidllning och resultat.

Klimatrisk

Regeringen har fastslagit att Sverige star infor klimatfordndringar och genomsnittstemperaturen i Sverige antas
Oka liksom nederb6rden under host, vinter och var. Somrarna forvintas ddremot bli torrare och havsnivan
forvéntas att stiga. Detta medfor en 6kad risk for Oversvimningar, ras, skred, erosion och virmeboljor.
Temperaturfordndringar paverkar energiforbrukningen i Fabeges fastigheter. Anvéandningen av komfortkyla och
processkyla kan 6ka i samband med 6kad solvdrmelast pa kontorsbyggnader och i samband med hyresgésternas
okade krav pa termisk och visuell komfort. Okad anvindning av komfortkyla och processkyla innebir en risk for
okad energiforbrukning i Fabeges fastigheter och ddrmed 6kade fastighetskostnader. Det finns en risk att 6kade
fastighetskostnader har en negativ inverkan pa Fabeges verksamhet, finansiella stdllning och resultat.

Miljocertifiering

Fabege bedomer att krav 0kar frén bade investerare och kunder avseende miljocertifiering av bade befintliga
fastigheter och nya projekt. Det finns en risk for att Fabege inte klarar av att certifiera fastighets- och
projektportfoljen i den takt som motsvarar efterfradgan av miljocertifierade fastigheter vilket kan resultera i 6kade
vakanser och minskade hyresintékter. Det finns dven en risk for att tillimpliga krav for olika miljdcertifieringar
dndras vésentligt och att Fabeges fastigheter forlorar redan erhallna certifieringar. Det finns en risk att varje
sadan hdndelse som intriaffar har en negativ inverkan pa Fabeges verksamhet, finansiella stdllning och resultat.
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Andrad lagstiftning

Forandring av lagstiftning avseende bolagsskatt, fastighetsskatt och dvriga skatter, exempelvis fordndrade
mdjligheter till skatteméssiga avskrivningar, liksom dvriga statliga och kommunala palagor, kan komma att
negativt paverka forutsdttningarna for Fabeges verksamhet och resultat. Fastighetsskatten som dr en statlig skatt
baserad pa fastigheternas taxeringsvérde ar helt avhingig av politiska beslut, sdsom skattesats och faststéllande
av taxeringsvarde, vilket Fabege inte kan paverka. Fastighetsskatten vidaredebiteras pa hyresgisterna for uthyrda
ytor men skatten for vakanta ytor bar Fabege sjélva. Det finns en risk att kostnadshdjningar som denna har en
negativ inverkan pa Fabeges verksamhet, finansiella stillning och resultat. Aven annan lagstiftning, reglering
eller réttspraxis, exempelvis avseende hyres-, forvérvs- och miljorelaterad lagstiftning, kan komma att &ndras i
framtiden. Om ndgon sadan fordndring sker finns det en risk att Fabeges verksambhet, finansiella stillning och
resultat pdverkas negativt.

Etiska risker

Fabege accepterar ingen form av mutor, hot eller osunda anstillningsavtal. Inom Fabeges stora projekt deltar
manga aktorer och tjanster samt produkter upphandlas genom underleverantorer i flera led. Trots tydliga krav i
samtliga upphandlingar blir de langa leverantorsleden svara att overblicka och risk for aktiviteter som strider mot
Fabeges virderingar finns. Det finns en risk att varje sddan hiandelse som intréffar har en negativ inverkan pa
Fabeges verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Risker relaterade till MTN

Kreditrisk

En investerare i MTN maste bedoma kreditrisken p& Fabege och MTN. Om utsikterna for Koncernen skulle
forsamras finns det risk att Fabege inte kan fullfolja sina betalningsforpliktelser under MTN. Forsdmrade utsikter
for Koncernen kan &ven leda till en nedgéng i marknadsvéardet for MTN.

Risker forenade med grona MTN

Vad som utgdr grona MTN avgdrs med hénsyn till de kriterier som framgar av de Grona Villkoren, enligt dess
lydelse i Grundprospektet pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att gréna MTN enligt dessa
kriterier inte passar alla investerares krav, dnskemaél eller specifika investeringsmandat. Det &r varje investerares
skyldighet att inhdmta aktuell information om risker och principer for grona MTN dé dessa kan fordndras eller
utvecklas.

Savil de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter Lanedatumet for visst Lan, vilket
kan medfora forménligare villkor for Lan for efterkommande Fordringshavare eller strangare krav for Bolaget.
Foréndringar i de Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att komma
Fordringshavare i Lénet till godo. Fordringshavare har ingen ritt till aterbetalning eller aterkop av MTN eller
annan kompensation om MTN upphor att klassificeras som grona.

Sustainalytics utlitande om de Grona Villkoren

I enlighet med rekommendationerna i Green Bond Principles (i dess lydelse per juni 2016) ("GBP”) bor ett
utomstaende och oberoende institut bedoma hur villkor for grona MTN 6verensstimmer med GBP. Pa Fabeges
begéran har darfor det externa analysforetaget Sustainalytics givit ett utlatande avseende de Grona Villkoren.
Sustainalytics yttrande dr avgrinsat till en bedomning av de Grona Villkorens dverensstimmelse med relevanta
standarder for héllbarhet och grona obligationer, exempelvis GBP, samt Fabeges mél och ambitioner avseende
héllbarhet. Sustainalytics har dven tillhandahallit en utvirdering av Fabeges hallbarhetsprestationer per april
2016. Sustainalytics utlatande finns tillgéngligt pa Fabeges hemsida (www.fabege.se).

Sustainalytics utldtande utgor inte en del av detta prospekt och Fabege ansvarar inte for riktigheten eller
innehallet 1 Sustainalytics utlatande. Sustainalytics utldtande utgor inte en rekommendation att kopa, sélja eller
behalla MTN. Sustainalytics har inte atagit sig att granska Fabege eller utgivna Lan varfor utlatandet endast
géller for de Grona Villkoren och per det datumet for utlatandet. Utlatandet kan narsomhelst dndras eller
aterkallas av Sustainalytics utan att Fordringshavare har ritt till aterbetalning eller dterkdp av MTN eller annan
kompensation. Det finns en risk for att Sustainalytics utlatande inte speglar eller tar hdnsyn till samtliga risker
som &r forenade med de Grona Villkoren. Det dr var och ens skyldighet att inhdmta aktuell information om risker
och principer for grona investeringar da dessa kan vara foremal for ndring.

Fabege har atagit sig sérskilda skyldigheter avseende rapportering och anvéndning av nettolikviden fran MTN.
Om Fabege inte uppfyller skyldigheter avseende rapportering och anvéndning av nettolikviden fran MTN finns
det en risk for att Sustainalytics aterkallar opinionen vilket kan paverka virdet av MTN och &ven leda till att

MTN inte tillats vara noterade p&d marknadsplatser som dr avsedda specifikt for grona tillgdngar. Risken for att
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Sustainalytics aterkallar sitt utldtande kan ocksé f4 konsekvenser for vissa investerare med investeringsmandat
att investera i grona tillgangar.

Brott mot de Grona Villkoren

Bolaget har atagit sig att anvénda nettolikviden fran varje emission av Lan i enlighet med de kriterier som stélls
upp i de Grona Villkoren. Om Fabege inte skulle uppfylla dessa ataganden utgdr detta inte en grund for
Fordringshavare att siga upp Lan under de Allménna Villkoren. Fordringshavare har séledes ingen rétt till
aterbetalning eller terk6p av MTN eller annan kompensation om Fabege inte uppfyller sina ataganden under de
Gréna Villkoren, annat in vad avser Fabeges atagande att tillhandahalla Arsrapporter. Om Fabege inte uppfyller
ataganden i de Grona Villkoren finns en risk for att Sustainalytics aterkallar sitt utldtande, att MTN upphor att
betraktas som grona samt en nedgang i marknadsvérdet for MTN.

MTN ér strukturellt efterstillda borgenarer till Koncernforetag

Fabege ar beroende av 6vriga Koncernforetag for att kunna erlédgga betalningar under MTN. For att Fabege ska

kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det dérfor att Koncernforetag har mdojlighet att ge 1an
eller 1amna utdelning till Fabege. MTN kommer inte att vara sidkerstdllda och inget Koncernforetag kommer att

g 1 borgen for betalningsforpliktelser under MTN.

Fabege och Koncernforetag kommer darutover att ha skulder till andra borgenirer som kan vara sakerstillda.
Om Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess borgenérer att ha rétt till full betalning av sina
fordringar innan Fabege, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget, har rétt till utbetalning
av eventuella resterande medel. Sékerstdllda borgenérer i Fabege har vidare rétt till betalning ur sdkerheterna
innan Fordringshavarna. I hdndelse av Fabeges konkurs finns det séledes risk for att investerare forlorar hela
eller delar av sin investering i MTN.

Fabege far stiilla sikerhet for annan skuld

I de Allménna Villkoren finns en sé kallad negativklausul. Negativklausulen innebér bland annat att den
relevanta emittenten &tar sig att inte stélla sédkerhet eller lata annan stilla sikerhet for marknadslén utgivna av
emittenten, men det dr normalt tillatet att stdlla sdkerhet for annan skuld i form av banklan eller andra lan.
Negativklausulen innebér dven att Fabege inte far stilla sdkerhet for marknadsldn som ges ut av annan eller 1ata
Koncernforetag stilla sikerhet for egna markandslén. Det édr dock tillatet for Fabege och Koncernforetag att
stélla sdkerhet till en kreditgivare for annat &n marknadslan, &ven om kreditgivaren i sin tur kommer att anvinda
fordran pa Fabege eller Koncernforetaget, och tillhérande sékerhet, som sékerhet for marknadslan som
kreditgivaren i sin tur upptar. S& ar fallet till exempel for marknadslén utgivna av Svensk Fastighetsfinansiering
AB och liknande strukturer for finansiering kan i framtiden komma att anvéndas. Borgenarer som har
sikerstillda fordringar pa Fabege har ritt till betalning ur sékerheterna innan Fordringshavarna.
Fordringshavarna har ingen sékerhet i Fabeges tillgadngar och skulle vara oprioriterade borgenédrer i hindelse av
Fabeges konkurs.

Kreditvardering kanske inte avspeglar alla risker

Inget kreditvarderingsinstitut har per datumet for detta Prospekt satt betyg pA MTN men saddana betyg kan
forekomma i framtiden. Ett kreditbetyg ar inte en rekommendation att kopa, sélja eller inneha virdepapper och
kan nérsomhelst &ndras eller aterkallas av kreditvérderingsinstitutet. Det &r var och ens skyldighet att inhdmta
aktuell information om rating da den kan vara foremal for dndring. Det finns séledes en risk for att sidana betyg
inte har végt in samtliga risker forenade med placering 1 MTN samt att kreditbetygen paverkar viardet pa MTN
negativt.

Andrahandsmarknaden

MTN som emitteras under MTN-programmet kommer inte nddvéndigtvis att innehas av flera Fordringshavare
och inte heller nédvindigtvis handlas i ndgon omfattning. Notering av en serie MTN pa reglerad marknad
kommer inte att ha foregatts av nagon ordnad handel for MTN och en notering, pa sarskilda marknadsplatser
inrdttade for grona tillgangar eller annars, kan végras eller dras tillbaka utan att Fordringshavare har nagra
sdrskilda rdttigheter till kompensation, aterkdp eller &terbetalning av MTN eller annat. Det finns darfor risk for
att en fungerande andrahandsmarknad for MTN inte kommer att uppsta eller kvarsta. Transaktionskostnaderna
for handel i MTN kan dven visa sig vara hoga. Fordringshavare riskerar darfor att inte kunna handla med MTN
till for dem acceptabla villkor. En investering i MTN ska darfor endast goras av investerare som kan sté risken
att en fungerande andrahandsmarknad inte uppstar och dérfor kan behdva inneha MTN till Aterbetalningsdagen.
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Valutarisk

Fabege kan emittera MTN denominerade i sdvdl SEK som EUR. En MTN denominerad i annan valuta én
investerarens egen medfor risk relaterad till valutaomrakning. Detta inkluderar saval risken for kraftiga
valutakursforandringar, inkluderande devalvering och revalvering, som valutaregleringar. En forstirkning av den
valuta MTN &dr denominerad i jamfort med investerarens egen valuta minskar virdet pA MTN for investeraren

MTN med rorlig rianta

For MTN som 16per med rorlig ridnta innebér generellt en sdnkning av den allménna rantenivan att avkastningen
pa MTN kan minska. Investeringar i MTN med rorlig rénta kan vara utsatta for snabba och stora
rantefordndringar. Risk foreligger att Rantebasen faller till en ldgre niva under MTN:s 16ptid varpé riantan for
MTN minskar eller blir noll.

MTN med fast rinta

Investeringar i MTN med fast rénta innebér en risk for att marknadsvardet for MTN kan péverkas negativt vid
forandringar av den allménna riantenivan. Generellt innebér en hojning av den allménna rantenivan att MTN kan
minska i vérde.

MTN som emitteras som nollkupongare

Generellt giller att ju langre aterstaende 16ptid pa virdepappren desto hogre kursvolatilitet i jimforelse med
andra réntebédrande vardepapper med jamforbara 16ptider. Marknadsvirdet for vardepapper som utges till dver-
eller underkurs i forhallande till Nominellt Belopp tenderar att fluktuera mer vid allménna férdndringar i
ranteldget 4n viardepapper som emitteras till Nominellt Belopp. Det finns séledes en risk for att vardet pd MTN
kan sjunka plotsligt och snabbt.

MTN kopplade till realrinta

Vid investeringar i MTN med realrénta &r avkastningen, och ibland ocksé aterbetalningen av nominellt belopp,
beroende av relevant index. Vardet pa4 en MTN med realrinta kommer att paverkas av fordndringar i relevant
index. Detta kan ske bade under 16ptiden och pa forfallodagen, och det finns en risk att utvecklingen ar negativ
for innehavaren. Innehavarens rétt till avkastning &r saledes beroende av utvecklingen for relevant index.

Loptidsrisk

Risken med en investering i MTN 6kar med 16ptiden. Kreditrisken dr svérare att Gverblicka for MTN med lang
aterstaende 16ptid 4n for MTN med kort aterstaende 16ptid. Aven marknadsrisken 6kar vid ldngre 16ptid eftersom
fluktuationer i priset blir storre for MTN med lang aterstaende 16ptid 4n for MTN med kort aterstaende 16ptid.

Fortida aterbetalning

Tillimpliga Slutliga Villkor kan ge Fabege ritt att dterbetala MTN innan Aterbetalningsdagen. Aven om
losenbeloppet ar hogre an tillimpligt Nominellt Belopp for MTN kan l6senbeloppet understiga marknadsvérdet
for MTN. Fore och under en period d& Fabege har ritt att aterbetala MTN i fortid kan vardet pA MTN komma att
paverkas av 16senbeloppet. For det fall Fabege aterbetalar MTN 1 fortid kan investeraren sakna mojlighet att
aterinvestera det aterbetalda beloppet till motsvarande villkor som aterbetald MTN.

Fordringshavarmote

I enlighet med de Allménna Villkoren kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och vidta atgirder i
forhéallande till MTN som binder alla Fordringshavare, inkluderande Fordringshavare som &r av annan
uppfattning ar majoriteten. Foljaktligen kan beslut som fattas pd fordringshavarmote komma att ha en
ofordelaktig inverkan pé vissa Fordringshavare.

Emissionsinstitut

Emissionsinstitutet har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen én de som foljer
av dess roll under MTN-programmet. Emissionsinstitutet kan till exempel tillhandahalla tjanster relaterade till
annan finansiering dn sddan genom MTN-programmet. Foljaktligen finns det en risk for att intressekonflikter
finns eller kommer att uppsté i framtiden.

Clearing och avveckling i VPC-systemet

MTN ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system ("VPC-Systemet”). Clearing och avveckling vid
handel i MTN sévil som betalningar av rinta och aterbetalning av kapitalbelopp sker genom VPC-Systemet.
Fabege uppfyller sina betalningsforpliktelser under MTN genom att gora den relevanta betalningen till Euroclear
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Sweden som i sin tur distribuerar betalningen vidare till Fordringshavare. Investerare i MTN ér saledes beroende
av funktionaliteten i VPC-Systemet for att kunna erhélla betalning under MTN.

Juridiska overviganden kan begrinsa vissa placeringar

Vissa investerares placeringsverksamhet regleras av lagar och bestimmelser fran myndigheter. Sadana lagar och
bestimmelser kan begrinsa investerares mdjlighet att investera i MTN. Varje presumtiv investerare bor radgora
med sin juridiska rddgivare eller ansvarig tillsynsmyndighet for att besluta om och i vilken omfattning de har
mdjligheter att investera i MTN.

Andrad lagstiftning

Villkoren for en MTN baseras pa svensk lag. Grundprospektet samt de Allménna Villkoren ar framtagna i
enlighet med svensk rétt per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns avseende den inverkan som méjliga
andringar av svensk eller utlandsk lagstiftning, rorande exempelvis sakréttens omrade (innefattande lagstiftning
rorande skuldebrev och panter), eller andringar av ratts- eller administrativ praxis, rorande exempelvis sakrétt
kan fa efter utgivandet av relevant MTN. Om lagstiftning eller praxis avseende till exempel sakritt &ndras finns
en risk att en innehavare av en MTN péverkas negativt.
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BESKRIVNING AV DET GRONA MTN-PROGRAMMET

Bakgrund

Fabege har beslutat att integrera villkor for grona investeringar och finansieringsverksamhet (de ”Gréna
Villkoren”) i detta Grundprospekt. Alla obligationer som emitteras under detta MTN-program ska darfor vara
forenliga med de Grona Villkoren.

Hallbarhetsfragor ar en integrerad del av Fabeges dagliga verksamhet och Fabege arbetar med hoga
maélsdttningar for 16pande forbattringar. Nagra av Fabeges prioriterade aktiviteter syftar till att minska den totala
energikonsumtionen i fastighetsportfoljen och att 6ka andelen grona hyresavtal. Alla nya fastigheter som
projekteras kommer att miljocertifieras enligt BREEAM och malet 4r att dven miljocertifiera alla befintliga
fastigheter enligt BREEAM-in-use.

Vid framtagandet av de Grona Villkoren som redovisas i sin helhet i detta Grundprospekt har Fabege efterstrévat
att folja bade Green Bond Principles (i dess lydelse per juni 2016) ("GBP”) och gillande “best practice” pa
marknaden.

Fabege har arbetat tillsammans med Handelsbanken och Mannheimer Swartling for att utarbeta de Grona
Villkoren. Sustainalytics har givit ett utlatande (second opinion) avseende de Grona Villkoren, vilket finns
tillgéngligt pa4 Fabeges hemsida.

De Grona Villkoren kan fran tid till annan komma att uppdateras, bland annat for att reflektera fordndringar i
GBP och "best practice” pa marknaden. De Grona Villkoren som var gillande vid Lanedatumet for visst Lan
kommer dock alltjamt att gélla for sadant Lan, oavsett dndringar i de Grona Villkoren som sker efter det
Léanedatumet.

Allmant

Fabege har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hogst

SEK 2.000.000.000 (eller motsvarande belopp i EUR) eller sddant annat belopp som Emissionsinstituten och
Fabege overenskommer i enlighet med de Allminna Villkoren. MTN kan emitteras med en 16ptid om légst ett ar
och vénder sig till investerare pa den svenska kapitalmarknaden. MTN kan emitteras i SEK och EUR med fast
réanta, rorlig rénta, utan ranta (nollkupong) eller kopplade till realrdnta. MTN far inte emitteras till ldgre
Nominellt Belopp dn EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK). Det forekommer inte nagra
overlatelsebegrasningar under de Allménna Villkoren for MTN. MTN denominerade i SEK och EUR tilldelas ett
lanenummer.

Fabege tillimpar en strukturerad process for identifiering av Kvalificerade Projekt och Tillgdngar och
sdkerstéllande att Kriterierna fér Anviandning, som anges nedan, uppfylls.

Beslut om urval av Kvalificerade Projekt och Tillgangar fattas av en kommitté bestdende av medlemmar fran
finansavdelningen och hallbarhetsgruppen, vars beslut dokumenteras. For att sikerstélla legitimitet i denna
process kommer Fabege att anvénda en forteckning dver Kvalificerade Projekt och Tillgangar som mdter
Kriterierna for Anviandning. Forteckningen kommer att anvindas som ett arbetsverktyg for att avgora om det
finns utrymme att emittera MTN. En emission av MTN ska enbart ske under detta MTN-program om det enligt
Fabege finns en existerande eller beddmd kapacitet att inom rimlig tid bortom emissionstillfillet aktivera
nettolikviden i enlighet med de Grona Villkoren och i 6vrigt i enlighet med Fabeges finanspolicy.

Fabege har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) som ledarbank (Ledarbanken’) och tillsammans med
Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till
emissionsinstitut ("Emissionsinstituten”). Ytterligare emissionsinstitut kan komma att utses.

De Grona Villkoren

Texten under denna rubrik "De Grona Villkoren” utgér de Gréona Villkor som det hénvisas till i de Allménna
Villkoren for detta MTN-program.

Kvalificerade Projekt och Tillgangar

Kvalificerade projekt och tillgangar utgdrs av (i) icke fardigutvecklade fastigheter dgda av Koncernforetag som
ar foremal for nybyggnationer eller mer omfattande projektutveckling (Projektfastigheter”) och (ii) fastigheter
dgda av Koncernforetag som innehas och forvaltas i syfte att generera hyresintdkter och virdedkning eller en
kombination av dessa (”Befintliga Forvaltningsfastigheter”), som i bada fallen méter Kriterierna for
Anvindning ("Kvalificerade Projekt och Tillgangar”).
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Kriterierna for Anvindning

Nettolikviden fran varje emission av MTN fér enbart anvéndas till Kvalificerade Projekt och Tillgangar givet att
foljande kriterier ar uppfyllda ("Kriterierna for Anvindning”):

e  For Projektfastigheter krévs interimt BREEAM-certifikat eller certifiering efter fardigstdllande av
relevanta fastigheter motsvarande atminstone Miljobyggnad Silver eller BREEAM-SE Very Good.

e For Befintliga Forvaltningsfastigheter krévs en certifiering motsvarande atminstone Miljobyggnad
Silver, BREEAM-SE Very Good eller BREEAM in-use Very Good.

Med "Miljobyggnad Silver” avses betyget silver inom certifieringssystemet Miljobyggnad som dr administrerat
av Sweden Green Building Council (SGBC), enligt dess lydelse pa dagen for erhallandet av den relevanta
certifieringen.

Med "BREEAM-SE Very Good” avses nivan Very Good inom BREEAM, ett bedomningssystem for bygg- och
fastighetssektorn utarbetat av Sweden Green Building Council (SGBC) i samarbete med BRE Global, enligt dess
lydelse pa dagen for erhallandet av den relevanta certifieringen.

Med "BREEAM in-use Very Good” avses nivan Very Good inom BREEAM in-use, ett bedomningssystem for
befintliga byggnader utarbetat av BRE Global, enligt dess lydelse p& dagen for erhallandet av den relevanta
certifieringen.

Hantering av nettolikvid

Nettolikviden fran emissioner av MTN ska krediteras ett eller flera for &andamalet upprittade konton i Fabeges
namn hos ett finansinstitut ("Grona Konton’). Grona Konton forhindrar sammanblandning av nettolikviden
med andra medel och bidrar till en stark uppfoljning av nettolikvidens anvdndning. I det fall det finns en positiv
balans pa ett Gront Konto tilldts denna investeras i finansiella instrument med kort 16ptid (i enlighet med
placeringsreglementet i Fabeges finanspolicy, vilken stipulerar att placeringar endast far gdras med motparter
som har hog kreditvérdighet och en rating motsvarande lagst A- frdn Standard & Poor’s eller motsvarande
institut) 1 avvaktan pa aktivering.

En &verforing &r tillaten frén ett Gront Konto upp till sddant belopp som motsvarar residualen av (1)
marknadsvirdet avseende Kvalificerade Projekt och Tillgdngar reducerat med existerande extern skuld hanforlig
till dessa tillgdngar minus (2) summan av utestiende MTN reducerat med summan av balansen pa Grona Konton
och aktiva korta placeringar.

Fabege kommer att dokumentera overforingar till och frdn Grona Konton, for att sékerstilla sparning och
underlatta uppfoljning.

Rapportering och information

e Fabege ska arligen publicera pa sin hemsida, senast i samband med offentliggdrandet av Fabeges
arsredovisning, en rapport 6ver anvindningen av nettolikvid frén emission av MTN och bekréftelse att
de Grona Villkoren har efterlevts (Arsrapporten”). Om de Grona Villkoren av nidgon anledning inte
skulle ha efterlevts ska detta forklaras i Arsrapporten. Arsrapporten publiceras pa bade svenska och
engelska och publicerades for forsta gangen i februari 2017.

e Arsrapporten ska innehélla en forteckning 6ver alla Kvalificerade Projekt och Tillgdngar som har
finansierats genom MTN, den totala andelen som allokerats till Befintliga Forvaltningsfastigheter
respektive Kvalificerade Projekt och Tillgdngar samt eventuella emissioner av MTN under det gdngna
aret ("Forteckningen”). Forteckningen kommer dven att redovisa det sammanlagda marknadsvardet av
Kvalificerade Projekt och Tillgangar, det sammanlagda nominella beloppet av existerande extern skuld
hénforlig till Kvalificerade Projekt och Tillgangar, den sammanlagda utestdende volymen av MTN samt
summan av balansen pa Grona Konton och tilldtna placeringar per den 31 december nérmast foregaende
ar.

e Fabeges revisor, eller motsvarande aktdr med relevant erfarenhet som utsetts av Fabege, (den "Externa
Granskaren”) ska undersdka och rapportera att informationen som framgar i Arsrapporten avseende
Forteckningen &r korrekt. Den Externa Granskaren kommer dven att undersdka att Kvalificerade Projekt
och Tillgdngar som anges i Arsrapporten uppfyllt Kriterierna for Anviindning. Den Externa
Granskarens rapport publiceras p4 Fabeges hemsida i anslutning till publicering av Arsrapporten. Den
forsta rapporten publicerades i februari 2017.
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e  For varje Kvalificerat Projekt och Tillgdng som finansierats med MTN ska Arsrapporten, i den man
data dr tillgéngligt, innehélla en redogdrelse over:

i) certifieringsnivd i BREEAM och/eller Miljobyggnad;

(i) total energianvéndning (kWh per &r), energianvindning per kvm (kWh per kvm
per ar);

(iii) totala koldioxidutslépp (ton per ar) och koldioxidutslédpp per kvm (ton per kvm per
ar);

@iv) andelen fornybar energi i forhallande till fastighetens totala elforbrukning; samt

W) procentandelen grona hyresavtal (baserat pa uthyrd area) mellan Fabeges

Koncernforetag och dess hyresgister.

Avseende ii), iii) och iv): For Projektfastigheter rapporteras estimerade nivaer intill dess att ett
dataunderlag for den faktiska forbrukningen, utslippen respektive andelen finns tillgangligt.

Avseende iii): Fabege redovisar koldioxidutslépp inklusive klimatkompensation i enlighet med Global
Reporting Initiative (GRI) G4, scope 2.

Avseende v): Grona hyresavtal dr en plattform for hyresvirden och hyresgisten att tillsammans minska
miljopaverkan fran lokaler. Avtalet innebér att bdda parter enas om en gemensam miljoagenda for
lokalen genom effektiv resursanvindning och héllbar fastighetsforvaltning. Syftet med grona hyresavtal
ar att sétta fokus pa och samverka kring milj6frdgorna for att minska bade klimatpaverkan och
kostnader. Inga data rapporteras avseende denna punkt intill dess att fastigheten &r fardigstilld och
hyresavtal har tecknats.

e  For det fall att Arsrapporten har pavisat avvikelser fran de Gréna Villkoren forutsitter senare
emissioner av MTN att en uppfoljande rapport (den ”Uppfoljande Rapporten”), som ska ha samma
form och innehall som Arsrapporten, publiceras av Fabege pa dess hemsida vilken utvisar att de Grona
Villkoren &r uppfyllda i forhallande till alla utestdiende MTN. Den Externa Granskaren ska undersoka
och rapportera att informationen som framgar i den Uppfoljande Rapporten avseende Forteckningen ar
korrekt. Den Externa Granskaren kommer dven att undersoka att Kvalificerade Projekt och Tillgdngar
som anges i den Uppfoljande Rapporten uppfyllt Kriterierna for Anvandning. Den Externa Granskarens
rapport kommer att publiceras pa Fabeges hemsida i anslutning till publicering av den Uppfoljande
Rapporten.

Allmanna och slutliga villkor

MTN under MTN-programmet ges ut i enlighet med de Grona Villkoren och lyder under de Allménna Villkoren
samt tillampliga Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren &r standardiserade och géller for alla MTN som
emitteras under MTN-programmet. Tilldmpliga Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pé basis av
mallen for Slutliga Villkor (se avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tillimpliga Slutliga Villkor maste darfor alltid
lasas tillsammans med de Allmdnna Villkoren och mot bakgrund av de Grona Villkoren. I vissa fall kommer de
tillampliga Slutliga Villkoren att bestimma huruvida en viss bestimmelse i de Allmédnna Villkoren ska vara
tillamplig for den emitterade serien MTN. Slutliga Villkor reglerar bland annat Lanedatum, rintemekanism,
eventuell mojlighet for Fabege till fortida aterbetalning och Aterbetalningsdag.

Slutliga Villkor som upprittas i anledning av ett erbjudande till allménheten av MTN eller MTN som avses
upptas till handel pé reglerad marknad kommer att 1dmnas in for registrering hos Finansinspektionen sa snart
som mdjligt och om mojligt innan eventuell period for erbjudandet borjar 16pa och allra senast innan ansékan om
upptagande till handel av MTN pa reglerad marknad gors. Saddana Slutliga Villkor kommer dven att
offentliggoras pa Fabeges hemsida, www.fabege.se.

Form for MTN

MTN ér en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. Séledes utfirdas inga fysiska virdepapper och
begiran om viss registreringsatgérd ska riktas till Kontoforande Institut. MTN ansluts till Euroclear Sweden och
tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).
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Status for MTN

Fabeges betalningsforpliktelser enligt MTN medfor ratt till betalning for Fordringshavare atminstone jédmsides
(pari passu) med Fabeges 0vriga betalningsforpliktelser som inte &r efterstéllda eller sékerstéllda, forutom
forpliktelser som enligt tvingande lag har béttre formansratt.

Prissattning av MTN

Priset for MTN kan inte anges pé forhand utan faststills i samband med den faktiska emissionen utifrdn radande
marknadsforhallanden. MTN kan emitteras till 6ver- eller underkurs i férhallande till det tillimpliga Nominella
Beloppet. Den eventuella rdnta som bestdms for MTN é&r avhéngig flera faktorer varav gillande placeringar med
motsvarande 16ptid dr en sddan faktor.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Ansdkan om upptagande till handel pa reglerad marknad av Lan kan komma att goras om sa anges i tillimpliga
Slutliga Villkor. Foér Lan som avses upptas till handel enligt tillimpliga Slutliga Villkor kommer Fabege sjélvt
eller genom Administrerande Instituts forsorg ansdka om detta vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List
eller annan reglerad marknad och vidta de atgirder som kan erfordras for att bibehélla registreringen sa ldnge
Lanet &r utelopande, dock ldngst s lange detta ar mojligt enligt tillampliga regler.

Fordringshavarmote

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten for
begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan, sammankalla ett
Fordringshavarméte. Administrerande Institut ska skicka kallelse till Fordringshavarméte till varje
Fordringshavare inom fem Bankdagar fran att det mottagit saidan begéran. Datum for Fordringshavarmoétet ska
vara tidigast 15 och senast 30 Bankdagar fran datum for kallelse. Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning
sammankallat och genomfort Fordringshavarméte ér bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har
varit narvarande vid, och oberoende av om och hur de har rostat pad métet.

Beslut i foljande drenden kriaver samtycke av Fordringshavare representerande minst 75 procent av den del av
Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lénet vid Fordringshavarmotet:

(a) 4ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, 4ndring av villkor
relaterande till rdnta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren) och dndring av foreskriven Valuta for Lénet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmote;
(©) géldenirsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vérdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkterna (a)-(d) ovan kriver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lénet vid
Fordringshavarmétet.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det Justerade
Léanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkterna (a)-(d) ovan och annars 20 procent av
det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet nirvarar vid motet personligen eller via telefon (eller
nérvarar genom en befullméktigad representant).

Preskription

Riitten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ritten till rintebetalning
preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts for betalning men preskriberats
tillkommer Fabege. Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i friga om kapitalbelopp
och tre ar betridffande réntebelopp, i bada fallen rdknat frdn dag som framgér av preskriptionslagens (1981:130)
bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

Tillamplig lag

Svensk lag ska tillimpas pa Allméanna Villkor och Slutliga Villkor. Tvist rorande lanevillkoren ska avgdras vid
svensk domstol och Stockholms tingsrétt som forsta instans.
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Produktbeskrivning

Nedan fo6ljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som forekommer vid utgivande av Lan under
MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillimpliga Slutliga Villkor som ska ldsas
tillsammans med de Allménna Villkoren.

Rintekonstruktioner

Fast ranta

For Lan med Fast rinta l6per Lanet med rénta enligt Réntesatsen fran (exklusive) Lanedatum, eller om
tillimpligt, Startdag Fér Rénteberikningen, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Riinta som upplupit
under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och berdknas enligt
Dagberdkningsmetoden 30/360 for Lan i Svenska Kronor och Euro.

Rorlig ranta — FRN (Floating Rate Notes)

For Lan med Rorlig Réinta [6per Lanet med rénta fran (exklusive) Lanedatum eller om tillimpligt Startdag For
Rinteberiikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas
av Administrerande Institut pa respektive Rantebestimningsdag och utgdrs av Rantebasen med tilldgg av
Réntebasmarginalen for samma period. Om berikningen av Réntesatsen innebér ett virde ldgre dn noll, ska
Réntesatsen anses vara noll. Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden Faktisk/360 for Lan i Svenska Kronor och Euro.

Réntebasen for MTN 1 Svenska Kronor dr STIBOR och Réntebasen for MTN 1 Euro 4r EURIBOR.

”STIBOR” definieras som:  (a) den arliga rdntesats som omkring kl. 11.00 pé aktuell dag anges pé
NASDAQ Stockholms hemsida for STIBOR fixing (eller pa sadan
annan hemsida som ersitter denna) for depositioner i Svenska
Kronor under en period jamfoérbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden
enligt punkten (a), medelvirdet (avrundat uppat till fyra decimaler)
av den rantesats som Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ)
och Swedbank AB (publ) (eller sddana erséttande banker som utses
av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa
dennes begiran for depositioner av SEK 100.000.000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats
som enligt Administrerande Instituts skiliga uppskattning bast
motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Ranteperioden.

"EURIBOR” definieras (a) den érliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa

som: Reuters sida EURIBORO]1 (eller genom sadant annat system eller
pé sadan annan sida som ersitter nimnda system respektive sida)
for 1an eller depositioner i Euro under en period jamforbar med den
relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sédan rintesats anges for den relevanta Rénteperioden
enligt punkten (a), medelvérdet (avrundat uppét till fyra decimaler)
av den rantesats som fyra storre affarsbanker som vid aktuell
tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for
depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Rénteperioden;
eller

(c) om ingen rintesats anges enligt punkten (a) och (b), den réintesats
som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bést
motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
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Rénteperioden.

Nollkupong

For Lan som é&r specificerat som Nollkupongslén ska lanet 16pa utan ranta. Nollkupongslan kan utfardas till
underkurs.

Realranta

For Lan med realrdnta 16per Lanet med inflationsskyddad rénta frén (exklusive) Startdag For Réanteberdkning till
och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Riintesatsen kan vara fast eller rorlig (sdsom beskrivits ovan) och
multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som beréknats genom att dividera Slutindex med Basindex.
Bolaget meddelar Fordringshavarna det rantebelopp som ar kopplat till inflationen for varje Rénteperiod nér
Administrerande Institut faststillt densamma.

Dagberikning
For Lan under MTN-programmet kan foljande konventioner for dagberdkning av rénta anvandas.

30/360 Aret bestar av 360 dagar som fordelas pa tolv manader om vardera
30 dagar. Och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som 16pt i
ménaden.

Faktiskt /360 Det faktiska antalet dagar i Rénteperioden delat med 360.

Interpolerin Bestdmning av rdnta inom tva kénda variabler enligt vad som beskrivs i

Tpofering Slutliga Villkor

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalning av riinta

Lan forfaller till betalning pa den relevanta Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen riinta (om ndgon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte ir Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag, i vilket fall rdnta for MTN med Rorlig Rénta beloper fram till och
med den faktiska aterbetalningsdagen och rinta for MTN med Fast Rénta beldper till den ursprungliga
Aterbetalningsdagen. Slutliga Villkor kan innehélla bestimmelse som medfor att Bolaget har riitt eller skyldighet
att helt eller delvis aterbetala Lan tillsammans med upplupen rinta (om nagon) fore Aterbetalningsdagen.

Fordringshavares rdtt till fortida inlosen

Varje Fordringshavare har ratt att krdva aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om aktierna i
Bolaget upphor att vara upptagna till handel p& en Reglerad Marknad.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sé begir, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats p den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans
med upplupen rinta (om nagon). Aterkdpsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att
meddelande om att Bolagets aktier har upphort att vara upptagna till handel pa en reglerad marknad avsénts till
Fordringshavare.

Fabeges rdtt till fortida inlosen

Om mdjlighet for Fabege till fortida inldsen specificerats i Slutliga Villkor kan Fabege, i enlighet med vad som
foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareldgga Aterbetalningsdagen for del eller hela kapitalbeloppet.

Uppsdgning av lan
Administrerande Institut ska:

(a) om sd begirs skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar
minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (sddan begiran kan endast goras av
Fordringshavare som ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av
Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell
Bankdag, samt vid begéran foreter bevis om detta); eller

(b) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nigon) forfallet till betalning omedelbart eller vid
den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sdsom tillimpligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rdntebelopp avseende nédgot Lan under
detta MTN-program, savida inte dréjsmélet
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)] ar en f6ljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre dn tre Bankdagar;

Bolaget i ndgot annat avseende &n som anges i (a) ovan eller avseende anvandandet av
emissionslikviden inte fullgor sina forpliktelser eller ataganden enligt Lanevillkoren
avseende nagot Lan under detta MTN-program, under forutséttning att Bolaget skriftligen
uppmanats av Administrerande Institut att vidta rittelse och réttelse inte skett inom 20
Bankdagar;

Visentligt Koncernforetag inte i rdtt tid eller inom tillimplig uppskovsperiod erldgger
betalning avseende annat lan och lénet ifrdga pa grund ddrav sagts upp till betalning i fortid
eller, om uppsidgningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning, om betalningsdréjsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutsittning att
summan av utestdende skuld under de lan som berdrs uppgér till minst SEK 50.000.000;

Visentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag dé& det Viésentliga
Koncernforetaget mottagit berittigat krav infriar borgen eller garanti som det Visentliga
Koncernforetaget stéllt for annans forpliktelse, under forutsittning att summan av
berittigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgér till minst SEK 50.000.000;

anlidggningstillgdngar som &dgs av ett Visentligt Koncernforetag och som har ett virde
overstigande SEK 10.000.000 utmits eller blir féoremal for liknande utlindskt forfarande
och sadan utmétning eller liknande utldndskt forfarande inte undanrdjs inom 30 Bankdagar
fran dagen for utméitningsbeslutet eller beslutet om sédant liknande utldndskt forfarande;

Visentligt Koncernforetag stéller in sina betalningar;

Visentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ans6kan om foretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande;

Visentligt Koncernforetag forsétts 1 konkurs;

beslut fattas om att Bolaget ska trdda i likvidation eller att Vésentligt Koncernforetag ska
forsittas i tvangslikvidation (med undantag for frivillig likvidation av Visentligt
Koncernforetag som inte sker pa grund av att det Vésentliga Koncernforetagets egna
kapital understiger hélften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppgé i nytt eller
existerande bolag.

Begreppet ”1an” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp som inte erhéllits som lan men
som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omsattning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till betalning
enligt ovan genom hénvisning till en uppségningsgrund om det har beslutats pa ett Fordringshavarmoéte att sédan
uppsédgningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medfora uppségning.
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ALLMANNA VILLKOR

Foljande allménna villkor (”Allménna Villkor”) ska gélla for 1&n som Fabege AB (publ) (org. nr 556049-1523)
(’Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts den 21 april 2016 mellan bolaget, Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), till vilket Nordea Bank AB (publ)! och Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ)? tilltritt, om MTN-program ("MTN-program”) genom att utge obligationer med
varierande 16ptider, dock lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

1.1

DEFINITIONER
Utdver ovan gjorda definitioner ska f6ljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Administrerande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r (i) om Lan utgivits genom tva eller flera
Utgivande Institut, det Utgivande Institut som Bolaget har utsett att ansvara for vissa administrativa
uppgifter betraffande Lénet, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det
Utgivande Institutet.

”Avstimningsdag” dr den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen
som generellt kan komma att tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for
ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till
Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote, (iv) avsdandande av meddelande (forutom vid
meddelande enligt punkt 12.2), eller (v) annan relevant dag.

”Bankdag” dr dag som inte 4r sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betréffande
betalning av skuldebrev inte ar likstdlld med allméin helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyaérsafton ska for denna definition anses vara likstéllda med allmén helgdag.

”Dagberikningsmetod” dr vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

(a) Om berikningsgrunden ”30/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa ett &r med
360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det
faktiska antalet dagar som 16pt i manaden.

(b) Om berdkningsgrunden “Faktisk/360 anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

”Emissionsinstitut” dr Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut
som av Euroclear Sweden erhallit sérskilt tillstdnd att hantera och registrera emissioner i VPC-
systemet och som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sa linge sadant institut inte
avtritt som emissionsinstitut.

"EURIBOR” ir:

(a) den arliga riantesats som omkring kl. 11.00 pé aktuell dag anges pa Reuters sida
EURIBORO1 (eller genom sddant annat system eller pa sidan annan sida som ersétter
ndmnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en period jamforbar
med den relevanta Rianteperioden; eller

(b) om ingen sddan rintesats anges for den relevanta Réanteperioden enligt punkten (a),
medelvérdet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rintesats som fyra storre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéiran for
depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(©) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skiliga uppskattning bést motsvarar réntesatsen for depositioner i
Euro for den relevanta Rénteperioden.

”Euro” och "EUR” ér den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med
den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

! Nordea Bank AB (publ) anslét till MTN-programmet genom tilliggsavtal daterat 29 juni 2016
2 Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) anslét till MTN-programmet genom tilliggsavtal daterat 14 oktober 2016
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”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

”Fordringshavare” dr den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av en MTN.

”Fordringshavarméte” ar ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmote).

”Grona Villkor” &r Bolagets Grona Villkor vilket aterfinns i det grundprospekt for MTN-
programmet som géller vid forst infallande Lanedatum.

”Justerat Lanebelopp” ir det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende
visst Lan med avdrag for MTN som dgs av ett Koncernforetag, oavsett om sadant Koncernforetag ér
direktregistrerat som dgare av sdidan MTN.

”Koncernen” ir den koncern i vilken Bolaget 4r moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i lag (2005:551) om aktiebolag).

”Koncernforetag” ar varje juridisk person som ingar i Koncernen.

”Kontoférande Institut” dr bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoférande institut
enligt lag (1998:1479) om viardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och hos
vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN.

”KPI” konsumentprisindex eller — om konsumentprisindex har upphort att faststillas eller
offentliggdras — motsvarande index avseende konsumentpriserna i Sverige som faststéllts eller
offentliggjorts av Statistiska centralbyran eller det organ som i dess stélle faststiller eller
offentliggor sddant index. Vid byte av indexserie skall nytt index rdknas om till den indexserie pa
vilken Basindex grundas;

”Ledarbank” iar Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” dr den dag da emissionslikviden for MTN ska betalas.
”Lan” dr varje lan, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-program.
”Lanevillkor” for visst Lan, dr dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant Lan.

”Marknadslan” r 1an mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive
l&n under MTN- eller annat marknadsléneprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad
form och vilka &r eller avses att bli foremal for handel p& Reglerad Marknad.

"MTN?” dr en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag (1998:1479)
om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och som utgér del av Lan som
utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

”Nominellt Belopp” &r det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med
eventuellt aterbetalt belopp).

”Reglerad Marknad” ir en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument.

”Slutliga Villkor” dr de slutliga villkor vilka upprittas for ett visst Ldn under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor).

”Startdag For Riinteberikning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken rénta (i
forekommande fall) ska borja 16pa.

”STIBOR” ér:

(a) den arliga réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pA NASDAQ Stockholms
hemsida for STIBOR fixing (eller pa sddan annan hemsida som ersétter denna) for
depositioner i Svenska Kronor under en period jaimforbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sddan rintesats anges for den relevanta Réanteperioden enligt punkten (a),
medelvirdet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rintesats som Nordea Bank AB
(publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) (eller sddana erséttande banker som utses av Administrerande
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Institut) anger till Administrerande Institut p& dennes begéran for depositioner av
SEK 100.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(©) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skiliga uppskattning bést motsvarar réntesatsen for depositioner i
Svenska Kronor pa internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och ”SEK” dr den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, ar det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-
program varigenom ett visst Lan har upptagits.

”VP-konto” dr det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479) om
vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument i vilket (i) en dgare av ett
vérdepapper ar direktregistrerad som dgare av virdepapper eller (ii) en dgares innehav av
véardepapper &r forvaltarregisterat i en forvaltares namn.

”Visentligt Koncernforetag” ir (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars:

i) totala konsoliderade tillgangar utgér minst fem procent av Koncernens totala
konsoliderade tillgngar, i enlighet med senast publicerade arsredovisning; eller

(i) konsoliderade resultat fore rinta och skatt utgér minst fem procent av Koncernens
konsoliderade resultat fore rdnta och skatt, i enlighet med senast publicerade
arsredovisning.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, ir dag d4 MTN ska 4terbetalas.
”Aterkopsdag” ir den dag som angivits enligt punkt 8.1.

Vid berdkningen av huruvida en grins beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
overskriden ska ett belopp i annan valuta berdknas utifran den vaxlingskurs som géllde Bankdagen
nirmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida "SEKFIX="(eller genom
sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter nimnda system respektive sida) eller, om
sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa nimnda
dag som publiceras av Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Basindex, Réntekonstruktion, Réntesats, Réntebas,
Réntebasmarginal, Réntebestimningsdag, Rénteforfallodag/ar, Ranteperiod, Slutindex och Valuta
aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allménna Villkor ska tillimpas ocksé for Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en 16ptid pa
lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkdnnande fran Fordringshavare
under forutséttning att villkoren for sddana trancher ar identiska forutom Likviddag, Lénebelopp,
Pris per MTN och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de
rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att férvirva MTN
bekriftar varje ny Fordringshavare sddant godkdnnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i 6vrigt folja Lanevillkoren for
de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingé sirskilt avtal for detta
andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sddant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rédkning registreras pd VP-konto, varfor inga fysiska vérdepapper
kommer att utfardas. Begdran om viss registreringsatgird avseende MTN ska riktas till
Kontoférande Institut.
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Den som pé grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente
eller gdvobrev eller annars forvérvat rétt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin
ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har rétt att erhalla information frdn Euroclear Sweden om innehéllet i dess
avstdmningsregister for MTN i syfte att kunna fullgora sina uppgifter i enlighet med punkt 11
(Uppsdgning av Lan) och 12 (Fordringshavarmote), och om Euroclear Sweden tillater, dven for
annat &ndamal. Administrerande Institut ska inte vara ansvarig for innehallet i sddant utdrag eller pa
annat sitt vara ansvarigt for att faststélla vem som dr Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan in Fordringshavare onskar utéva Fordringshavares réttigheter under Lanevillkoren eller
rosta pd Fordringshavarméte, ska sdédan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behdrighetshandling utférdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller
behdrighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares rittigheter enligt punkt 4 ovan,
kan befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller
samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sddan befullmiktigad person far agera
sjalvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och avseende MTN
utgivna i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som ér registrerad som Fordringshavare pa
Avstdmningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som é&r registrerad hos
Euroclear Sweden som beréttigad att erhalla sadan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut 1atit registrera att kapitalbelopp respektive rianta
ska inséttas pa visst bankkonto, sker inséttning genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive
forfallodag. I annat fall 6versinder Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag till
Fordringshavaren pa dennes hos Euroclear Sweden pa Avstimningsdagen registrerade adress.

Skulle Euroclear Sweden péd grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte
kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas s& snart hindret
upphort till den som péd Avstdimningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgdra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder for
Euroclear Sweden ska Bolaget ha ritt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har
upphort. I sadant fall ska rdnta utga enligt punkt 7.2

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga
detta, ska Bolaget och Euroclear Sweden likvél anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter.
Detta géller dock ej om Euroclear Sweden hade kdinnedom om att beloppet kom i ordtta hander eller
inte varit normalt aktsam.

RANTA

Rénta pa visst Lan berdknas pd Nominellt Belopp och utgér (i forekommande fall) i enlighet med
Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av foljande alternativ:
(a) Fast Rinta

Om Lan &r specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet 16pa med rénta enligt
Réntesatsen fran (exklusive) Ldnedatum, eller om tillimpligt, Startdag For Rénteberékning,
till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Réinteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden 30/360 for Lan i Svenska
Kronor och Euro.
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(b) Rorlig Ranta (FRN)

Om Lanet &r specificerat som Lan med Rorlig Réanta ska Lanet 16pa med rénta fran
(exklusive) Lanedatum eller om tilldimpligt Startdag For Ranteberdkning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod beriiknas av
Administrerande Institut pa respektive Réntebestimningsdag och utgdrs av Réntebasen
med tilligg av Réntebasmarginalen for samma period. Om berdkningen av Réntesatsen
innebdr ett virde l4gre dn noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Rintebestdmningsdagen pa grund av sddant hinder som
avses i punkt 17.1 ska Lanet fortsétta att 1dpa med den réntesats som géllde for den ndrmast
forutvarande Rénteperioden. Sé snart hindret upphort ska Administrerande Institut berdkna
ny Réntesats att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgdngen
av den da 16pande Réanteperioden.

Rénta som upplupit under en Réinteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden Faktisk/360 for Lan i
Svenska Kronor och Euro.

(c) Realrénta

Lanet 16per med inflationsskyddad réanta fran (exklusive) Startdag For Rénteberékning till
och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen kan vara fast eller rorlig och
beridknas pa det sitt som specificeras i punkt 6.2 (a) respektive (b) ovan och multipliceras
med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att dividera Slutindex med
Basindex. Bolaget meddelar Fordringshavarna, i enlighet med punkt 15, det rantebelopp
som &r kopplat till inflationen for varje Réanteperiod ndr Administrerande Institut faststallt
densamma.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Réntebestdmningsdagen pé grund av sddant hinder som
avses i punkt 16.1 ska Lénet fortsitta att 16pa med den réntesats som gillde for den ndrmast
forutvarande Ranteperioden. Sé snart hindret upphort ska Administrerande Institut berdkna
ny Réntesats att gilla frdn den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgangen
av den da 16pande Réanteperioden.

(d) Nollkupongslan

Om Lanet &r specificerat som Nollkupongslén ska Lénet 16pa utan rénta. Nollkupongslan
kan utfdrdas till underkurs.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte &r Bankdag utbetalas rédnta forst
foljande Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med Rénteforfallodagen.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte d4r Bankdag ska som
Rénteforfallodag istéllet anses narmast pafoljande Bankdag forutsatt att sédan Bankdag inte infaller
i en ny kalendermanad, i vilket fall Rénteforfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag. Rénta
berdknas och utgér till och med respektive Rénteforfallodag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrdjsmal utgar drojsmaélsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och
med den dag da betalning erldggs efter en rintesats som motsvarar genomsnittet av en veckas
STIBOR for MTN utgivna i Svenska Kronor respektive EURIBOR for MTN utgivna i Euro under
den tid drojsmalet varar, med tilligg av tva procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska
darvid avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket dr6jsmalet varar.
Dro6jsmalsrinta enligt denna punkt 7.1 for Lan som Ioper med réinta ska dock aldrig utgé efter lagre
rantesats 4n som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pé forfallodagen i fraga med tillagg av
tva procentenheter. Drojsmalsrinta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmélet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgar drojsmalsrénta
efter en réntesats motsvarande (i) for Lan som l6per med rénta, den rintesats som géllde for aktuellt
Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som Ioper utan rénta, genomsnittet av en veckas
STIBOR respektive EURIBOR under den tid dréjsmalet varar (varvid STIBOR respektive
EURIBOR ska avlédsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken dréjsmélet varar).



8.2

8.3

9.2

9.3

94

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

22(40)

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen réinta (om ndgon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte
ar Bankdag dterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag. Rénta enligt avsnitt 6 (Rdnta) betalas pa
aktuell Rénteforfallodag.

Slutliga Villkor kan innehélla bestimmelse (som ska anges i eventuellt prospekt) som medfor att
Bolaget har ritt eller skyldighet att helt eller delvis aterbetala Lan tillsammans med upplupen rénta
(om nagon) fore Aterbetalningsdagen.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterkopa MTN vid varje tidpunkt under
forutséttning att det dr forenligt med géllande rdtt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget
val behallas, 6verlétas eller 16sas in.

ATERKOP VID INLOSENHANDELSE

Envar Fordringshavare har rtt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne
om (i) aktierna i Bolaget upphdr att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad, eller (ii) mer
an 50 procent av aktierna och rosterna i Bolaget, direkt eller indirekt, dgs eller kontrolleras av en
enskild fysisk eller juridisk person (“Inlosenhiindelse”).

Det aligger Bolaget att s& snart Bolaget fatt kinnedom om en Inldsenhéndelse enligt punkt 9.1
meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet ska innehélla instruktioner avseende hur en
Fordringshavare som vill fA MTN &terkdpta ska agera samt specificera Aterkopsdagen.

Aterkdpsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om
dgarforandringen avsénts till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.1, dock att om Aterkdpsdagen
inte 4r en Bankdag ska som Aterkopsdag anses nirmast pafoljande Bankdag.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begir, aterkdpa relevanta MTN
pa Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle 4terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen rdnta (om nagon). For MTN som &r Nollkupongslan ska istillet ett
belopp per MTN beréknat i enlighet med punkt 11.5 erldggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstdllas Bolaget
senast 10 Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN
Sé lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.

Rapporter under de Grona Villkoren

Bolaget ska tillhandahalla &rsrapporter i enlighet med de Grona Villkoren.

Emissionslikvidens anvindande

Bolaget ska anvénda nettolikviden fran Lan i enlighet med de Grona Villkoren.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansréttsligt hinseende jimstélls
med Bolagets dvriga icke efterstdllda och icke sdkerstédllda betalningsforpliktelser, forutom sédana
forpliktelser som enligt gdllande ritt har battre formansratt.

Bolagets verksamhet och anléiggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vésentligt fordndra karaktiren av Koncernens verksambhet, och (ii) inte avyttra
eller pa annat sitt avhinda sig anldggningstillgang om sddan avhéndelse pé ett vdsentligt negativt
sdtt paverkar Bolagets formaga att fullgora sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.
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Sikerstillande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

(a) inte sjélvt stélla sdkerhet eller lata annan stélla sdkerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat sitt, for annat Marknadsl&n som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjdlvt stilla sikerhet i annan form 4n (i) genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte
far sékerstillas, eller (ii) indirekt sdkerhet, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av annan &n Bolaget; samt

() tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestimmelserna
enligt a) och b) ovan, varvid pé vederbérande Koncernforetag ska tillimpas det som géller
for Bolaget (med beaktande av att Koncernforetaget far motta sddan ansvarsforbindelse
som Bolaget dger lamna enligt bestimmelse i b) ovan).

Upptagande till handel pia Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad kommer Bolaget att
ansoka om registrering vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan Reglerad
Marknad och att vidta de &tgirder som kan erfordras for att bibehalla registreringen sé ldnge det
relevanta Lénet dr utestdende, dock langst sa ldnge detta ar mojligt enligt tillimpliga regler.

Tillhandahéillande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att hélla den aktuella versionen av dessa Allminna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Lan som &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad tillgéingliga
pa Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN
Administrerande Institut ska;

(1) om sa begirs skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar minst en
tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (sdédan begiran kan endast goras av Fordringshavare som
ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av Fordringshavare som gemensamt
representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell Bankdag, samt vid begéran foreter bevis om
detta); eller

(i1) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till betalning
omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sdsom
tillampligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i rétt tid erldgger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nadgot Lan under
detta MTN-program, sévida inte drojsmaélet:
i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre &n tre Bankdagar;

(b) Bolaget i ndgot annat avseende &n som anges i (a) ovan eller i punkt 10.2

(Emissionslikvidens anvindande) inte fullgor sina forpliktelser eller ataganden enligt
Lanevillkoren avseende relevant Lan under forutséttning att Bolaget skriftligen uppmanats
av Administrerande Institut att vidta réttelse och rittelse inte skett inom 20 Bankdagar;

(©) Visentligt Koncernforetag inte i rétt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erlagger
betalning avseende annat 1an och lanet ifraga pa grund déirav sagts upp till betalning i fortid
eller, om uppsédgningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning, om betalningsdrdjsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutsittning att
summan av utestdende skuld under de lan som berdrs uppgér till minst SEK 50.000.000;

(d) Visentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag da det Viasentliga
Koncernforetaget mottagit berdttigat krav infriar borgen eller garanti som det Visentliga
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Koncernforetaget stillt for annans forpliktelse, under forutsattning att summan av
berittigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgér till minst SEK 50.000.000;

(e) anldggningstillgangar som dgs av ett Vésentligt Koncernforetag och som har ett virde
overstigande SEK 10.000.000 utméits eller blir foremal for liknande utlandskt forfarande
och sddan utmétning eller liknande utlandskt férfarande inte undanrdjs inom 30 Bankdagar
frén dagen for utméatningsbeslutet eller beslutet om sédant liknande utldndskt forfarande;

® Visentligt Koncernforetag stiller in sina betalningar;

(2) Visentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ans6kan om foretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande;

(h) Visentligt Koncernforetag forsétts 1 konkurs;

@) beslut fattas om att Bolaget ska tridda i likvidation eller att Visentligt Koncernforetag ska

forsittas i tvangslikvidation (med undantag for frivillig likvidation av Visentligt
Koncernforetag som inte sker pd grund av att det Vésentliga Koncernforetags egna kapital
understiger hélften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

Gg) Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppgé i nytt eller
existerande bolag.

S’

Begreppet ”’1an” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rdkning samt belopp som inte erhéllits
som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet
till betalning enligt punkt 11.1 genom hénvisning till en uppségningsgrund om det har beslutats pa
ett Fordringshavarméte att sddan uppségningsgrund (tillfdlligt eller permanent) inte ska medfora
uppsigning enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underritta Emissionsinstituten och Fordringshavarna i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppsdgningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intraffa. I
brist p& sddan underréttelse ska varken Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett
faktisk vetskap, anses kdnna till en uppsdgningsgrund. Varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstituten ar sjdlva skyldiga att bevaka om forutsittningar for uppsiagning enligt punkt
11.1 foreligger.

Bolagets skyldigheter att 1imna information enligt foregédende stycke géller i den mén sa kan ske
utan att Bolaget overtrdder regler utfirdade av eller intagna i kontrakt med bors eller Reglerad
Marknad dér Koncernforetags aktier eller skuldforbindelser &r noterade eller annars strider mot
tillamplig lag eller myndighetsforeskrift.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsédgning enligt punkt 11.1 ska:

(a) Léan som 16per med rénta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen rinta skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som 16per utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestdms enligt foljande
formel per dagen for uppségningen av Lanet:

Nominellt Belopp
1+t

r= den séljranta som Administrerande Institut anger for 14n, utgivet av svenska staten, med en
aterstaende 16ptid som motsvarar den som géller for aktuellt Lan. Vid avsaknad av sdljrénta
ska istdllet koprénta anvindas, vilken ska reduceras med marknadsmaéssig skillnad mellan
kop- och séljrinta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska stdngningsnoteringen
anvéndas.

t= aterstaende 16ptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberdkningsmetoden Faktisk/360 for MTN
utgivna i Svenska Kronor eller Euro.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan
(sddan begiran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i det av Euroclear Sweden
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forda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag dé begéran
inkom till Administrerade Institut och maste, om den gors av flera Fordringshavare, goras
gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarmote for Fordringshavarna under relevant Lén.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarmoéte s& snart som praktiskt mojligt och
i varje fall inte senare 4n tio (10) Bankdagar (eller senare dag som kan fordras av tekniska eller
administrativa skél) efter att det mottagit en giltig begéran fran Bolaget eller Fordringshavare,
genom att sinda en kallelse till varje Fordringshavare som &r registrerad som sadan vid det datum
som véljs av Administrerande Institut och som infaller minst fem (5) Bankdagar fore dagen da
kallelsen skickas. Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen for kdinnedom underrétta
Utgivande Institut om nyss ndmnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkénnas av nagon person i tilldgg till Fordringshavarna och denne har
meddelat Administrerande Institut att saidant godkdnnande inte kommer att 1dmnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte dr forenligt med gillande rtt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for métet, (i) plats for métet, (iii) dagordning for
motet (inkluderande varje begidran om beslut frdn Fordringshavarna), (iv) dagordning for
Fordringshavarmétet (inklusive eventuella beslutsforslag som tillhandahéllits av en eller flera
Fordringshavare), (v) datum dé en person maste vara registrerad som Fordringshavare for att kunna
utdva sin ritt som saddan vid Fordringshavarmétet, samt (vi) ett fullmaktsformulér. Endast drenden
som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa Fordringshavarmétet. Om det krévs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att ndrvara pa Fordringshavarmatet ska sadant krav anges i
kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte hallas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare &n trettio
(30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera 1an under MTN-programmet kan hallas
vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allménna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestimmelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmétet som detta finner ldmpligt. Sddana bestimmelser kan bland annat innefatta
mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara vid motet, att rostning kan ske
genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt réstningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som ér, Fordringshavare pa Avstaimningsdagen for Fordringshavarmotet
far utdva rostrétt pa sadant Fordringshavarmoéte, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat
Léanebelopp. Administrerande Institut ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av
det av Euroclear Sweden forda avstimningsregistret frin Avstdmningsdagen for
Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarmote dger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras respektive
ombud och bitrdden, ritt att nidrvara. P4 Fordringshavarmotet kan beslutas att ytterligare personer far
nirvara. Ombud ska forete behdrigen utfardad fullmakt som ska godkidnnas av
Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarmdte ska inledas med att ordférande,
protokollférare och justeringsmén utses. Ordforanden ska upprétta en forteckning 6ver nérvarande
rostberittigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrader ("Rostlingd”). Darefter ska Rostldngden godkédnnas av
Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rdst via elektroniskt rostningsforfarande,
rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser anses sasom nérvarande vid
Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmdte var
Fordringshavare, respektive ombud for sidan Fordringshavare och som omfattas av Justerat
Lanebelopp, ar rostberéttigade och ska tas upp i Rostldngden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta
rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstéllas och héllas tillgéngligt
for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande Institut.

Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 75 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmétet:
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(a) 4ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, 4ndring av villkor
relaterande till rénta eller belopp som ska aterbetalas (annat dn enligt vad som fo6ljer av
Lanevillkoren) och dndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmoéte enligt detta avsnitt 12;
(c) géldenérsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kriver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmoétet. Detta inkluderar, men &r inte begrénsat till, &ndringar och
avstaenden av rattigheter i forhéllande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat
4n dndringar enligt avsnitt 13 (Andringar av villkor, m.m.)) samt fortida uppségning av Lan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lénet avseende ett drende i punkt 12.9 och annars 20
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet nirvarar vid métet personligen
eller via telefon (eller ndrvarar genom en befullméktigad representant). Om beslutsforhet foreligger
for vissa men inte alla drenden som behandlas vid ett Fordringshavarméte, far beslut fattas i de
fragor dér beslutsforhet foreligger.

Om Fordringshavarméte inte dr beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarméte (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att den eller de som initierade
Fordringshavarmétet bekriftar att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka. Vid héndelse att
ett andra Fordringshavarméte enligt denna punkt 12.12, ska dagen for begiran om ett andra
Fordringshavarméte enligt punkt 12.1 anses vara dagen dé beslutsforhet saknades. Kravet pa
beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte gélla for sadant nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstriacker forpliktelser eller begrinsar réttigheter som
tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kréver dven godkdnnande av
vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller rosta pa
samma sétt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs ersittning till ndgon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan erséttning
erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmoéte ar bindande for samtliga Fordringshavare under
det relevanta Lanet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmotet. Fordringshavare som inte har
rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet véllar andra Fordringshavare.

P& Administrerande Instituts begéran ska Bolaget utan dréjsmal tillhandahalla det Administrerande
Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som 4gs av
Koncernforetag pa sédan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant Avstimningsdag fore ett
Fordringshavarméte, oavsett om sddant Koncernforetag ar direktregistrerat som dgare av MTN.
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sidant intyg eller annars vara
ansvarigt for att faststéilla om en MTN é&gs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsméal meddelas Fordringshavarna
under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begéran
tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarméte. Underldtenhet att meddela
Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i
dessa Allménna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut fir 6verenskomma om justering av klara och uppenbara fel i
Slutliga Villkor for visst Lan.
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Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall in enligt punkterna 13.1 till 2 ska ske genom
beslut pa Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmaéte).

Ett godkénnande pa Fordringshavarmoéte av en villkorsdndring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehélla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut om en villkorséndring ska ocksé innehalla ett beslut om nér dndringen tréder i kraft.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i enlighet
med punkt 10.7.

PRESKRIPTION

Fordran pé kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rinta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sddan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i friga om kapitalbelopp och tre ar
betraffande rantebelopp, i bada fallen riaknat fran dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstdllas Fordringshavare for aktuellt L&n pé& den adress som é&r registrerad hos
Euroclear Sweden pa Avstdmningsdagen (forutom vid meddelande enligt punkt 12.2). Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggoras genom pressmeddelande och publiceras
pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstdllas Bolaget och Emissionsinstitut pd Avstimningsdagen (forutom vid
meddelande enligt punkt 12.2).

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sénds med normal post
till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
meddelande som sédnds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nir det avldmnats pé
angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt sitt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I fraga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgirderna géller att ansvarighet inte kan goras
géllande for skada som beror av svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller utlindsk
myndighetsatgird, krigshdandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstindighet. Forbehallet i frdga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller 4&ven om
vederborande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sidan konfliktitgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i ndgot fall utgar erséttning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sddan omsténdighet som angivits i punkt 16.1 att
vidta atgdrd, far dtgérden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat f6ljer av lagen om vérdepapperscentraler och kontoféring
av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ritt ska tilldmpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillimpning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.




28(40)

Héarmed bekriftas att ovanstiende Allménna Villkor &r for oss bindande.
Solna den 19 maj 2017
Fabege AB (publ)
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
for 1an nr []
under Fabege AB (publ) (”Bolaget™)
svenska grona MTN-program

For Lanet ska gélla Allmédnna Villkor av den 19 maj 2017 for ovan nimnda MTN-program, jédmte nedan angivna
Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren for Bolagets grona MTN-program aterges i Bolagets grundprospekt
daterat den 19 maj 2017 jamte fran tid till annan publicerade tilldggsprospekt som upprittats for det grona MTN-
programmet i enlighet med artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta
implementeringsétgérder enligt detta direktiv i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive
andringar genom direktiv 2010/73/EU i den mén implementerat i den relevanta medlemsstaten, bendmnt
”Prospektdirektivet”) ("Grundprospektet”) for MTN-programmet. Definitioner som anvinds nedan framgér
antingen av Allméanna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pé annat sétt i Grundprospektet.

Detta dokument utgdr de Slutliga Villkoren for Lan nr [¢] och har utarbetats enligt artikel 5.4 i
Prospektdirektivet. Fullstindig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fds genom Grundprospektet,
dess tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som dvervéger att investera i
MTN bor lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess tilliggsprospekt. Bolagets
Grona Villkor finns tillgéngliga i Grundprospektet. Grundprospektet samt tilliggsprospekt finns att tillga pa
www.fabege.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersitter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hdjts med

[SEK/EUR] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR] [belopp i siffror] till [SEK/EUR] [belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [°]
i) Tranchbendmning []
2. Lanebelopp:
i) for Lénet: []
(i) for denna tranch: []
[(iii) tidigare tranch(er):] []
3. Valuta: [SEK/EUR]
4. Nominellt Belopp: [SEK/EUR] [*]
5. Pris per MTN: [+] % av [Nominellt Belopp/[*]]
6. Lanedatum: [*]
7. Startdag For Rinteberikning: [Ej tillampligt] []
8. Likviddag: []
9. Aterbetalningsdag: [*]
10. Réntekonstruktion: [Fast Rénta]

[Rorlig Rianta (FRN)]
[Realréinta]
[Nollkupongslan]



BERAKNINGSGRUND FOR AVKASTNING

11.

12.

13.

14.

Fast Ranta:

(i) Réntesats:

(i1) Réanteperiod:

(iii) Rénteforfallodag(ar):

(iv) Dagberdkningsmetod:
(v) Riskfaktorer:

Rorlig Réinta (FRN):

(i) Réntebas:

(i1) Réntebasmarginal:

(ii1) Rantebestdmningsdag:

(iv) Rénteperiod

(v) Rénteforfallodagar:

(vi) Dagberikningsmetod:
(vii) Riskfaktorer:

Nollkupongslin:

(1) Villkor for Nollkupongslan:

(i1) Riskfaktorer

Realranta:
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[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[*] % é&rlig rénta beréknat p& [Nominellt Belopp/[*]]

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den fOrsta
Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om [*]
manader med slutdag pa en Rénteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [*], forsta
gangen den [*] och sista gdngen den []

(Ovan fordndras i hindelse av forkortad eller
forlingd Rénteperiod)
30/360

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med
fast rdnta” i Grundprospektet.]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[¢]-méanaders [STIBOR/EURIBOR]

[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras
linjart mellan [+]-mé&nader [STIBOR/EURIBOR]
och [*]-ménader [STIBOR/EURIBOR]]

[+/-1[] % arlig rénta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[*]]

[Tva/[+]] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta
géngen den [°]

Tiden frén den [*] till och med den [*] (den fOrsta
Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod om ca
[¢] m&nader med slutdag pa en Rénteforfallodag

Sista dagen i varje Rénteperiod, [den [], den [*],
den [*] och den [*] varje ar], forsta gdngen den [*]
och sista gangen [pa Aterbetalningsdagen/den [*]]

Faktisk/360

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med
rorlig rdnta” i Grundprospektet. ]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[*]

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN som
emitteras som nollkupongare” i Grundprospektet. |

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)



(1) Inflationsskyddat Réntebelopp:

(i1) Inflationsskyddat Lanebelopp

(ii1) Basindex:

(iv) Realrianteindex:

(v) Referensobligation:

(vi) Slutindex

(vii) Aterkop:

(viii) Indexberdkning

(ix) Riskfaktorer

ATERBETALNING

15.

MTN med frivillig fortida
aterbetalningsmojligheter for
Bolaget fore
Aterbetalningsdagen:

(1) Tidpunkter for aterbetalning :

(i1) Pris per MTN vid
aterbetalning:

(iii) Minsta Nominella Belopp som
far aterbetalas per MTN:

(iv) Hogsta Nominella Belopp som
far aterbetalas per MTN:

(v) Frister:
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[Ej tillampligt][Rénta per Lanebelopp
ar][Réntesatsen][Rantebasen plus
Réntebasmarginalen] multiplicerad med
Lanebeloppet och med en faktor som motsvarar
kvoten mellan Realrénteindex och Basindex enligt
foljande formel:

Linebel Realranteindex
X X——
T hanebetopp Basindex

dar r avser [Réntesatsen][Réntebasen plus
Réntebasmarginalen].

[E;j tillampligt][Lanebeloppet multiplicerat med en
faktor som motsvarar kvoten mellan Slutindex och
Basindex enligt foljande formel:

Slutindex

Lanebelopp %

Basindex

Om kvoten mellan Slutindex och Basindex &r
mindre dn 1 skall den vid berdkning av
Inflationsskyddat Lanebelopp enligt denna punkt 14
likval anses vara 1.]

[[*] utgérande KPI for []]

[KPI f6r [*] manad (tre manader fore
Réntebetalningsdag)] [Berdknat enligt (viii) nedan].

[Ej tillampligt] []

[KPI f6r [*] manad (tre manader fore
Aterbetalningsdag)] [Beriknat enligt (viii) nedan].

[Ej tillampligt] [*]

[Ej tillampligt] [Berdkning av Realrdnteindex och
Slutindex gors genom interpolering mellan [KPI]
tva och tre ménader fore relevant betalningsdatum.
Interpolering sker enligt samma metod som anvénds
for svenska statens realrénteobligationer.]

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN kopp-
lade till realrdnta” i Grundprospektet.]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[]
[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]

[*]
[*]

[*]



16.

OVRIGT
17.

18.

19.
20.

21.

22,

MTN med frivillig fortida
aterbetalningsmojligheter for
Fordringshavare fore
Aterbetalningsdagen:

(i) Tidpunkter for aterbetalning:

(i1) Pris per MTN vid
aterbetalning:

(ii1) Frister:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(i) Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med
upptagandet till handel:

(iii) Totalt antal virdepapper som
tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

Intressen hos fysiska och
juridiska personer som ir
inblandade i emissionen:

Kreditbetyg for Lan:

Beslut till grund for
upprittandet av emissionen:

Betalning och depiombud:
Administrerande Institut:
Utgivande Institut:

ISIN:
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[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[Tillampligt/Ej tillampligt]

[Nasdaq Stockholm][Sustainable Bonds
List][specificera reglerad marknad]

[*]

[]
[Specificera]

[Specificera/Ej tillampligt]

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos
personer som dr engagerade i emissionen och som
har betydelse for Lanet ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

I enlighet med Grundprospektet [Infoga annat datum
om beslut om emission tagit vid annat tillfélle]

[Specificera]
[Specificera]
SE[*]

Bolaget bekriftar att ovanstdende kompletterande villkor &r géllande for Lanet tillsammans med Allménna
Villkor och forbinder sig att i enlighet dirmed erldgga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rénta. Bolaget
bekriftar vidare att alla visentliga hindelser efter den dag for detta MTN-program gillande Grundprospekt som
skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Solna den []
Fabege AB (publ)
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BESKRIVNING AV FABEGE

Verksamhetssoversikt

Fabege AB (publ) ér ett borsnoterat fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning mot fastighetsutveckling och
forvaltning av egenégda kontorslokaler i Stockholmsomradet. Fabeges fastighetsbestind omfattar kommersiella
fastigheter och Fabege erbjuder moderna lokaler framst for kontor men dven for butiker och andra verksamheter.
Fastigheterna &r starkt koncentrerade till fyra delmarknader med hog tillvéxt i Stockholmsomradet, Stockholms
innerstad, Arenastaden, Solna Business Park och Hammarby Sjostad. I samband med forvaltning av Fabeges
fastighetsbestand bedrivs dven olika typer av fastighetsprojekt, allt fran lokalanpassningar for kunders specifika
behov till att planera och utveckla omraden.

Verksamhetsbeskrivning

Bolaget

Fabege AB (publ), med handelsbeteckningen Fabege, &r ett publikt aktiebolag med organisationsnummer
556049-1523. Styrelse har sitt site i Stockholm. Bolaget bildades 6 december 1946 i Sverige och registrerades
7 januari 1947. Verksamheten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Fabege star under svensk
jurisdiktion.

Affarsidé, strategi och viardegrund

Fabege ska arbeta med héllbar stadsutveckling med huvudsaklig inriktning pa kommersiella fastigheter inom ett
begrénsat antal vélbeldgna delmarknader i Stockholmsomradet. Fabege ska skapa vérde genom forvaltning och
foradling samt aktivt arbete med fastighetsportfoljen med savél forsédljningar som forvarv. Malsdttningen &r att
hela tiden 6ka potentialen i portfoljen.

Fabege arbetar utifran den gemensamma vérdegrunden SPEAK, som genomsyrar hela verksamheten. SPEAK
stér for Snabbhet, Prestigeloshet, Entreprenorskap, Affarsméssighet och Kundnirhet. Utbildning och
kompetensoverforing av SPEAK sker 16pande och &r en naturlig del av alla medarbetares utvecklingsplaner.

Affarsomraden

Fabeges operativa verksamhet bedrivs inom tre affirsomrédden: Forvaltning, Forddling samt Transaktion.
Malséttningen 4r att samtliga tre affarsomraden ska bidra till Fabeges totala resultat. Affirsomradena motsvaras
av segmentsredovisningen i Fabeges koncernredovisning.

Forvaltning

Att hitta rétt lokal for en kunds specifika behov och sedan sékerstilla att kunden trivs i lokalen &r kdrnan i
Fabeges verksamhet. Det sker genom ett langsiktigt arbete, baserat pa en néira dialog med kunden, vilket skapar
fortroende och 6msesidig lojalitet. Fabege forvaltar sina fastigheter med en egen effektiv drift- och
forvaltningsorganisation som dr uppdelad i marknadsomraden. Fabeges medarbetare har stort eget ansvar for att
sikerstilla hogt engagemang och nérhet till kunden.

Foradling

Foradling av fastigheter med tillvéxtpotential &r en viktig del av Fabeges affarsmodell i syfte att skapa vérde.
Fabege har lang erfarenhet av att driva omfattande forddlingsprojekt som avser inte bara enstaka fastigheter utan
dven hela omraden och stadsdelar. Aven i forvaltningsportfoljen finns fastigheter med framtida
utvecklingspotential. Projektvolymen anpassas efter marknadens efterfragan. Nybyggnationer och mer
omfattande ombyggnationer ska alltid miljocertifieras.

Transaktion

Fastighetsaffarer ar en naturlig del av Fabeges affirsmodell och ldmnar ett véisentligt bidrag till Bolagets resultat.
Fabege analyserar kontinuerligt sin fastighetsportfolj, forvarvar fastigheter med tillvixtmdjligheter och avyttrar
fastigheter som dr beldgna utanfor vara prioriterade omraden, eller som har begréansad utvecklingspotential.
Fastighetensldge, skick och vakansgrad &r viktiga faktorer som avgor tillvixtpotentialen.

Marknader och Fastigheter

Stockholms innerstad

Stockholms innerstad &r den storsta kontorsmarknaden i Norden. For ménga foretag &r ett centralt 1dge den
viktigaste faktorn nir de véljer var de lokaliserar sitt kontor. Det avspeglas i en mycket stark efterfragan pé
kontor i Stockholms innerstad och vakansgraden ar darfor mycket lag.
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Fabeges bestand ligger till stor del i kvarteren kring Kungsgatan och Drottninggatan. I Hagastaden/Norrtull dger
Fabege flera fastigheter varav Wenner-Gren Center &r den mest kédnda. P4 Kungsholmen innehar Fabege bland
annat Tidningshuset dar DN-skrapan ingar.

Fabege ér en av de storre fastighetségarna av kommersiella fastigheter i omradet med 29 fastigheter om cirka
400.000 kvm uthyrningsbar yta. Bestdndet kdnnetecknas av moderna kontor och butiker i basta ldge. Hyresvérdet
uppgar till 1.097 Mkr vilket motsvarar 47 procent av Fabeges totala hyresvirde. Cirka 70 procent av ytan &r
kontor vilket motsvarar en marknadsandel om 4 procent.

Solna Business Park och Arenastaden

Fabege ér den storsta dgaren av kommersiella fastigheter i Solna. Bestandet 4r framst beldget i stadsdelarna
Arenastaden och Solna Business Park. Totalt d4ger Fabege 38 fastigheter om 557.000 kvm i omradet, dér

75 procent av lokalerna &r kontor. Det motsvarar en marknadsandel om cirka 30 procent av kontorsmarknaden.
Hyresvérdet uppgar till cirka 1.014 Mkr vilket motsvarar 43 procent av Fabeges totala hyresvérde. I takt med att
Arenastaden byggs upp okar intresset och hyresnivaerna.

Hammarby Sjostad

Hammarby Sjostad har varit ett av de storsta utvecklingsomradena i Storstockholm under de senaste tva
decennierna, och dr fortfarande i hog grad under utveckling. Nya, moderna kontorsytor tillkommer 16pande,
vilket har drivit pa hyresutvecklingen.

Fabege dger 11 kommersiella fastigheter om totalt 105.000 kvm 1 Hammarby Sjdstad och ar dirmed den storsta
fastighetsédgaren inom kommersiella lokaler i omradet. Hyresvérdet uppgar till 224 Mkr vilket motsvarar cirka
tio procent av bolagets totala hyresvérde. 79 procent av Fabeges lokaler utgors av kontor, vilket motsvarar

70 procent av kontorsmarknaden.

Legal information om bolaget och koncernen

Koncernen
Fabege dr moderbolag i Koncernen. Totalt fanns per den 31 december 2016 166 bolag i Koncernen. Merparten
av dessa var heldgda, direkt eller indirekt, av Fabege per samma datum.

Fabege édger fastigheter genom sina indirekta dotterbolag, varfor Bolaget dr beroende av dotterbolagens formaga
att generera vinst.

Aktiekapital och dgarforhallanden

Enligt Fabeges bolagsordning ska aktiekapitalet vara lagst SEK 1.670.000.000 och hogst SEK 6.680.000.000
fordelat pa lagst 66.800.000 och hogst 267.200.000 aktier. Fabeges registrerade aktiekapital uppgick per den
31 december 2016 till SEK 5.097.369.000 , fordelat pa 165.391.572 aktier. Fabeges aktie dr noterad pa Nasdaq
Stockholms reglerade marknad.

Den 31 mars 2017 hade Fabege 40.449 aktiedgare. De femton storsta dgarna kontrollerade tillsammans 44,2
procent av antalet utestdende aktier.

Storre aktiedgare per 31 mars 2017

Agare/forvaltare/depiabank Antal aktier Andel av kapital, Andel av roster,
% %
Erik Paulsson med familj, 25.456.763 15,4 15,4
privat och via bolag
BlackRock Inc. 6.295.015 3,8 3,8
Fjarde AP-fonden 5.710.559 35 3,5
Investment AB Oresund 5.500.000 3,3 3,3
Lansforsakringar Fonder 4.273.594 2,6 2,6
Qviberg Mats med familj 3.747.868 2,3 2,3
Vanguard 3.423.483 2,1 2,1
BNP Paribas Investment 2.895.115 1,8 1,8

Partners
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Agare/forvaltare/depabank Antal aktier Andel av kapital, Andel av roster,
% %
E.N.A City AB 2.890.000 1,7 1,7
Norges Bank 2.802.572 1,7 1,7
Handelsbanken Fonder 2.249.981 1,4 1,4
Standard Life 1.985.406 1,2 1,2
Principal Global Investors 1.975.630 1,2 1,2
Stichting Pensioensfonds ABP 1.972.195 1,2 1,2
Pensionskassan SHB 1.920.000 1,2 1,2
forsékringsforening
Totalt 15 storsta aktieligare 73.098.181 44,2 44,2
Ovriga 92.293.391 55,8 55,8
Totalt antal utestiende aktier 165.391.572 100 100
Fabeges innehav av egna aktier 0 0 0
Totalt antal registrerade aktier 165.391.572 100 100

Erik Paulsson med familj, privat och via bolag, kontrollerar en stor del av rosterna i Fabege. Erik Paulsson ar
dérutdver ordforande i Fabeges styrelse. Erik Paulsson har déarfor betydande inflytande och kontroll 6ver Fabege
samt intressen som inte nddvéandigtvis sammanfaller med Fordringshavares intressen. Fabege tillimpar Koden
for bolagsstyrning och offentliggérande av information (”"Koden”). Koden medfor bland annat krav pa en viss
andel oberoende ledaméter 1 Fabeges styrelse vilket forsvarar att kontroll 6ver Fabege missbrukas.
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STYRELSE, KONCERNLEDNING OCH REVISORER

Informationen nedan om styrelse och koncernledning ar hamtad fran Bolagets arsredovisning. Samtliga
medlemmar i styrelsen och koncernledningen kan bli kontaktade genom Bolagets postadress, Box 730, 169 27
Solna, Sverige.

Styrelse
Namn Funktion
Erik Paulsson Ordférande
Anette Asklin Ledamot
Anna Engebretsen Ledamot
Eva Eriksson Ledamot
Martha Josefsson Ledamot
Jan Litborn Ledamot
Pir Nuder Ledamot
Mats Qviberg Ledamot, vice ordférande

ERIK PAULSSON

Fédd 1942. Styrelsens ordférande sedan 2007, styrelseledamot sedan 1998.

Utbildning: Folkskola. Foretagsledare sedan 1959.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Backahill AB, SkiStar AB och Wihlborgs Fastigheter AB.
Styrelseledamot i Catena AB.

ANNETTE ASKLIN

Fodd 1961. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i GU Ventures AB och RO Gruppen Forvaltning AB.
Styrelseledamot i Backa Léakarhus AB och Fondstyrelsen vid Goteborgs Universitet.

ANNA ENGEBRETSEN

Fodd 1982. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pigéiende uppdrag: Styrelseledamot i Investment AB Oresund, Bilia AB och MQ Holding AB.

EVA ERIKSSON

Fodd 1959. Styrelseledamot sedan 2011.

Utbildning: Civilingenjor.

Andra pigaende uppdrag: Styrelseledamot i Hemso Fastighets AB.

MARTHA JOSEFSSON

Fodd 1947. Styrelseledamot sedan 2005.

Utbildning: Fil kand i nationalekonomi.

Andra pagéaende uppdrag: Styrelseledamot i Skandia Fonder AB, Virldsnaturfonden, Fastighets AB
Norrporten och Investment AB Oresund.

JAN LITBORN

Fodd 1951. Styrelseledamot sedan 2017.

Utbildning: Jur kand (advokat) vid Stockholms universitet, Handelshdgskolan i Stockholm (ej examen).
Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Arenabolaget i Solna AB, Résta Holding AB, Erlandsson
Holding AB, styrelseledamot i ACity Media AB, Profi Forvaltning AB, Obergs Firghus AB, Consensus Asset
Management AB, Atlant Ocean Racing AB, Anders Hedin Invest AB, LORDS Asset Management Ltd.
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PAR NUDER

Fodd 1963. Styrelseledamot sedan 2010.

Utbildning: Jur kand.

Andra pigéiende uppdrag: Styrelseordférande i AMF Pension, Tredje AP-fonden, Obergs firghus och Hemsd
Fastighets AB. Styrelseledamot i SkiStar AB, Beijer Invest AB och Cleanergy. Senior Counselor Albright
Stonebridge Group.

MATS QVIBERG

Fodd 1953. Vice ordforande sedan 2012, styrelseledamot sedan 2001.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pigéiende uppdrag: Styrelseordforande i Bilia AB och i Investment AB Oresund.

Koncernledning
Namn Befattning Anstilld sedan
Christian Hermelin Verkstéllande direktdr 1998
Klaus Hansen Vikstrom Vice VD, 2006
Affarsutvecklingschef.
Asa Bergstrom Vice VD, ekonomi-och 2007
finanschef.
Anders Borggren Chef Teknisk drift 2014
Charlotta Liljefors Rosell Chef Forvaltning 2014
Klas Holmgren Chef for Projekt och foradling 2001
CHRISTIAN HERMELIN

Fodd 1964. Verkstdllande direktor, anstdlld sedan 1998.
Utbildning: Fil kand i féretagsekonomi.

KLAUS HANSEN VIKSTROM
Fédd 1953. Vice VD, Affirsutvecklingschef, anstdlld sedan 2006.
Utbildning: Marknadsekonom (Diploma in Specialized Business Studies).

ASA BERGSTROM
Fédd 1964. Vice VD, ekonomi-och finanschef, anstdlld sedan 2007.
Utbildning: Civilekonom.

ANDERS BORGGREN
Fodd 1958. Chef Teknisk drift, anstdlld sedan 2014.

Utbildning: Civilingenjor.

CHARLOTTA LILJEFORS ROSELL
Fédd 1963. Chef Forvaltning, anstdlld sedan 2014.
Utbildning: Civilingenjor Lantméteri.

KLAS HOLMGREN
Fédd 1970. Chef for Projekt och forddling, anstdlld sedan 2001.
Utbildning: Ingenjor.

Ovrig information om styrelse och koncernledning

Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har nagra privata intressen som kan sta i strid med
Fabeges intressen. Styrelseledamoter och medlemmar av koncernledningen kan dock fran tid till annan inneha
aktier 1 Fabege.
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Revisorer

Deloitte AB (Rehnsgatan 11, 113 57 Stockholm) dr Fabeges revisor. Kent Akerlund, auktoriserad revisor och
medlem i FAR (branschorganisationen for revisorer i Sverige), dr sedan arsstimman 2013 huvudansvarig revisor
for Fabege.

LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

Beslut och ansvarsforsiakran
Den 20 augusti 2015 beslutade Fabeges styrelse att etablera MTN-programmet.

Fabege ansvarar for innehallet i Prospektet. Hirmed forsékras att Fabege har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sdkerstélla att uppgifterna i Prospektet, savitt Fabege vet, dverensstimmer med de
faktiska forhallandena och att ingenting ar uteldmnat som skulle kunna péverka dess innebdrd. Information i
Prospektet som anges komma fran tredje part har atergivits korrekt och, sévitt Fabege vet och kan bedéma pa
grundval av annan information som har offentliggjorts av aktuell tredje part, har inte ndgon information
uteldmnats som gor att den atergivna informationen &r felaktig eller missvisande. Endast under de forutséttningar
och i den omfattning som foljer av svensk lag svarar dven Fabeges styrelseledamoter for innehallet i Prospektet.
Harmed forsdkras att Fabeges styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sékerstélla att
uppgifterna i Prospektet, sévitt styrelsen vet, dverensstimmer med de faktiska forhallandena och att ingenting &r
uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebord.

Vasentliga avtal

Fabege har savitt kan bedomas inte ingatt nagra avtal av storre betydelse som inte ingar i den 16pande
affarsverksamheten.

Riittsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Inom ramen for den 16pande verksamheten blir Koncernen fran tid till annan foremal for tvister, krav och
administrativa forfaranden. Fabege har dock inte varit part i nagra rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden
(inklusive @nnu icke avgjorda drenden eller sadana som Fabege dr medvetet om kan uppkomma) under de
senaste tolv manaderna, som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Fabeges finansiella
stillning eller l6nsamhet.

Viasentliga tendenser sedan offentliggorandet av arsredovisningen 2016

Inga visentliga negativa fordndringar har dgt rum i Fabeges framtidsutsikter sedan offentliggérandet av
arsredovisningen 2016.

Vasentliga forandringar sedan offentliggorandet av arsredovisningen
2016

Inga vésentliga fordndringar har intréffat vad giller Koncernens finansiella stillning eller stallning pd marknaden
sedan offentliggdérandet av arsredovisningen 2016.

Radgivare

Svenska Handelsbanken AB (publ) &r Ledarbank for MTN-programmet och Nordea Bank AB (publ),
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Swedbank AB (publ) samt Svenska Handelsbanken AB (publ) utgor
Emissionsinstitut. Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Swedbank AB (publ)
samt Svenska Handelsbanken AB (publ) (samt till dem nérstdende foretag) har tillhandahéllit, och kan i
framtiden komma att tillhandahélla, olika bank- finansiella, investerings-, kommersiella och andra tjanster &t
Fabege for vilka de erhallit, respektive kan komma att erhalla, ersittning.

Inforlivande genom hinvisning

Koncernens finansiella rapporter dterfinns i Fabeges arsredovisning for rdakenskapséret 2016 (dér hinvisning
gors till sidorna 63 (Koncernen, Rapport ver totalresultat), 64 (Koncernen, Rapport &ver finansiell stéllning), 65
(Koncernen, Rapport dver fordndringar i eget kapital), 66 (Koncernen, Rapport dver kassaflodesanalyser), 67
(Moderbolaget, Resultatrakning, Balansriakning), 68 (Moderbolaget, Forandring i eget kapital,
Kassaflodesanalyser), 69 - 81 (Noter), och 95-97 (Revisionsberittelse)), Fabeges arsredovisning for
rakenskapséret 2015 (dér hianvisning gors till sidorna 63 (Koncernen, Rapport dver totalresultat), 64 (Koncernen,
Rapport 6ver finansiell stéllning), 65 (Koncernen, Rapport 6ver fordndringar i eget kapital), 66 (Koncernen,
Rapport 6ver kassaflodesanalyser), 67 (Moderbolaget, Resultatrdkningar, Balansrdkningar), 68 (Moderbolaget,
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Forandringar i eget kapital, Kassaflodesanalyser) 69 - 83 (Noter), och 97 (Revisionsberittelse)) och Fabeges
delérsrapport for perioden januari till mars 2017 (dér hanvisning gors till sidorna 12 (Koncernens rapport dver
totalresultatet i sammandrag, Koncernens rapport 6ver finansiell stéllning i sammandrag, Koncernens rapport
over fordndring eget kapital i sammandrag), 13 (Koncernens rapport over kassaflodesanalyser) och 15
(Moderbolagets resultatrdkningar i sammandrag, Moderbolagets balansrdkning i sammandrag), vilka ar
inforlivade i Grundprospektet genom hénvisning. De delar som inte har inforlivats genom hénvisning finns
antingen atergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt gillande prospektforordning relevans for
upprittandet av ett grundprospekt

Fabeges arsredovisningar for rakenskapséaren 2015 och 2016 har reviderats av Fabeges revisor och
revisionsberéttelsen &r fogad till arsredovisningen.

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) sasom de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Forutom Fabeges reviderade koncernredovisning for rikenskapséren 2015 och 2016 har ingen information i detta
prospekt granskats eller reviderats av Fabeges revisor.

I syfte att underlatta utokningar av Lan utgivna under tidigare grundprospekt dr de Allménna Villkor och Slutliga
Villkor som framgar av Bolagets grundprospekt daterat 21 april 2016 inforlivade i detta Grundprospekt genom
hinvisning.

Tillgingliga handlingar
Foljande handlingar finns tillgéngliga i elektronisk form pa Fabeges hemsida, www.fabege.se:
e Fabeges bolagsordning (www.fabege.se/Om-Fabege/Bolagsstyrning/Bolagsordning/).

e Fabeges drsredovisningar for rakenskapséren 2015 och 2016 (inklusive revisionsberéttelse)
(www.fabege.se/Om-Fabege/Finansiell-information/Rapporter/).

e Fabeges delarsrapport for perioden januari till mars 2017 (www.fabege.se/Om-Fabege/Finansiell-
information/Rapporter/).

e  Grundprospektet (www.fabege.se/Om-Fabege/Finansiell-information/Finansiering/Gront-MTN-
program/).

e Sustainalytics utlatande avseende de Grona Villkoren (www.fabege.se/Om-Fabege/Finansiell-
information/Finansiering/Gront-M TN-program/).

Kopior av dessa handlingar och kopior av samtliga Koncernforetags arsredovisningar for rakenskapsaren 2015
och 2016 (inklusive revisionsberittelse) halls tillgédngliga pa Fabeges huvudkontor under prospektets
giltighetstid (ordinarie kontorstid pa vardagar).
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