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FABEGE | KORTHET

Solna

Stockholms innerstad

Marknadsvarde

41638 Mkr -

Marknadsvarde 31558 Mkr

Uthymingsbarijta 18y 729 Tkvm

Uthyrningsbar yta 326 Tkvm

- Hyresvirde e 1894 Mkr |

Hyresvarde 1523 Mkr

Hammarby Sjostad

Flemingsberg

Marknadsvéarde 8 274 Mkr

Marknadsvirde 2446 Mkr

Uthyrningsbar yta 138 Tkvm

Uthyrningsbar yta A ‘ 70 Tkvm

Hyresvarde 417 Mkr

Hyresvarde ' !, ﬁﬁ« 74 Mkr
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102 85,0 Mdkr

Fastigheter Marknadsvérde | 83% forvaltning

411 %

Avkastningskrav (snitt)

Arenastaden @
@Solna Business Park

@Stockholms innerstad

@Hammarby Sjostad

@ Flemingsberg

En modern portfolj
i sparbundna lagen




Sammanfattning jan-mars 2023

¢ Okade hyresintikter och driftoverskott

e Okande rantekostnader

e Minskat forvaltningsresultat

e Negativ vardeutveckling i fastighetsportfoljen

e Nettouthyrning -12 Mkr



Resultatrakning i sammandrag

MKR Jan-mar 2023 Jan-mar 2022
Hyresintakter 829 762
Omsattning bostadsutveckling 187
Fastighetskostnader -231
Kostnader bostadsutveckling -165
Central administration -26
Réntenetto -221
Tomtrattsavgalder -12 -11
Resultatandelar intressebolag -10
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -2 110 2159
Vardeforandringar derivat och aktier -217 881

Skatt 393 -713

Arets resultat -1 584

O
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Hyrestillvaxt i identiskt
bestand cirka 8 % (8)

Overskottsgrad 72% (73)

Vardeférandring -2 110 Mkr ,
motsvarande -2,4%

Resultat per aktie
-5:04 kr (8:69)




Fastighetsvardering Kv1 2023

Fastighetsvarde 85,0 Mdkr varav forvaltningsportfélien 70,7 Mdkr

_ Kv 12023 Kv 4 2022 Kv 3 2022 Kv 2 2022

Externvarderat 47% 80% 35% 35%
Vardeforandring 2110 Mkr -3 665 Mkr 253 Mkr 1 020 Mkr
Yield 4,11% 3,99% 3,77% 3,96%

Vardeforandring Kv1 2023: Vardef6randring Kv4 2022:

* Yield (+0,12) -2,4 Mdkr * Yield (+0,22) -4,7 Mdkr

* Kassaflode inklusive inflation + 0,8 Mdkr - Kassaflode inklusive inflation +1,7 Mdkr

* Projekt—och foradiingsfastigheter—0,5 Mdkr  « Projekt— och foradlingsfastigheter -0,7 Mdkr




Kanslighetsanalys fastighetsvarde

Vardefoérandring Resultateffekt | Eget kapital per Belaningsgrad
efter skatt aktie

2023-03-31 137 kr 48% 40%
5% -3 374 Mkr 124 kr 46% 42%
10% -6 749 Mkr 113 kr 44% 44%
20% -13 497 kr 92 kr 40% 50%
25% -16 871 kr 82 kr 38% 53%

Baserat pa fastighetsvarde 2023-03-31: 85,0 Mdkr



Nyckeltal, 31 mars 2023

Eget kapital kr per aktie

EPRA NRV — kr per aktie

Totalavkastning fastigheter, %

Overskottsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Skuldkvot, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

2023
Jan-mar

137
166

-1,7
72
48
40

2,6

Jazr?-zr:ar e
145
179
3,3
73 75
51 >35
35 <50
14,4 <13
4,1 >2,2




Fortsatt stabil finansiering Aktiviteter under kv 1

Totala faciliteter 39,6 Mdkr e En ny icke sékerstélld bankfaciliteter om 0,5
Totala Ian 34.0 Mdkr Mdkr (med utbetalning i borjan pa april)

Fortsatt god efterfragan pa certifikat

 varav obligationer 10,6 Mdkr

Emission obligation 250 Mkr, 2 ar, marginal
» Varav av certifikat 2,7 Mdkr 200 bp

100 % gron finansiering

Outnyttjat 5,7 Mdkr

Laneloften om 2,4 Mdkr utbetalade

Obligationsforfall om 1 Mdkr aterbetalade

 varav 2 Mdkr backup for certifikatprogrammet

Kapitalbindning 4,5 ar

Rantebindning 2,5 ar

e Baa2 negativ outlock fran Moody’s
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Forfallostruktur lan 2023-03-31
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Certifikat Obligation W[ aneram

2023: 2024

Forfall certifikat 2,7 Mdkr (respektive certifikat rullas i snitt 3 Mkr) e Obligationsforfall 4,1 mdkr, varav 3,45 Mdkr under forsta halvaret
Forfall obligationer 1,4 Mdkr e Refinansiering bankfaciliteter
Ny bankfacilitet 0,5 Mdkr (utbetald april) +  Q1: 1300 Mkr (berdknas vara férlangd i bérjan pa maj)

Lanelsften fran foregaende ar om 2,4 Mdkr utbetalades under kvartalet © Q201812 Mkr
och ligger med forfall 2026 samt 2032 < Q3:1200 Mkr

Q4:5 136 Mkr



Rantebindning 2023-03-31
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e 61 procentav portfdlien bunden
e Genomsnittlig rantebindningstid 2,5 ar
e Fast ranta derivat mellan -0,15% och 1,30 %

e Kanslighetsanalys rullande 12 manader:
*  +1% i marknadsranta ger 6kad kostnad om 123 Mkr

» Forutsatter oférandrad lanevolym och oférandrad marginal

Forfall Ranteswappar* FXD MTN & Lan Totalt

2023 1050 219 1269
2024 2 400 786 3 186
2025 2200 400 2 600
2026 2700 400 3100
2027 2800 450 3250
2028 2300 976 3276
2029 2000 2 000
2030 800 800
2031 900 900
2032 500 500
Totalt 17 650 3231 22 881

* Total volym rénteswappar uppgér till 19 650 Mkr, tabellen exkiuderar stingningsbara swappar da dessa kan sténgas
inom 3-6 ménader.
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Kontor Stockholm
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Marknadshyra Stockholm kontor
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e Stockholm CBD Stockholm innerstad
e Stockholm narférort Ovriga Stockholm
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Nettouthyrning 2023

Nettouthyrning 2012-2022 Mkr
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Mal 2023 > SEK 80m
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Stabila kunder med langa avtal

e Cirka 660 kunder

e 25 storsta kunderna, 41 % av
hyresintakterna

e Genomesnittlig kontraktslangd 5,1 ar

e Andel av totalhyra

)

m Kontor, 84% Handel, 5%
= Industri/logistik , 3% = Ovrigt, 8%
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Kunder

SEB

ICA Fastigheter Sverige

Telia Company

TietoEvry

Convendum

Carnegie Investment Bank

Swedbank

Migrationsverket

Bilia AB

Skolverket

Summa

Loper
till ar
2037
2030
2031
2029
2034
2027
2029
2028
2041
2024



Omforhandlingar kv 1 2023

e Omforhandlingar

« 179 Mkr forlangt pa oférandrade villkor

» 34 Mkr -4% (avser handel)

e Drygt 380 mkr ar redan

omforhandlat da gallande avtal
loper ut

Forfallostruktur

Antal
Forfall, ar hyresavtal Arshyra, Mkr Andel, %
2023" 488 590 17%
2024" 354 378 11%
2025 230 497 15%
2026 243 507 15%
2027 76 345 10%
2028+ 87 934 27%
Kommersiellt 1478 3 252 95%
Bostadsavtal 209 22 1%
Garage- och parkering 680 137 4%
Totalt 2 367 3412 100%

"Varav drygt 380 mkr redan ar omférhandlade da gallande avtalen Ioper ut.



Uthyrningsgrad 2023-03-31

e Forvaltningsportfolien
* Ekonomisk uthyrningsgrad 90%

95
* Nettotillskott kommande in- och avflyttningar +63 Mkr

34 e Foradlingsportfoljen
» Avser fastigheter som helt eller delvis tomstallts for
9 projektutveckling, uthyrningar gors pa korttidskontrakt utan
9 besittningsratt
9 » Totalt cirka 236 000 kvm, varav 146 000 uthyrt
8 e Projektportfoljen
8 + Bedomt hyresvarde 405 Mkr
8 » Uthyrningsgrad yta 38 procent
8 * Inflyttning frAn sommaren 2023 till sommaren 2025
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Hyresutveckling befintlig kontraktsportfolj 2023-03-31
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Hyresavtalen har uppraknats med bedémt utfall av index fran och med Q1 2023. Grafen utgér inte en prognos utan syftar till att visa
hyresutvecklingen i befintlig kontraktsportfdlj per bokslutsdagen.



Investeringar

Investeringar

Projekt- & foradlingsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Summa

2023 2022
jan-mar
416 Mkr 1427 Mkr
283 Mkr 800 Mkr
699 Mkr 2 257 Mkr
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Projektportfélj 2023-03-31

e Pagaende projektvolym: 4,5 Mdkr
e Investering Kv 1 2023: 416 Mkr

Fastighets- Uthyrningsbar Uthyrningsgrad % Bokfort Berdaknad Varav upp-
beteckning Kategori Omrade Fardigstallt yta kvm yta' Hyresvidrde? véarde Mkr invest- arbetat Mkr
Noten 4 Kontor Solna Strand Q2-2024 53 400 0% 130 1834 770 142
Regulatorn 4 Verkstdder mm  Flemingsberg Q2-2024 11 900 100% 24 231 465 174
Ackordet 1 Kontor Haga Norra Q3-2024 27 000 42% 94 937 1390 553
Separatorn 1 Kontor Flemingsberg Q2-2025 23 400 91% 59 314 1060 211 =
Semaforen 1 Parkering Arenastaden Q4-2023 18 000 0% 15 68 330 202
Pasen 1 Kontor Hammarby Sjostad Q4-2024 11 000 0% 38 491 376 46
Hagern Mindre 72 Kontor City Q3-2023 5100 100% 44 824 88 44
Summa 149 800 38% 404 4699 4479 1372
Ovriga Mark- och projektfastigheter 2734

Ovriga Féradlingsfastigheter 7707

Totalt Projekt-, mark- och foradlingsfastigheter 15 140

" Operativ uhyrningsgrad per 2023-03-31 exklusive parkeringshuset Semaforen 1.
2 Hyresvarde inklusive tillagg. For de storsta pagaende projekten kan arshyran oka till 404 Mkr (fullt uthyrd) fran 0 Mkr i I6pande arshyra per 31 mars 2023.
3 Fastigheten Hagern Mindre 7 ar klassad som en férvaltningsfastighet i Fabeges segmentsredovisning.




Byggritter 2023-03-31

e Kommersiella byggratter
* 744 550 kvm BTA
» Cirka 18 % laga kraft
» Bokfort varde: ca 6 300 kr/kvm

e Bostadsbyggratter
* 657 160 kvm BTA
» Cirka 37 % laga kraft
» Bokfort varde: ca 7 300 kr/kvm

20




Prisutveckling projektkostnader

e Prisokningar senaste aret (rullande 12 manader) beddémer vi
till 10-15 %

e \issa typer av arbeten och material sticker ut med prisdkningar pa
over 30% sasom:

* Anlaggningsarbeten (mark- o grundlaggningsarbeten) pga
branslepriser, stal och armering.

» Stommar (pelare, bjalklag, stal)

e Borjar fa indikationer pa att kurvorna vander gallande
prisutvecklingen pa material

e Leveranstider klarar vi av forhallandevis bra genom tidiga
bestallningar, byte av vissa material och att sjalva kunna lagerhalla
och forbestalla vissa produkter.




22

Aktivt hallbarhetsarbete fortsatter

e Mal genomsnittlig energiforbrukning 2025:
70 KWh/kvm

e Energibesparing Q1: 4 % jamfort med foregaende
ar i forvaltningsportfoljen

e Hallbarhetshuset



Fragestund

Var vision
Framgangsfaktorn
for en ny tid



Bilaga

Fabegg



Utdelningspolicy Fabege

Minst 50 procent av resultatet fran

|opande forvaltning och realiserat resultat

fran fastighetsforsaljningar efter skatt.

Utdelning i férhallande till férvaltningsresultat 2010-2022
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