VD:s anforande




ARET SOM GATT

Viktiga handelser

2018 var et mycket framgangsrikt ar med hég fardigstallandegrad och stora
inflyttningar. Det gér oss till en av de stérsta kontorsutvecklarna i Sverige. Vi
fortsatte att utveckla vart hallbarhetsarbete och nu &r 82 procent av fastighets-
bestandet miljscertifierat samt all stérre nyproduktion.

NANSIERING A

Fi oi _mes ge iss

. Hog fardigstéllandegrad
Extern ratfing och stora inflyttningar

av Moody’s

, )

Fobege erhal | februari en investment grade
rating frin Moody’s med betyget Baa3
swable outlook. Fobege tr sedon ménga ér
aktiva pé kapitalmarknaden genom saval
of gront icke sakerstall MTNprogram som
et cortfiatsprogram Bologet har aven mo}
lighet il sakerstilid obligationsfinansiering

via Svensk Fastighetsfinansiering (SFF). Totalt
uppgick kapitalmarknadsfinansieringen
e drsskifiel till elva miljorder kronor, eller
42procent av den fokala uppldningen.
Ramen fér det grona MTN programmet
s under rel frén fem fill atia
et kronor och per drsskifiet var sex
miljarder utestsende pé loptider upp till
sju ar. Var ambition ar att Ska var kapital.
marknadsfinansiering via det grana obll
gationsprogrammet, och krediiratingen
tillsammans med hallbarhetskraven ger
oss frutsatiningar for finansiering il
battre villkor.

"Bkasining i vara projeke
74 procent.”

NYTT PROJEKT — #PARK 1 ARENASTADEN

Moderna kontor och
Solnas nya simhall

Vid Signalbron i Arenastaden, i direkt narhet fll Mal of Scandinavia och Friends Arend,
kommer Fabege alt uiveckla en ny kontorsbyggnad med modera konlor, restourang och gym
och Solna Stads nya simhall. Byggnaden kommer aft ha tvé stora ljusgardar som binder ihop
husets olika delar, vilket skapar goda ljusmiljser p& kontorsplanen. En av de i enréerna il
l‘(]onloul vetler mot Gustav lll:s Boulevard och den andra finns i direkt anslutning till Signalbron.

et stora entrérummet kopplar samman husets olik e i i
e e @ nov: entrén, kopplingen fil Signalbron och
Mﬂ‘ygﬁ:od“en utvecklas for att kunna méta behoven hos béde smé och siora kunder med

{lighet till egna entréer, trapphus, samlingspunkler f "

s ingspu r medarbetare och moderna, stora

| Arenastoden

NYA MEDARBETARE um, 88 lagenheter fér
Projekiet beraknas sk Kort under férsta kvoriolet 2021

SNING | FLEMINGSBERG
Internationellt afférsdistrikt véixer fram

eringioeng en piats som samlar dag & Flemingsbesg uipekad som en regi
3 ‘bicning forsng  onal siadskama och Iy fam som en sohlor
onnct Korolinska Knupunkt for morgondagens infrastruktur. Med de
erkiens hagskolo somt en fod tegionala och nafionella investeringar som redan
& beslutade, tilsommans med de farutsatningar
som redan fims pd platsen, besiter flemingsberg
unika forusaimingar ot véxa och skapa en bolans
i Siockhalmsregionen. En del av visicnen G ait
" I snobbidg i framtiden ska stanna | Flemingsberg
b. Hor vil vi ge plots for och binda thop Skovsta | soder med Arlonda i
000 boends och 50 o, Mdistningen & oft dataliplaner ska vara
om ebjder bide  Wora & 2020-2021. Fabege box | et icrsia
bostoder somt et pulseronde skede férvarvot fre siationsnéra fostighetes 1l et
giberg kommer ven oft ge. scmmanlog: fastighetsvarde om co 750 Mk | vad
ol e frky som forvantos bi et minst ko slort siadsuiveck

Ingsprojek som

fabege hrcovaning 20 2

Forsta nollenergi-hotellet

Foabege Skandinaviens forsta nlenergrhotell. Genom 21 borhdl for gaoenerg
somt okl nésion 2 500 kvm sokceller pa fasad och ok komner vi ot producera mer ensrg
fesbrukas | fasigheisenerg). Holatet bir en del av Nerdic Choice Holels kedia Comfort Hotel med :
somt kommer it inrymma Nordic Choice Hotels svenska huwdkontor




NYCKELTAL 2018

2017 | sl
Eget kapital kr per aktie* 85 »
EPRA NAV — kr per aktie* 101 " 7.\",’
Totalavkastning fastigheter, % 15,0 ;,;I
Avkastning projekt, % 72 50
Overskottsgrad, % 74 74
Soliditet, % 47 >35
Belaningsgrad, % 43 <50
Skuldkvot, ggr 15,5 Max 13
Réantetackningsgrad, ggr 3,2 Min 2,2

*Justerat efter aktiespilt 2:1



TOTALAVKASTNING JAN-DEC 2018
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AVGORANDE
FRAMGANGS-
FAKTORER

Utveckling antal kontorsanstéllda

» En marknad i tillvaxt 500 000

Beddmd kontors-
450 000 sysselsattning
Storstockholm
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* Genomsnittlig tillvéxt 1991-2018 1,9 % Kalla: SCB och Catella



AVGORANDE | ,
FRAMGANGS- ” o B nedarbetare
FAKTORER

gor skillnad

» Varldens basta organisation




AVGORANDE
FRAMGANGS-
FAKTORER

» Vardeskapande affarsmodell

Forvarvar Sk
och planlagger Kapar
seiiral mEe attraktiva platser
till 13gt och bygger
varumarken

ingangsvarde
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VAD HAR VI GJORT
UNDER 2018 FOR
ATT STARKA VARA
FRAMGANGS-
FAKTORER?

En marknad i tillvaxt
Varldens basta organisation

» Vardeskapande affarsmodell




VAD HAR VEGJ
UNDER 2018
UTVECKL

ORG C

N

» Motto: Skapa ratt foru

» Tillsammans har hela
varit med och tag

22 projekt's Jn pa oI|k
ska skapa varde for k




VAD HAR VI GJORT
UNDER 2018 FOR ATT
UTVECKLA VAR
VARDESKAPANDE
AFFARSMODELL?

» Okat volym och kvalité i
byggréattsportfoljen

» Forstarkt organisation inom
stadsutveckling

» Skapat marknadsfunktion for
vidareutveckling av stadsdelarnas
image och varumarke
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Vi ar bara halvv

Kvar att utveckla

drygt 250 000 kvm.
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" 50 % bor i soderort. De flesta jobbar i norrort.
' Den genomshittliga stockholmaren pendlar mer &n den har semester.
Vi behover battre regional balans mellan norra och sodra Stockholm.
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Darfor!

Pa samma spar kommer du till Arlanda utan byte.




; Har finns utrymme for att skapa en slagkraftig stadsdel. o =
— Den laga exploateringsgraden i kombination med,sparnatet
skapar optimala férutsattningar.
. £o : ! & /




Darfor!™
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Har kommer det nya och gamla inte leva sida vid s?da, utan tillSammanss
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50 000 boende, 50 -O-M Jaéo besokare
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EN GRUND FOR
FORTSATT FRAMGANG

Sveriges basta projektportfolj v 6\;

Europas basta marknad \/

Varldens basta organisation \/
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