


Vi gor verklighet av visioner

VD Stefan Dahlbos anforande pa
arsstamman 2022
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2021

e Hyresintakter 2 889 Mkr

e Forvaltningsresultat 1 537 Mkr
e Vardeforandringar 4 641 Mkr
e Nettouthyrning 162 Mkr

e Overskottgrad 76 %

e Belaningsgrad 36 %

e Vakansgrad 10 %




Svensk 10 ar obligationsranta
och aktieutveckling
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Covid-19

e Nara 600 dagar av
restriktioner

e Arbetat hemifran sedan
mars 2020

e Fokus pa kunddialoger

e Stod till kunder och samhalle
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2022 - vi star starka

e 94 fastigheter

e Uthyrningsbar yta 1 250 000 kvm
e Hyresvarde 3,4 Mdkr

e Fastighetsvarde 83,3 Mdkr

e Stor projektportfol]




JV:n bostader 2021

e SHH Bostad i Kista
e Brabo i Haga Norra

e TB Gruppen i Rasunda




SHH Bostad

e 20 medarbetare

e 712 fardigstallda bostader
2021

e 98% forsaljningsgrad i
produktion

e 289 produktionsstartade
boenden 2021




Stor potential i vara byggratter

Kommersiella byggratter Bostadsbyggratter
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Kundfokus

e Cirka 660 kunder

e Stabila kunder med langa
avtal

« SEB, 2037

+ Telia Company, 2031
« ICA, 2030

« Swedbank, 2029

e 25 storsta kunderna star for
43 % av hyresintakterna




Vara lagen —
sparbundet

Stockholms
=N/ innerstad [T\ |i|

Arenastaclen @
= @ Haga Norra
Solha Busmess Park @

Harhmarby...
sjostad

Flemingsberg @



Stockholms innerstad

e Fastighetsvarde 31 Mdkr

e 27 fastigheter

e 323 000 kvm uthyrningsbar yta
e Position kontorsmarknaden #3

e Stort intresse for rationella
kontorslokaler
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Storre ombyggnationer i city
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Arenastaden

e Fastighetsvarde 21,6 Mdkr

e Antal fastigheter 26

e 335 000 kvm uthyrningsbar yta
e Position kontorsmarknaden #1

e Bra hyresnivaer vid
nyuthyrning samt stark
efterfragan



Haga Norra

e Fastighetsvarde 3,1 Mdkr
e Antal fastigheter 3
e 23 000 kvm uthyrningsbar yta
e Projektstart etapp 2
» Kontor ca 30 000 kvm

» Forberedelser for nya bostader
och garage



Sliparen 1

Solna Business Park

e Fastighetsvarde 9,7 Mdkr

e Antal fastigheter 10

e 218 000 kvm uthyrningsbar yta
e Position kontorsmarknaden #1
e Tva pagaende detaljplaner

e Fokus pa att Oka attraktiviteten
i omradet
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Hammarby Sjostad

e Fastighetsvarde 8,1Mdkr
e Antal fastigheter 11

e 136 000 kvm
uthyrningsbar yta

e Position
kontorsmarknaden #1

e Stor potential



Alfa Laval

Fastighetsvarde 2 Mdkr
Forsta projektstart
Sveriges storsta uthyrning
Ny markanvisning

Initiativ om social hallbarhet

Sodra entrén

Stadscentrum

Flemingsberg
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Alfa Laval

e Storsta kontorsuthyrning i
Sverige 2021

e 20 000 kvm
e Projektstart 2023



Tumba skog - JV

e Antal bostader: Cirka 1 000
e Fardigstallande: 2024-2030
e Area: Cirka 50 000 kvm BOA




Investeringar 2021

Projekt- och
foradlingsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Summa

1 239 Mkr

635 Mkr

1 874 Mkr
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Vara medarbetare

e 218 anstallda

* 95 % tycker att Fabege ar
en mycket bra arbetsplats

e Great Place to Work
86 (79) i Trust index

e Internrekryteringar
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4 starka trender

e En digital transformation
som forandrar allt

e \arderingar, valmaende
och hallbarhet

e Behov av flexibilitet,
enkelhet och service

e Kontoren ar fortsatt viktiga,
men behover forandras



Kontoret i ny tappning — centrala insikter

Satt att arbeta

En 6kad individuell flexibilitet med flera platser for arbete ar har for
att stanna.

Kontoret

Kontoret fortsatter att ha en viktig roll, men byter delvis skepnad
och blir en métespunkt som driver innovation.

Individen

Work-life-balance blir allt viktigare nar hemarbete och arbete pa
kontoret mixas och granser mellan det privata och arbetet suddas ut.



Hallbarhet - tydliga mal

e Klimatneutral forvaltning till 2030

e Halvering av indirekta
koldioxidutslapp (Scope 3) till 2030

e Finansiering 100 % hallbar och gron

e 100 % av vara ramavtalade
leverantorer ska hallbarhetsgranskas

e Ettindex om minst 85 i GPTW

e Vi ska gora skillnad i de stadsdelar
dar vi ar verksamma och vart fokus
ska vara pa barn och unga




Hallbarhet i allt vi gor

100 % Hallbarhetscertifierat forvaltningsbestand

100 % Hallbarhetscertifierad nyproduktion

e 99 % Gron finansiering

e 100 % Granskning av strategiska leverantorer
e 96 % Fornybar energi

e 79% Grona hyresavtal av total yta

e GRESB 93 av 100



Samverkan for att skapa trygga
och attraktiva omraden

Fokus pa utbildning, fritid, halsa och arbete
e Laxhjalp i Flemingsberg

Samarbete med Changer’s Hub i Huddinge

Talang Akademin i Huddinge

BID (Business Improvement District) i Huddinge
Stod till Stadsmissionen

Street Gallery

Stad till lokala idrottsforeningar

Pep Parker

Aktiva inom Samverkan Huddinge



, , Var dag i vardagen —



Stabil finansiering

Totala faciliteter 36 Mdkr

Totala Ian 30,4 Mdkr

 varav obligationer 12,5 Mdkr
 Varav av certifikat 2,3 Mdkr
99 % gron finansiering

Outnyttjat 3,4 Mdkr
Kapitalbindning 4,9 ar
Rantebindning 3,7 ar

BAA2 stable outlock fran Moody's

Aterkop egna aktier
e 4.9 miljoner aktier under 2021
e Totalt eget innehav 11 784 877 aktier

e Motsvarade 3,56 % av antalet
registrerade aktier



Finansieringskallor

Fordelning finansieringskallor
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Sakerhetsfordelning
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Nyckeltal, 2021

Eget kapital kr per aktie

EPRA NRV — kr per aktie

Totalavkastning fastigheter, %

Overskottsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Skuldkvot, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

2020 Mal
127
155
6,6
75 75
52 >35
35 <50
13,2 <13
4,3 >2,2




Utveckling 2010-2021
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Aktiekurs
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Sammanfattning

- Vi star starka infor 2022 -

e Stabila kunder

e Stor byggrattsportfolj
» Kontor och bostader

e Stark balansrakning

e Kompetenta och engagerade
medarbetare
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