Investerarrapport avseende Gront MTN-program daterat 21 april 2016
Fabege AB (publ)

2016-12-31

Kvalificerade Projekt och Tillgangar enligt de Gréna Villkoren

Fastighets-
beteckning

Bamhusvader-
kvamen 36

Bétturen 2
Frasaren 11
Frasaren 12
Getingen 13
Hagem

Mindre 7

National-
arenan 8

Noten 4
Pyramiden 4
Signalen 3
Svetsaren 1

Uarda 1

Uarda 6

Homan (del av
Lagern 2)

Orgeln 7
Tnkafabriken 9

Pelaren 1

Total

Fastighets-
typ

Kontor
Kontor
Kontor
Kontor
Kontor
Kontor
Kontor
Kontor
Kontor
Kontor
Hotell

Kontor
Kontor

Kontor

Kontor
Kontor

Kontor

Totalt marknadsvarde

Existerande extern skuld

Behallning pa Grona konton

Utrymme for Grén finansienng

Varav utnyttjat

Aterstaende utrymme

Omrade
City
Hammarby Sjostad

Solna Business
Park

Solna Business
Park

Malmarna

City
Arenastaden
Solna strand
Arenastaden
Arenastaden
Solna Business
Park
Arenastaden
Arenastaden

Solna

Solna Business
Park
Hammarby sjostad

Globen

Fardigstillt

Befinthg
Befintiig
Befinthg
Befinthg
Befintiig
Befinthg
Befintlig
Befintiig
Q2-2018
Q3 -2018
Befintlig
Befintiig
Q4-2017

Q2-2018

Q2-2018
Q2-2019

Q3-2018

Uthyrningsbar
yta (kvm)

25970

13 267

39 305

36 605

16 914

13422

45774

60 995

72 200

30 500

15 981

24 232

18 000

16 300

36 000
16 762

21000

503 227

17 178 Mkr
8 347 Mkr
0 Mkr

8 831 Mkr
900 Mkr

7 931 Mkr

Certifiering
Breeam-in-Use
Miljobyggnad
Breeam-in-Use
Breeam-in-Use
GreenBuilding /

Breeam-in-Use
GreenBuillding /

Breeam-in-Use
Breeam-SE
Miljobyggnad
Breeam-SE
Breeam-SE
Miljobyggnad
Miljébyggnad
Miljobyggnad

Breeam-SE

Breeam-SE
Breeam-SE

Breeam-SE

Certifierings-
niva

Very good
Guld

Very good
Very good
Very good
Very good
Excellent
Sitver
Excellent
Excellent
Silver
Silver
Guld

Very good

Very good
Very good
Very good



Av utnyttjat belopp hanfor sig 50% till nybyggnation och resterande 50% till befintiiga fastigheter, beraknat pa
fastigheterna yta

Revisorsyttrande framgar av bilaga 1
Sammanstillning av fastigheter och projekt som finansieras via MTN-programmet

Nedan listas de fastigheter och projekt til vitka medlen fran emissionema under MTN-programmet allokerats Mer
fastighetsspecifik information foljer av bilagan till respektive fastighet

» Solna Nationalarenan 8 - bilaga 2

» Solna Pyramiden 4 — bilaga 3
» Solna Barnhusvaderkvamen 36 — bilaga 4

Sammanstilining utestaende 1an och emissioner under MTN-programmet per 2016-12-31

2016-05-23 600 Mkr
2016-11-23 300 Mkr
Summa 900 Mkr

Solna, 2017-02-23

Fabege AB
0

e, (i —

Christian Hermelin Asa Bergstrom




Deloitte.

Oberoende revisors bestyrkanderapport om granskning av sammanstélining och uthyttjande av 18n i
MTN-program daterat 21 april 2016

Till foretagsledningen i Fabege AB (publ)

Inriktning och omfattning

Vi har f8tt t uppdrag av foretagsledningen | Fabege AB (publ) att lamna en rapport om v8r granskning av
huruvida en forteckning ("Férteckningen”) dver till vilka fastigheter 18nen under ett MTN-program daterat den
21 april 2016 har allokerats stdmmer Sverens med den faktiska allokeringen av 8nen enligt Fabeges
I&nereskontra per den 31 december 2016 samt om huruvida en upplysning (“Upplysningen”) om det
outnyttjade, tillgéngliga I8neutrymmet i MTN-programmet per den 31 december 2016 stammer éverens med
totalt marknadsvérde fér kvalificerade tillg8ngar enligt férteckningen minskat med det utnyttjade I8nebeloppet
enligt Fabeges I8nereskontra. Denna information finns Inkluderad | en Investerarrapport per den 31 december
2016 som finns bifogad till denna rapport.

Foretagsledningens ansvar

Det &r Fabege ABs (publ) foretagsledning som har ansvaret for att ta fram investerarrapporten i enlighet med
villkoren | MTN-programmet inklusive Férteckningen samt Upplysningen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala en slutsats med begransad sakerhet om huruvida Fdrteckningen samt Upplysningen &r
uppréttade i enlighet med villkoren i MTN-programmet och &r | Sverensstdmmelse med Fabeges ldnereskontra
per den 31 december 2016.

VI har utfért granskningen enligt ISAE 3000 Revised. Denna standard kréver att vi planerar och genomfdr vara
granskningsdtgérder for att uppnd begrénsad sakerhet. Var granskning best8r av att gora forfrdgningar, i
forsta hand till personer som &r ansvariga for uppréttandet av investerarrapporten, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra dversiktliga gransknings8tgérder. De valda tgérderna beror p8 revisorns
beddmning.

En dversiktlig granskning har en annan Inriktning och en betydligt mindre omfattning jémfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt IAASBs standarder for revision och kvalitetskontroll och god
revisionssed | &vrigt har. De gransknings8tgérder som vidtas for att uppnd begrénsad sékerhet gér det inte
mojligt for oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad p8 begrénsad séikerhet har
darfér inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad p8 en revision har.

Revisionsforetaget tilldmpar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har dédrmed ett allsidigt
system for kvalitetskontroll vilket Innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningat.

Vi har f8ljt kraven p8 oberoende och andra yrkesetiska krav | International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA) Etikkod, som bygger pd grundlaggande principer fér hederlighet, objektivitet, professionell
kompetens och vederbdrlig omsorg, sekretess och professionellt upptrédande.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande,

Slutsats

Med grund | de utférda dtg&rderna och Inh#imtade bevisen har Inget kommit till v8r kdnnedom som f8r oss att
anse att Fabege AB:s (publ) fdrteckning dver till vilka fastigheter 18nen har allokerats och informationen
avseende outnyttjat, tillg&ngligt 18neutrymme per den 31 december 2016 inte, | allt vésentligt, 4r korrekt
upprattade och | Sverenstammelse med Fabeges l8nereskontra per den 31 december 2016.

Stockholm den 27 fehruari 2017
elokte AB

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor



Bilaga 2 till Investerarrapport avseende Grént MTN-program daterat 21 april 2016

Fabege AB (publ)
2017-02-23

Fastigheten Solna Nationalarenan 8

Fastigheten Nationalarenan 8 &r inskickad for certifiering enligt BREEAM-SE, niva Excellent,
www.sgbc.se. Uppfdljning och slutlig certifiering av fardig byggnad sker ca ett ar efter inflyttning,
sommaren 2017.

Energiférbrukningen kommer enligt berdkning att uppga till 47* >kWh/kvm Atemp vilket ar 53 %
mindre an nybyggnadskraven enligt BBR 18° (Boverkets byggregler). Den totala energiférbrukningen
uppgar till 2 285 MWh/ar*.

Fastighetens klimatpaverkan berdknas uppga till ca 24,4 ton CO,, eller 0,0005 ton /kvm Atemp’.
Andelen férnybar energi ar 100%.

Andelen gréna hyresavtal uppgar till 100% av uthyrbar yta.

Generellt om lantagarens hillbarhetsarbete

Som utvecklare av hallbara stadsdelar dr det viktigt for Fabege att vara ett langsiktigt ansvarfullt
foretag. Att ligga i framkant vad géller hallbarhet ar affarskritiskt, bland annat for att bolaget pé lang
sikt ska kunna attrahera kunder, personal och investerare. Gron finansiering ingar som en
vdalkommen del i detta arbete.

Fabege kdper enbart elkraft, varme och kyla producerad med férnybara energislag. All nyproduktion
av fastigheter och alla storre ombyggnadsprojekt miljocertifieras. Forra dret fattades beslut om att
aven miljdcertifiera det befintliga fastighetsbestandet enligt BREEAM-in-Use. Bolaget arbetar aktivt
med grona hyresavtal for sina hyresgaster.

Ndgra ovriga exempel pa Fabeges hallbarhetsarbete:

e Arbetar systematiskt med energieffektiviseringar och bolagets totala energianvandning ligger
idag ca 50% under SCBs genomsnitt for regionen.

e Behovsstyr virme och ventilation

e Erbjuder kéllsortering

e Kor miljoklassade driftbilar

e Erbjuder lokaler som ligger néra kollektivtrafik

! Klimat- och energiberdkning Nationalarenan 8, nybyggnad kontorshus. Relationshandling 2016-03-01

2 Beriknat virde dr exklusive hyresgdstel.

* BBR 18, Kimatzon 3, 100 kWh/kvm Atemp, &r

* Klimat- och energiberdkning Nationalarenan 8, nybyggnad kontorshus. Relationshandling 2016-03-01

® Beriknat pa 2016 CO, kvoter: Fjarrvirme (Norrenergi 2016) 10g CO,/kWh, Fjdrrkyla (Norrenergi 2016) Og
CO,/kWh, El (Vattenfall) 18g CO,/kWh,



o Bidrar till utbyggnad av kollektivtrafik
e Utvecklar cykelparkering och mojligheter till ombyte

Under hosten rankades Fabeges héllbarhetsarbete pa andra plats inom sektorn kontor fér noterade
fastighetsbolag i Europa av GRESB, Global Real Estate Sustainability Benchmark, www.gresb.com.

Las girna vidare om Fabeges hallbarhetsarbete pa http://www.fabege.se/Om-Fabege/Hallbarhet/




Bilaga 3 till Investerarrapport avseende Gront MTN-program daterat 21 april 2016

Fabege AB (publ)
2017-02-23

Fastigheten Solna Pyramiden 4

Fastigheten Pyramiden 4 ska certifieras enligt BREEAM-SE, niva Excellent, www.sgbc.se. Uppféljning
och slutlig certifiering av fardig byggnad sker ca ett ar efter inflyttning, varen 2018,

Preliminart projekterad energiberakning uppgar till 37,6 ’kWh/kvm Atemp vilket r 53% mindre dn
BBR 21°. Den totala energiférbrukningen uppgar till 2 932MWh/4ar*.

Fastighetens klimatpdverkan beraknas uppga till ca 28,7ton CO,, eller 0,0004 ton/kvm Atemp’.
Andelen fornybar energi ar 100%.

. Andelen gréna hyresavtal uppgar till 100% av uthyrbar yta.

Generellt om ldntagarens hallbarhetsarbete

Som utvecklare av hallbara stadsdelar ar det viktigt for Fabege att vara ett langsiktigt ansvarfullt
foretag. Att ligga i framkant vad géller hallbarhet ar affarskritiskt, bland annat for att bolaget pa lang
sikt ska kunna attrahera kunder, personal och investerare. Gron finansiering ingar som en
vialkommen del i detta arbete.

Fabege kdper enbart elkraft, varme och kyla producerad med férnybara energislag. All nyproduktion
av fastigheter och alla storre ombyggnadsprojekt miljécertifieras. Forra aret fattades beslut om att
aven miljocertifiera det befintliga fastighetsbestandet enligt BREEAM-in-Use. Bolaget arbetar aktivt
med gréna hyresavtal for sina hyresgister.

Nagra ovriga exempel pa Fabeges hallbarhetsarbete:

e Arbetar systematiskt med energieffektiviseringar och bolagets totala energianvindning ligger
idag ca 50% under SCBs genomshnitt for regionen.

e Behovsstyr virme och ventilation

e Erbjuder kallsortering

e Kor miljoklassade driftbilar

e Erbjuder lokaler som ligger néra kollektivtrafik

e Bidrar till utbyggnad av kollektivtrafik

! Preliminér klimat- och energiberdkning, Pyramiden 4 Bygghandling 2017-02-03

? Berdknat varde #r exklusive hyresgéstel

* BBR 21, Kimatzon 3, 80 kWh/kvm Atemp, ar

* Preliminir klimat- och energiberikning, Pyramiden 4 Bygghandling 2017-02-03

> Beriknat pa 2016 CO, kvoter: Fjarrvirme (Norrenergi 2016) 10g CO,/kWh, Fjirrkyla (Norrenergi 2016) Og
CO,/kWh, El (Vattenfall) 18g CO,/kWh.



e Utvecklar cykelparkering och mdjligheter tili ombyte

Under hosten rankades Fabeges héllbarhetsarbete pa andra plats inom sektorn kontor for noterade
fastighetsbolag i Europa av GRESB, Global Real Estate Sustainability Benchmark, www.gresb.com.

Lis girna vidare om Fabeges hallbarhetsarbete pa http://www.fabege.se/Om-Fabege/Hallbarhet/




Bilaga 4 till Investerarrapport avseende Gront MTN-program daterat 21 april 2016
Fabege AB (publ)
2017-02-23

Fastigheten Stockholm Barnhusvédderkvarnen 36

Fastigheten Barnhusvaderkvarnen 36 ar certifierad enligt BREEAM In-Use, niva Very good,
www,sghc.se.

Energiforbrukningen (varme) uppgar till 88 kWh/kvm Atemp vilket 4r 25% mindre &n en
genomsnittlig kontorsfastighet’ . Den totala energifdrbrukningen (virme) uppgar till 2 592 000
kWh/ar* (virme, kyla och el).

Fastighetens klimatpaverkan uppgick enligt berakning fér 2016 till ca 11 ton CO, och 0,001 ton CO,/
kvm Atemp, per ar.

Andelen fornybar energi ar 100%.

Andelen gréna hyresavtal uppgar till 47% av uthyrbar yta.

Generellt om lantagarens héllbarhetsarbete

Som utvecklare av hallbara stadsdelar dr det viktigt for Fabege att vara ett langsiktigt ansvarfulit
foretag. Att ligga i framkant vad géller hallbarhet &r affarskritiskt, bland annat for att bolaget pa lang
sikt ska kunna attrahera kunder, personal och investerare. Gron finansiering ingar som en
vialkommen del i detta arbete.

Fabege kdper enbart elkraft, varme och kyla producerad med fornybara energislag. All nyproduktion
av fastigheter och alla stérre ombyggnadsprojekt miljocertifieras. Forra dret fattades beslut om att
aven miljocertifiera det befintliga fastighetsbestandet enligt BREEAM-in-Use. Bolaget arbetar aktivt
med grona hyresavtal for sina hyresgaster.

Nagra Gvriga exempel pa Fabeges hallbarhetsarbete:

e Arbetar systematiskt med energieffektiviseringar och bolagets totala energianviandning ligger
idag ca 50% under SCBs genomsnitt for regionen.

e Behovsstyr virme och ventilation

e Erbjuder killsortering

e  Kor miljoklassade driftbilar

e Erbjuder lokaler som ligger nara koliektivtrafik

e Bidrar till utbyggnad av kollektivtrafik

1 Energianvdndning per kvadratmeter uppvarmd area i lokaler ar 2014, férdelad efter uppvarmningssatt,
dgarkategori, byggar och temperaturzon, kWh/m2. Energistatistik for lokaler 2014. ES 2015:05

2 Berdkningen visar resultatet av energiforbrukningen for el, varme och kyla, graddagskorrigerad.

3 Miljérapport Barnhusvaderkvarnen 36 2016. CO, kvoter: Fjdrrvarme (Fortum 2016) Og CO,/kWh, Fjirrkyla
(Fortum 2016) Og CO,/kWh, El (Vattenfall) 18g CO,/kWh.



e Utvecklar cykelparkering och mdjligheter till ombyte

Under hosten rankades Fabeges héllbarhetsarbete som en av de ledande inom sektorn kontor for
noterade fastighetsbolag i Europa av GRESB, Global Real Estate Sustainability Benchmark,

www.gresb.com.

L4s garna vidare om Fabeges hallbarhetsarbete pa http://www.fabege.se/Om-Fabege/Hallbarhet/




