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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Fabege AB:s (“Bolaget” eller ”Fabege”) program for utgivning av obligationer i svenska kronor
("SEK” eller "Svenska Kronor™), euro (’EUR”) och norska kronor ("NOK”) med en 16ptid om lagst ett ar och ett nominellt belopp ("Nominellt
Belopp”) som inte far understiga EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK eller NOK) per MTN ("MTN-programmet” respektive "MTN”).
Grundprospektet utgor ett grundprospekt enligt artikel 8 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggéras nér vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av
direktiv 2003/71/EG ("Prospektforordningen”). Med “Lan” avses varje lan omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt prospektet géller svensk ritt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och dirmed
sammanhéngande rittsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebdrd som framgar av avsnittet Allménna villkor ("Allménna Villkor”) och av
avsnittet Mall for slutliga villkor om inte annat framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska lésas tillsammans med de dokument som
inkorporerats genom hénvisning, eventuella tillagg till Grundprospektet samt tillimpliga slutliga villkor vilka upprittas for ett visst Lan i enlighet
med Mall for Slutliga Villkor (’Slutliga Villkor”).

En investering i MTN dr forenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nér investerare fattar ett investeringsbeslut méste de forlita sig pa sin
egen bedémning av Bolaget och erbjudandet enligt detta Grundprospekt, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett
investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvirdera och dvervéga investeringsbeslutet.
Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tilldgg till detta Grundprospekt. Ingen person har fatt tillstand
att lamna ndgon annan information eller gora nagra andra uttalanden dn de som finns i detta Grundprospekt och, om sa dnda sker, ska sddan
information eller sddana uttalanden inte anses ha godkénts av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for sadan information eller sddana uttalanden. Varken
offentliggorandet av detta Grundprospekt eller ndgra transaktioner som genomfors med anledning hérav ska under nagra omstandigheter anses
innebéra att informationen i detta Grundprospekt ér korrekt och gillande vid ndgon annan tidpunkt dn per dagen for offentliggérandet av detta
Grundprospekt eller att det inte har forekommit ndgon forandring i Bolagets verksamhet efter ndimnda dag. Inte heller har Emissionsinstituten separat
verifierat informationen i detta Grundprospekt och ansvarar inte for dess innehall. Om det sker vésentliga forandringar av informationen i detta
Grundprospekt kommer séddana forandringar att offentliggdras enligt bestimmelserna om tillégg till Grundprospekt i Prospektforordningen och/eller
genom annat offentliggérande.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att gora informationen ldttillginglig for ldsaren.
Foljaktligen overensstimmer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN iér inte en ldmplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvéirdera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av
sina egna forutséttningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en dndamalsenlig utvérdering av (i) MTN, (ii) méjligheter och risker i samband med en
investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller &r infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg;

(b) ha tillgéng till, och kunskap om, ldmpliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvérdera en investering
i MTN samt den inverkan som en saddan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna béra de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet da lanebelopp
eller réinta betalas i en eller flera valutor eller dd valutan for lanebelopp eller rénta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forstd villkoren for MTN och vara vil fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvirdera (sjalv eller med hjélp av finansiell radgivare) mojliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer
som kan paverka investeringen och mojligheterna att béra riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra dtgérder for att tillata ett erbjudande till allménheten i nagra andra jurisdiktioner dn Sverige.
Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, séljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA forutom i enlighet med
ett undantag fran registreringskraven i United States Securities Act fran 1933. Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien,
Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion ddr deltagande skulle krdva ytterligare prospekt, registrering eller
andra atgérder dn de som foljer av svensk rétt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till nagot land eller ndgon jurisdiktion dér
distribution eller erbjudanden enligt detta Grundprospekt kraver sddana atgérder eller strider mot reglerna i sddant land respektive sadan jurisdiktion.
Teckning och forvarv av MTN i strid med ovanstaende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt maste
informera sig om och folja sidana restriktioner. Atgirder i strid med restriktionerna kan utgora brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

I forhallande till varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedémning att goras for MTN och ldmpliga distributionskanaler for MTN kommer
att bestimmas. En person som senare erbjuder, séljer eller rekommenderar MTN (en “distributér”) bor beakta malmarknadsbedomningen. En
distributor som tréffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID II") dr dock skyldig att genomfora sin egen malmarknadsbedomning for MTN (genom att
antingen tillimpa eller anpassa producentens malmarknadsbedomning) och att faststélla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhdllande till varje
emission faststillas huruvida relevant Utgivande Institut som medverkar vid emissionen av MTN ér en producent av sédana MTN. Varken
Ledarbanken, Emissionsinstitut eller nagon av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter
enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Erbjudande av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsétter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgérder dn de som foljder av
svensk ritt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor far inte distribueras i nagot land dér distributionen eller erbjudandet kraver dtgird enligt ovan eller
strider mot regler i sadant land.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) limnas inget erbjudande till allménheten av MTN i andra ldnder &n Sverige. I andra
medlemslidnder i den Europeiska Unionen ("EU”) kan ett sadant erbjudande endast limnas i enlighet med undantag i Prospektforordningen. I andra
lander i EES som har implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sadant erbjudande endast lamnas i enlighet med undantag i
Prospektforordningen och/eller i enlighet med varje relevant implementeringsatgérd i den nationella lagstiftningen. I 6vriga ldnder i EES som inte har
implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sadant erbjudande endast lamnas i enlighet med tillampligt undantag i den
nationella lagstiftningen.

Grundprospektet innehaller viss framétriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida hdndelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som avses”, "bedoms”, ”forvéntas”, “kan”, “planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebir indikationer eller forutsagelser
avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information ar
till sin natur férenad med savil kanda som okénda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den dr avhéngig framtida héndelser och omstiandigheter.
Framatriktad information utgdr inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vésentligen skilja sig
frén vad som uttalas i framétriktad information.

Faktorer som kan medftra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker frén vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men &r inte
begransade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”. Framatriktad information i detta Grundprospekt giller endast per dagen for
Grundprospektets offentliggorande. Bolaget ldmnar inga utféstelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information
till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande omsténdigheter annat &n vad som foljer av tillimplig lagstiftning.
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BESKRIVNING AV DET GRONA MTN-PROGRAMMET

Allmant

Fabege har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hogst

SEK 10.000.000.000 (alternativt motsvarande belopp i EUR eller NOK) eller sadant annat belopp som
Emissionsinstituten och Fabege éverenskommer i enlighet med de Allménna Villkoren. MTN kan emitteras med
en loptid om lagst ett &r och vénder sig till investerare p& den svenska och norska kapitalmarknaden. MTN kan
emitteras i SEK, EUR och NOK med fast rénta eller rorlig rdnta. MTN far inte emitteras till lagre Nominellt
Belopp d4n EUR 100.000 (alternativt motsvarande belopp i SEK eller NOK). Det férekommer inte nagra
overlatelsebegrasningar under de Allmanna Villkoren for MTN.

Fabege har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) som ledarbank (”Ledarbanken”) och tillsammans med
Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till emissionsinstitut
("Emissionsinstituten”). Ytterligare emissionsinstitut kan komma att utses eller uttrada.

Allmanna och slutliga villkor

MTN under MTN-programmet ges ut i enlighet med tillimpliga Grona Villkor och lyder under de Allménna
Villkoren samt tillimpliga Slutliga Villkor. De Allmanna Villkoren &r standardiserade och géller for alla MTN
som emitteras under MTN-programmet. Tillimpliga Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pa
basis av mallen for Slutliga Villkor (se avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tillaimpliga Slutliga Villkor méste
darfor alltid ldsas tillsammans med de Allménna Villkoren och mot bakgrund av tillimpliga Gréna Villkor. 1
vissa fall kommer de tillimpliga Slutliga Villkoren att bestimma huruvida en viss bestimmelse i de Allménna
Villkoren ska vara tillimplig for den emitterade serien MTN. Slutliga Villkor reglerar bland annat Lanedatum,
rintemekanism, eventuell mojlighet for Fabege till fortida dterbetalning och Aterbetalningsdag.

Slutliga Villkor som upprittas i anledning av ett erbjudande till allménheten av MTN eller MTN som avses
upptas till handel pé reglerad marknad kommer att 1dmnas in for registrering hos Finansinspektionen sa snart
som mojligt och om mojligt innan eventuell period for erbjudandet borjar 16pa och allra senast innan ansdkan om
upptagande till handel av MTN pa reglerad marknad gors. Sddana Slutliga Villkor kommer &ven att
offentliggoras pa Fabeges hemsida, www.fabege.se/gronfinansiering.

Grona MTN

Alla MTN som emitteras under detta MTN-program ska vara forenliga med de Grona Villkoren som finns
publicerade pa Fabeges hemsida www.fabege.se/gronfinansiering och som géller vid tidpunkten for forst
infallande Lanedatum avseende respektive Lan. De Grona Villkoren kan fran tid till annan komma att
uppdateras, bland annat for att reflektera forandringar i GBP och "best practice” pa marknaden. De Grona
Villkor som var géllande vid Lanedatumet for visst Lan kommer dock alltjimt att gdlla for sadant Lén, oavsett
andringar i de Grona Villkor som sker efter det Lanedatumet. Fabege har tillsett att ett Oberoende Institut ldmnar
ett utldtande (second opinion) avseende de Grona Villkoren, vilket finns tillgédngligt pa Fabeges hemsida. Det
Oberoende Institutets utldtande utgdr inte en del av detta prospekt och ir inte heller en rekommendation om att
kopa, sélja eller behdlla MTN. Utlatandet géiller endast for det Grona Ramverket for Finansiering och per
datumet for utlatandet, och inte for Fabege eller for utgivna Lan. Om Fabege inte skulle uppfylla de dtaganden
som gors i de Grona Villkoren utgér detta inte en grund for Fordringshavare att siga upp Lén varfor det sdledes
inte i en sddan situation foreligger ndgon rétt till dterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation.

Form for MTN

MTN ér en dematerialiserad ensidig skuldfoérbindelse som for Fordringshavares rdkning antingen registreras
enligt lagen (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument (Euroclear MTN)
eller enligt den norska lov av 5. juli 2002 nr. 64 om registrering av finansielle instrumenter (VPS MTN).
Euroclear MTN ansluts till Euroclear Sweden AB och VPS MTN ansluts till Verdipapirsentralen ASA.

Bolaget har utsett Handelsbanken NUF att som betalningsombud (sa kallad initial paying agent, definierad som
IPA i Allménna Villkor) for Bolagets rakning upprétta och forvalta Bolagets emittentkonto i VPS for VPS MTN
samt utfora betalning av Bolagets rénte- eller kapitalbelopp avseende VPS MTN.

Status for MTN

Fabeges betalningsforpliktelser enligt MTN medfor ritt till betalning for Fordringshavare atminstone jamsides
(pari passu) med Fabeges ovriga betalningsforpliktelser som inte &r efterstillda eller sikerstéllda, forutom
forpliktelser som enligt tvingande lag har béttre formansratt.
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Prissattning av MTN

Priset for MTN kan inte anges pd forhand utan faststélls i ssamband med den faktiska emissionen utifrén rddande
marknadsforhallanden. MTN kan emitteras till dver- eller underkurs i forhéllande till det tillampliga Nominella
Beloppet. Den eventuella ranta som bestdms for MTN ér avhéngig flera faktorer varav géllande placeringar med
motsvarande 16ptid dr en sddan faktor.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Ansodkan om upptagande till handel pa reglerad marknad av Lan kan komma att goras om sé anges i tillimpliga
Slutliga Villkor. For Lan som avses upptas till handel enligt tillimpliga Slutliga Villkor kommer Fabege sjalvt
eller genom Administrerande Instituts forsorg ansdka om detta vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List
eller annan reglerad marknad och vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehélla upptagandet till handel s&
lange Lanet ar utelopande, dock langst sa ldnge detta dr mojligt enligt tillimpliga regler.

Fordringshavarmote

Administrerande Institut far och ska pd begéran frén Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten for
begédran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan, sammankalla ett
Fordringshavarméte. Administrerande Institut ska skicka kallelse till Fordringshavarmdte till varje
Fordringshavare inom fem Bankdagar frén att det mottagit sddan begédran. Datum for Fordringshavarmétet ska
vara tidigast 15 och senast 30 Bankdagar fran datum for kallelse. Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning
sammankallat och genomf6rt Fordringshavarmoéte ar bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har
varit ndrvarande vid, och oberoende av om och hur de har rostat pa métet.

Beslut i foljande drenden kréver samtycke av Fordringshavare representerande minst 75 procent av den del av
Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet:

(a) 4ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, 4ndring av villkor
relaterande till rinta eller belopp som ska aterbetalas (annat dn enligt vad som fo6ljer av
Lanevillkoren) och dndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmoéte;
(© géldenérsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkterna (a)-(d) ovan kriver samtycke av Fordringshavare representerande mer
dn 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Léanet vid
Fordringshavarmétet.

Ett Fordringshavarméte ér beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det Justerade
Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkterna (a)-(d) ovan och annars 20 procent av
det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet ndrvarar vid métet personligen eller via telefon (eller
nirvarar genom en befullméktigad representant).

Preskription

Riitten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ritten till rintebetalning
preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts for betalning men preskriberats
tillkommer Fabege. Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i friga om kapitalbelopp
och tre ar betrdffande rantebelopp, i bada fallen rdknat fran dag som framgér av preskriptionslagens (1981:130)
bestimmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

Tillamplig lag

Svensk lag ska tillimpas p& Allmanna Villkor och Slutliga Villkor. Tvist rorande lanevillkoren ska avgoras vid
svensk domstol och Stockholms tingsrétt som fOrsta instans.

Produktbeskrivning

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som forekommer vid utgivande av Lan under
MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillimpliga Slutliga Villkor som ska ldsas
tillsammans med de Allménna Villkoren.
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Rintekonstruktioner

Fast ranta

For Lan med Fast rinta I6per Lanet med rénta enligt Réntesatsen:

(a) avseende Euroclear MTN, fran (exklusive) Lanedatum, eller om tillampligt, Startdag For
Rénteberdkningen, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen; och

(b) avseende VPS MTN, frén och med (inklusive) Ldnedatum, eller om tilldimpligt, Startdag
For Rinteberikning, till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rinteforfallodag och beréknas enligt
Dagberikningsmetoden 30/360.

Rorlig ranta — FRN (Floating Rate Notes)
For Lan med Rorlig Rinta 16per Lanet med rénta:

(a) avseende Euroclear MTN, frén (exklusive) Lanedatum, eller om tillampligt Startdag For
Rinteberikning, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen; och

(b) avseende VPS MTN, fran och med (inklusive) Ldnedatum, eller om tillaimpligt Startdag
For Rinteberikning, till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Réntesatsen for respektive Ranteperiod berdknas pé respektive Réntebestimningsdag:
(a) avseende Euroclear MTN, av Administrerande Institut; och
(b) avseende VPS MTN, av IPA.

Réntesatsen utgdrs av Réntebasen med tilldgg av Réntebasmarginalen fér samma period. Om berékningen av
Réntesatsen innebér ett virde lagre &n noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pé respektive Rinteforfallodag och berdknas enligt
Dagberikningsmetoden Faktisk/360.

Réintebasen for MTN 1 Svenska Kronor dr STIBOR, for MTN 1 Euro 4r EURIBOR och féor MTN i Norska
Kronor dr NIBOR.

”STIBOR?” definieras som:  (a) den &rliga réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa
Nasdaq Stockholms hemsida for STIBOR fixing (eller pa sddan
annan hemsida som ersétter denna) for depositioner i Svenska
Kronor under en period jamfoérbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen siadan réntesats anges for den relevanta Rinteperioden
enligt punkten (a), medelvirdet (avrundat uppat till tre decimaler)
av den réntesats som Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) (eller sédana ersittande banker som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa
dennes begiran for depositioner av SEK 100.000.000 for den
relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rédntesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats
som enligt Administrerande Instituts skiliga uppskattning bést
motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Réanteperioden.

”EURIBOR?” definieras (a) den érliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa

som: Reuters sida EURIBOROI (eller genom sadant annat system eller
pa sddan annan sida som ersétter nimnda system respektive sida)
for 14n eller depositioner i Euro under en period jimforbar med den
relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Ranteperioden
enligt punkten (a), medelvirdet (avrundat uppat till tre decimaler)
av de rintesatser som fyra storre affarsbanker som vid aktuell
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tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéiran for
depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Rénteperioden;
eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats
som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast
motsvarar riantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Rénteperioden.

"NIBOR” definieras som: (a) den arliga rantesats som omkring kl. 12.15 (norsk tid) pé aktuell dag
anges pa Reuters sida NIBR (eller genom sddant annat system eller
pa sddan annan sida som ersatter nimnda system respektive sida) for
depositioner i Norska Kronor under en period jaimforbar med den
relevanta Rénteperioden;

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rinteperioden
enligt punkten (a), medelvirdet (avrundat uppat till tre decimaler)
av de rantesatser som ledande banker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar NIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger
till Administrerande Institut fér depositioner av NOK 100.000.000
for den relevanta Réanteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats
som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast
motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor pa
interbankmarknaden i Norge for den relevanta Ranteperioden.

Rénta som betalas pd MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjélp av referensviardena
STIBOR, EURIBOR och NIBOR. Referensvirdena tillhandahélls av Swedish Financial Benchmark Facility AB,
ett nybildat dotterbolag till Global Rate Set Systems (STIBOR), European Money Market Institute (EURIBOR)
och Norske Finansielle Referanser AS (NIBOR). Vid utfardande av detta Grundprospekt &r

Swedish Financial Benchmark Facility AB inte registrerade i det register 6ver administratérer och
referensvirden som tillhandahalls av ESMA 1 enlighet med art. 36 i Benchmarkf6rordningen medan

European Money Market Institute och Norske Finansielle Referanser AS ar registrerade. Savitt Bolaget kdnner
till vid tidpunkten for godkénnandet av detta Grundprospekt, dr dvergdngsbestimmelserna i art. 51 1
Benchmarkforordningen tillimpliga, enligt vilka Swedish Financial Benchmark Facility AB dnnu inte behover
ansdka om auktorisation eller registrering (eller ans6ka om likvardighet, erkdnnande eller godkdnnande om
referensvirdet tillhandahalls av en administratdr som ar beldgen i ett tredjeland).

Dagberikning
For Lan under MTN-programmet kan foljande konventioner for dagberékning av rdnta anvéndas.

30/360 Aret bestar av 360 dagar som fordelas pa tolv manader om vardera
30 dagar. Och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som Iopt i
manaden.

Faktiskt /360 Det faktiska antalet dagar i Rénteperioden delat med 360.

Interpolerin Bestdmning av rinta inom tva kénda variabler enligt vad som beskrivs i

rpofering Slutliga Villkor

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalning av riinta

Lén forfaller till betalning pa den relevanta Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen rinta. Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte &r Bankdag aterbetalas
Lanet dock forst foljande Bankdag, i vilket fall rdnta for MTN med Rorlig Rinta beloper fram till och med den
faktiska aterbetalningsdagen och ranta for MTN med Fast Rénta beloper till den ursprungliga
Aterbetalningsdagen. Slutliga Villkor kan innehélla bestimmelse som medfdr att Bolaget har ritt eller skyldighet
att helt eller delvis dterbetala Lan tillsammans med upplupen riinta fore Aterbetalningsdagen.

Fordringshavares rdtt till fortida inlosen

Varje Fordringshavare har ritt att kréva &terkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om aktierna i
Bolaget upphdr att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad.
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Om ritt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare s& begér, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans
med upplupen rinta. Aterkdpsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om att
Bolagets aktier har upphort att vara upptagna till handel pé en reglerad marknad avsénts till Fordringshavare.

Fabeges rdtt till fortida inlésen

Om mdjlighet for Fabege till fortida inlosen specificerats i Slutliga Villkor kan Fabege, i enlighet med vad som
foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareldgga Aterbetalningsdagen for del eller hela kapitalbeloppet.

Uppsdgning av lan
Administrerande Institut ska:

)] om sé begérs skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar
minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (sddan begéran kan endast goras av
Fordringshavare som ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av
Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell
Bankdag, samt vid begéiran foreter bevis om detta); eller

(i1) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmdéte,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt
Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sdsom tillimpligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte 1 rétt tid erldgger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende négot Lén under
detta MTN-program, savida inte drojsmalet
6)] ar en f6ljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre &n tre Bankdagar;

(b) Bolaget i ndgot annat avseende &n som anges i (a) ovan eller avseende anvéndandet av

emissionslikviden inte fullgér sina forpliktelser eller ataganden enligt Lanevillkoren
avseende ndgot Lan under detta MTN-program, under forutséttning att Bolaget skriftligen
uppmanats av Administrerande Institut att vidta rittelse och réttelse inte skett inom 20
Bankdagar;

(©) Visentligt Koncernforetag inte i ritt tid eller inom tillimplig uppskovsperiod erlagger
betalning avseende annat lan och lanet ifrdga pa grund ddrav sagts upp till betalning i fortid
eller, om uppségningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning, om betalningsdr6jsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutsdttning att
summan av utestdende skuld under de lan som berdrs uppgér till minst SEK 50.000.000;

(d) Visentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag da det Vésentliga
Koncernforetaget mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti som det Visentliga
Koncernforetaget stéllt for annans forpliktelse, under forutsittning att summan av
berittigade krav som inte infriats inom sédan tid uppgér till minst SEK 50.000.000;

(e) anldggningstillgdngar som 4gs av ett Vésentligt Koncernforetag och som har ett virde
overstigande SEK 10.000.000 utmits eller blir foremal for liknande utléndskt forfarande
och sddan utmitning eller liknande utldndskt férfarande inte undanrdjs inom 30 Bankdagar
frén dagen for utmétningsbeslutet eller beslutet om sddant liknande utldndskt férfarande;

) Visentligt Koncernforetag stiller in sina betalningar;

(2) Visentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande;

(h) Visentligt Koncernforetag forsitts i konkurs;

6] beslut fattas om att Bolaget ska trdda i likvidation eller att Vasentligt Koncernforetag ska

forsittas i tvangslikvidation (med undantag for frivillig likvidation av Vésentligt
Koncernforetag som inte sker pa grund av att det Vésentliga Koncernforetagets egna
kapital understiger hilften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

Q)] Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag.
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Begreppet ”’lan” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rdkning samt belopp som inte erhallits som 1an men
som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmdn omséattning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning enligt ovan
genom hénvisning till en uppsdgningsgrund om det har beslutats pé ett Fordringshavarméte att sddan
uppsagningsgrund (tillfélligt eller permanent) inte ska medféra uppségning.
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RISKFAKTORER

1 detta avsnitt beskrivs och diskuteras riskfaktorer som dr visentliga for Koncernen och MTN. Bedémningen av
respektive riskfaktors visentlighet dr baserad pd sannolikheten for att risken realiseras och den forvintade
negativa omfattningen av risken om den skulle realiseras. Beskrivningen av riskfaktorerna dr baserad pd
tillgdanglig information och uppskattningar gjorda per dagen for detta Grundprospekt.

Riskfaktorerna har delats in i kategorier och de riskfaktorer som bedomts mest visentliga presenteras forst i
respektive kategori. Efterfoljande riskfaktorer i respektive kategori presenteras utan sdrskild rangordning. I de
fall en riskfaktor kan sorteras under mer dn en kategori forekommer riskfaktorn endast i den kategori som
bedoms mest relevant for den aktuella riskfaktorn.

Bransch- och verksamhetsrelaterade risker

Finansieringsrisk

Fastighetsbranschen &r kapitalintensiv och kréver en fungerande kapitalmarknad. Tillgang till finansiering via
banker och kapitalmarknad till acceptabla villkor vid varje given tidpunkt &r darfor av stor vikt for Fabege.
Fabege ar beroende av mojligheten att kunna refinansiera existerande finansiering nér dess 16ptid upphor samt att
kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis fastighetsforvarv och projektering. Fabege &r dven beroende
av tillgangen till likvida medel eller kreditutrymmen for tdckande av betalningsataganden. Det kan férekomma
forutsedda savil som oforutsedda betalningsataganden. Per den 31 mars 2020 uppgick Fabeges skulder till

23,47 Mdkr varav 2,16 Mdkr utgjorde kortfristiga skulder och 21,31 Mdkr langfristiga skulder. Det finns en risk
att kreditgivare inte vill forlanga nuvarande lan vid dess forfall, att 1&n enbart kan upptas till en hogre kostnad &n
idag eller att det inte finns ndgra alternativa refinansieringsmoéjligheter. Forluster relaterade till finansiella derivat
kan dven uppstd om motparten inte kan fullgdra sina finansiella dtaganden mot Koncernen eller om Koncernen
inte utnyttjar finansiella derivat pa ett adekvat sitt.

Mojligheterna att erhalla finansiering dr beroende av den allménna tillgdngen till kapital och Fabeges finansiella
situation. Den pagaende spridningen av Coronaviruset Covid-19 har under borjan av 2020 inneburit forsimrade
ekonomiska forhallanden pa flertalet marknader och riskerar att leda till en omfattande och ihallande nedgang i
den allménna konjunkturen och tillvaxten. For det fall tillgdngen pé kapital minskar eller Fabeges finansiclla
situation forsdmras kommer Bolagets finansieringskostnader att 6ka vilket innebér att Bolagets resultat blir lagre.
I vérsta fall riskerar Bolaget att inte kunna aterbetala befintliga lan. Svarigheter att uppta finansiering kan ha en
negativ inverkan pa Fabeges verksamhet och finansiella stéllning.

Viardeforidndringar i fastighetsbestandet

Fabeges fastigheter redovisas till verkligt varde och vardeférandringar ingar i rapporten over totalresultatet.
Cirka 25 procent av bestdndet varderas externt vid varje kvartalsskifte. Resterande fastigheter internvéarderas
med utgangspunkt fran de externa varderingarna. Viardet pa fastighetsportféljen uppgick per den 31 mars 2020
till cirka 73,0 Mdkr. Virdet paverkas av Fabeges avtals- och kundstruktur samt av Koncernens foradling av
fastighetsportfoljen. Virdet paverkas dven av yttre faktorer som styr efterfragan sdsom tillgang och villkor for
finansiering. Det finns &ven en risk att effekterna av den pagéende spridningen av det nya Coronaviruset Covid-
19 kan resultera i en negativ effekt pa vardet av Koncernens forvaltningsfastigheter liksom méjligheten for
Koncernen att genomfora fastighetstransaktioner pa acceptabla villkor. Vérdering av fastighetsbestandet sker
genom att varje enskild fastighets verkliga viarde bedoms. Néar Fabege vérderar forvaltningsfastigheter och
projektfastigheter anvénds i normalfallet en kassaflddesmodell dar driftdverskotten minus aterstdende
investeringar nuvardesberidknas under en lédngre kalkylperiod. Forandringar i befintliga viarderingar kan medfora
att Koncernen inte uppfyller relevanta kovenanter och tillampliga belaningsgrader under befintliga
finansieringsavtal vilket kan medfora krav pa hogre amorteringskrav, vilket i sin tur kan paverka Koncernens
likviditet och ddrmed Fabeges formaga att uppfylla sina betalningsforpliktelser. Hyresnivaer, vakanser och
avkastningskrav pa marknaden paverkar Koncernens kassaflode och det finns en risk for att virdet for Fabeges
fastigheter sjunker, vilket i sin tur kan ha en negativ inverkan pa Bolagets resultat och finansiella stdllning. Per
den 31 mars 2020 uppskattade Bolaget att en virdeminskning av Koncernens fastigheter om 1 procentenhet
skulle leda till en soliditet om 54,4 procent istéllet for 54,6 procent och en belaningsgrad om 32,3 procent istillet
for 32,2 procent.

Hyresutveckling och vakansgrad

Under perioden 1 januari - 31 december 2019 uppgick de sammanlagda hyresintékterna i Koncernen till cirka
2,86 Mdkr. Fabeges 16nsamhet och verksamhet paverkas till stor del av makroekonomiska faktorer sasom
konjunktur och rénteldge och den regionala utvecklingen i Stockholm samt av politiska beslut. Samtidigt ar
Fabeges intdkter reglerade av langa hyresavtal. Den allménna hyresnivan for lediga kontorslokaler paverkas
snabbt vid en forstarkning eller férsvagning av konjunkturen. Forluster relaterade till Koncernens kunder uppstar
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framst vid kunders konkurs eller da kunder av andra skil inte kan fullf6lja sina betalningsataganden. Till f6ljd av
det nya Coronaviruset Covid-19 har flera kunder, bland annat inom servicendringen, efterfragat uppskov med
hyresbetalningar vilket pé individuell basis kan leda till manadsbetalningar eller uppskov med betalning. Vid
tidpunkten for Bolagets delarsrapport for perioden januari — mars 2020, som offentliggjordes den 21 april 2020,
hade Koncernen beviljat uppskov med Q2-hyror om totalt 84 Mkr varav 37 Mkr avsag dvergéng till
ménadshyror med forvintad betalning under det andra kvartalet 2020. Aven nyproduktion av kontorsfastigheter
paverkar hyresnivaer och vakansgrad. Fabeges fastighetsbestdnd ar koncentrerat till Stockholmsomradet, vilket
innebdr att sysselséttningen och utvecklingen pa kontorsmarknaden i Stockholm har stor paverkan pa Fabege. En
vikande tillvdxt kan antas leda till minskad efterfragan pa lokaler och ddrmed 6kade vakanser samt lagre
marknadshyror. Hyresintdkten bestar oftast dels av en bashyra och dels av olika tilligg och fordndras i regel med
den arliga fordndringen i konsumentprisindex. En nedgang i konsumentprisindex kan leda till ldgre hyresintékter
for Fabege. Lagre hyresintékter riskerar, forutom en negativ resultatpaverkan, dven att medfora att Koncernens
fastigheter vérderas ldgre, vilket skulle f& en paverkan pa Koncernens balansrikning, samt riskerar fa till f61jd att
bolag i Koncernen riskerar att bryta mot relevanta finansiella kovenanter under befintliga finansieringar.

Fastighetskostnader

En stor andel av Fabeges kostnader avser fastighetsskatt och tomtrittsavgalder dar mojligheten att paverka
kostnadernas storlek &r begridnsad. Andra kostnader som 16pande drift, underhall och taxebundna kostnader som
el och virme beror pé prisnivaer och forbrukning. Kostnader for drift och underhéll av fastigheter &r dven
foremal for sdsongsvariationer. Kalla och sndrika vintrar innebér exempelvis hdgre kostnader fér uppvarmning
och snordjning, och varma somrar innebar hdgre kostnader fér nedkylning. Under perioden 1 januari —

31 december 2019 uppgick de sammanlagda fastighetskostnaderna i Koncernen till cirka 712 Mkr, varav
driftskostnader, underhall och hyresgistanpassningar utgjorde cirka 332 Mkr. Regeringen har fastslagit att
Sverige star infor klimatforandringar och genomsnittstemperaturen i Sverige antas oka liksom nederbdrden
under host, vinter och vér. Somrarna forvéntas daremot bli torrare och havsnivan forvéntas att stiga. Detta
medfor en 6kad risk for starka stormar, skyfall, 6versvdmningar, ras, skred, erosion och virmebdljor. Om
fastighetskostnaderna 6kar utan att Fabege kompenseras i motsvarande grad, finns det en risk for negativ
inverkan pa Bolagets resultat och dver tid finansiella stdllning. Bolaget uppskattar att en forandring av
fastighetskostnaderna med 1 procentenhet per den 31 mars 2020 skulle medfora en negativ resultateffekt om 6,9
Mkr.

Projektportfolj

Fabege driver sedan manga ér stora nybyggnads- och ombyggnadsprojekt och genomf6r projektupphandlingar
med investeringar som 6ver tid arligen uppgar till cirka 2,5 Mdkr. Av fastighetsportféljens virde om 73,0 Mdkr
per den 31 mars 2020 utgjorde foradlings- och projektfastigheter 8,3 Mdkr. I portfoljen ingick per den 31 mars
2020 354,5 tkvm heldgda kommersiella byggritter varav 40 procent var planlagda, vilket i framtiden kommer att
6ka med en stor volym till f6ljd av stadsutvecklingsprojektet i Flemingsberg. Risker i projektportf6ljen ar framst
relaterade till tidplan och kostnadsnivé i upphandling av byggtjénster. Planprocesserna ar tidskrdvande och
beroende av resurser hos kommunerna. Mojligheterna att exploatera byggritter riskerar att bli en trang sektor
och det finns dven risk for att nyproducerade ytor inte hyrs ut i berdknad omfattning. Det finns en risk att varje
sadan héndelse som intrdffar har en negativ inverkan pa Fabeges verksamhet.

Rinterisk

Réntekostnader utgdr Fabeges enskilt storsta kostnadspost och Fabeges upplaningskostnad paverkas av
forandringar i marknadsriantorna. Det finns en risk att hdjda rantekostnader har en negativ inverkan pa Fabeges
verksambhet, finansiella stéllning och resultat. P4 kort sikt kar rdntekostnaderna oavsett om den korta rédntan
stiger eller sjunker. P& grund av réntegolv i kreditavtal har Fabege inte mdjlighet att dra full nytta av negativa
rantor, ddrav uppstér ett negativt utfall &ven vid en sénkning av rdntan. Bolagets upplaning, som typiskt sett &r
rantebdrande, medfor att Koncernen exponeras for en risk att nivan pa marknadsréntor och tillimpliga
marginaler 6kar for vilken Bolaget inte alltid kan skydda sig. Per den 31 mars 2020 berédknade Fabege att en
momentan fordndring av marknadsréntan om +/- 1 procentenhet skulle medfora en érlig kostnadsokning for en
rullande tolvméanadersperiod om cirka 32 Mkr respektive 44 Mkr.

Miljocertifiering

Fabege bedomer att krav okar fran bade investerare och kunder avseende miljocertifiering av bade befintliga
fastigheter och nya projekt. Per den 31 mars 2020 var 55 av Koncernens 86 fastigheter certifierade eller i en
certifieringsprocess, motsvarande 81 procent av den totala ytan av det befintliga bestdndet. Det finns en risk for
att Fabege inte klarar av att certifiera fastighets- och projektportfoljen i den takt som motsvarar efterfrigan av
miljocertifierade fastigheter vilket kan resultera i 6kade vakanser och minskade hyresintékter. Det finns dven en
risk for att tillimpliga krav for olika miljocertifieringar dndras vasentligt och att Fabeges fastigheter forlorar
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redan erhéllna certifieringar. Det finns en risk att varje sidan hdndelse som intrdffar har en negativ inverkan pa
Fabeges finansiella stillning.

Andrad lagstiftning

Koncernens verksamhet &r reglerad av, och ska utdvas i enlighet med, EU-direktiv och férordningar med
tillhorande riktlinjer, samt ett antal lagar och andra regleringar, bland annat aktiebolagslagen (2005:551),
dataskyddsforordningen (GDPR), jordabalken (1970:994), miljobalken (1998:808), plan- och bygglagen
(2010:900), detaljplaner, byggnadsstandarder och sakerhetsforeskrifter. Dérutdver maste Fabege folja de regler
och riktlinjer som Nasdaq stéller p& emittenter.

Det finns en risk att Koncernens tolkning av tillimpliga regler &r felaktig eller &ndras i framtiden. Dessutom
finns det en risk att ny lagstiftning och nya regler eller d4ndringar i tillimpningen av existerande lagstiftning och
regler, gillande exempelvis bygglov eller andra frdgor som ror Koncernens verksamhet eller dess kunder eller
MTN, kan komma att negativt paverka Koncernens 16pande verksamhet. Effekten av sddana eventuella
fordndringar dr svéra att ekonomisk kvantifiera men utgor en risk for Koncernens fortsatta 1nsamhet dé nya
lagar och regler kan innebéra savil omfattande och kostsamma forandringar i den dagliga verksamheten som
exponering mot nya typer av sanktionsavgifter.

Forandringar i skattelagstiftningen utgor en vésentlig risk for Koncernens verksamhet. Lagar och andra regler
om beskattning har historiskt varit foremal for frekventa dndringar. Ibland har sddana fordndringar haft en
negativ retroaktiv effekt. Foljden av eventuella fordndringar r svara att kvantifiera men kan ha en betydande
inverkan pé& Fabeges skattebelastning och siledes pa Fabeges resultat.

Etiska risker

Av fastighetsportfoljens viarde om 73,0 Mdkr per den 31 mars 2020 utgjorde férdadlings- och projektfastigheter
8,3 Mdkr. Fabege driver sedan ménga ar stora nybyggnads- och ombyggnadsprojekt och genomfor
projektupphandlingar med investeringar som &ver tid arligen uppgér till cirka 2,5 Mdkr. Inom Fabeges stora
projekt deltar manga aktdrer och tjanster samt produkter upphandlas genom underleverantdrer i flera led. Trots
tydliga krav i samtliga upphandlingar och det faktum att Fabege inte accepterar ndgon form av mutor, hot eller
osunda anstéllningsavtal blir de langa leverantdrsleden svara att overblicka och risk for aktiviteter som strider
mot Fabeges virderingar finns. Det finns en risk att varje sddan hdndelse som intréffar har en negativ inverkan
pa Fabeges verksamhet.

Beroende av nyckelpersoner

I forhallande till de virden som forvaltas har Fabege en relativt liten medarbetarstyrka, dér ett flertal
kompetenser dr unika for den funktionen. Per den 31 mars 2020 uppgick antalet anstéllda i Koncernen till 191
personer. Det dr avgorande for Fabeges framtida utveckling att kunna attrahera och behélla kvalificerade
medarbetare. Om befintliga nyckelpersoner skulle 1amna Fabege eller om Fabege inte skulle kunna anstélla eller
bibehalla kvalificerade och erfarna medarbetare finns det en risk att Fabeges 16nsamhet paverkas negativt.

Risker relaterade till MTN

Risker forenade med grona MTN

Vad som utgdr grona MTN avgors med hénsyn till kriterierna i de grona villkor (de ”Gréna Villkoren”) som
framgér av Fabeges grona ramverk for finansiering (det ”Grona Ramverket for Finansiering”), enligt dess
lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att grona MTN enligt dessa kriterier inte passar alla
investerares krav, dnskemal eller specifika investeringsmandat. Det 4r varje investerares skyldighet att inhdmta
aktuell information om risker och principer for grona MTN da dessa kan fordndras eller utvecklas.

Savil de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter Lanedatumet for visst Lan, vilket
kan medfora formanligare villkor for Lén for efterkommande Fordringshavare eller strangare krav for Bolaget.
Foréndringar i de Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att komma
Fordringshavare i Lanet till godo.

Europeiska radet har antagit en férordning om ett EU-omfattande klassificeringssystem eller taxonomi” som
ska underlatta for foretag och investerare att fatta informerade beslut om héllbara investeringar
(’Taxonomiférordningen”). Taxonomiférordningen borjar delvis att tillimpas frén den 31 december 2021 och
kan komma att innebéra en stringare bedomning av vilka finansiella instrument som tillts att marknadsféras
som “grona” produkter. For Fabege kommer Taxonomiforordningen i praktiken sannolikt innebéra att de MTN
som erbjuds som miljomaissigt hallbara maste uppfylla kriterierna i Taxonomiférordningen, men de ndrmare
konsekvenserna av detta dr svarbedémda vid datumet for detta Grundprospekt.



13(40)

Fordringshavare har ingen rétt till aterbetalning eller dterkdp av MTN eller annan kompensation om MTN
upphor att klassificeras som grona. Det kan vidare inte garanteras att grona MTN vid var tid uppfyller samtliga
forutséttningar i Green Bond Principles ("GBP”), Taxonomiférordningen eller andra motsvarande principer eller
standarder. I enlighet med rekommendationerna i GBP (i dess lydelse per juni 2018) bor ett utomstaende och
oberoende institut (det "Oberoende Institutet™) i ett utlatande (second opinion) beddma hur det Grona
Ramverket for Finansiering 6verensstimmer med GBP. Ett sddant utldtande ar avgrénsat till en bedomning av
det Grona Ramverket for Finansierings dverensstimmelse med relevanta standarder for hallbarhet och grona
obligationer, exempelvis GBP, samt Fabeges mél och ambitioner avseende héllbarhet. Om Fabege inte uppfyller
skyldigheter avseende rapportering och anvandning av nettolikviden fran MTN finns det en risk for att det
Oberoende Institutet dndrar eller aterkallar opinionen vilket kan paverka viardet av MTN och dven leda till att
MTN inte tillats vara noterade pa marknadsplatser som &r avsedda specifikt for grona tillgangar. Risken for att
det Oberoende Institutet dndrar eller aterkallar sitt utlitande kan ocksa f& konsekvenser for vissa investerare med
investeringsmandat att investera i grona tillgangar.

MTN ir strukturellt efterstillda borgenirer till 6vriga Koncernforetag och efterstillda
sikerstilld skuld

Fabege ér beroende av ovriga Koncernforetag for att kunna erldgga betalningar under MTN. For att Fabege ska
kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det dérfor att Koncernforetag har majlighet att ge lan
eller 1dmna utdelning till Fabege. MTN kommer inte att vara sdkerstéllda och inget Koncernforetag kommer att
ga i borgen for betalningsforpliktelser under MTN.

Fabege och Koncernforetag kommer dérutover att ha skulder till andra borgenédrer som i stor utstrackning &r
sikerstédlld. Om Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess borgenérer att ha ratt till full betalning av
sina fordringar innan Fabege, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget, har rétt till
utbetalning av eventuella resterande medel. Fordringshavarna ar ddrmed strukturellt efterstillda fordringshavare
i Koncernforetag, i tilligg har fordringshavare med sékerhet for sin fordran i Bolaget ritt till betalning ur
sikerheterna innan Fordringshavarna. Fordringshavarna har ingen sikerhet i Fabeges tillgangar och skulle vara
oprioriterade borgenérer 1 hindelse av Fabeges konkurs.

I de Allminna Villkoren finns en sa kallad negativklausul. Negativklausulen innebér bland annat att Fabege atar
sig att inte stélla sdkerhet eller lata annan stilla sdkerhet for marknadslan utgivna av Fabege. Det ér dock tillatet
for Fabege och Koncernforetag att stilla sdkerhet till en kreditgivare for annat 4n marknadslan, &ven om
kreditgivaren i sin tur kommer att anvénda fordran pa Fabege eller Koncernforetaget, och tillhdrande sékerhet,
som sékerhet for marknadslan som kreditgivaren i sin tur upptar. Sa &r fallet till exempel for marknadslén
utgivna av Svensk Fastighetsfinansiering AB och liknande strukturer for finansiering kan i framtiden komma att
anvindas.

Andrahandsmarknaden

MTN som emitteras under MTN-programmet kommer inte nédvéndigtvis att innehas av flera Fordringshavare
och inte heller nddvindigtvis handlas i ndgon omfattning. Varje MTN som emitteras under MTN-programmet
kommer ha ett minsta nominellt belopp om EUR 100.000 (eller ett motsvarande belopp i SEK eller NOK).
Notering av en serie MTN pé reglerad marknad kommer inte att ha foregatts av ndgon ordnad handel for MTN
och en notering, pa sérskilda marknadsplatser inrdttade for grona tillgdngar eller annars, kan végras eller dras
tillbaka utan att Fordringshavare har nagra sérskilda réttigheter till kompensation, aterkop eller aterbetalning av
MTN eller annat. Det finns darfor risk for att en fungerande andrahandsmarknad for MTN inte kommer att
uppsta eller kvarstd. Transaktionskostnaderna for handel i MTN kan &ven visa sig vara hoga. Fordringshavare
riskerar darfor att inte kunna handla med MTN till fér dem acceptabla villkor. En investering i MTN ska dérfor
endast goras av investerare som kan sté risken att en fungerande andrahandsmarknad inte uppstér och déarfor kan
behdva inneha MTN till Aterbetalningsdagen.

Fordringshavarmote och avsaknad av fordringshavarerepresentant

I enlighet med de Allménna Villkoren kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och vidta atgarder i
forhallande till MTN som binder alla Fordringshavare, inkluderande Fordringshavare som &r av annan
uppfattning &r majoriteten. Foljaktligen kan beslut som fattas pé fordringshavarméte komma att ha en
ofordelaktig inverkan pé vissa Fordringshavare.

Utover Fordringshavarmote i enlighet med de Allménna Villkoren saknar Fordringshavarna en representant som
foretrader dem i forhallande till MTN. Det finns ddrmed en risk att Fordringshavare utan stod fran majoritetenen
kan vidta atgérder i forhéllande till MTN som kan komma att ha en negativ inverkan pa marknadsvérdet av
MTN.
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Benchmarkforordningen

Processen for hur, EURIBOR, STIBOR, NIBOR och andra referensréntor bestims har varit omdebatterad pa
senare tid och detta har resulterat i ett antal lagstiftningsatgarder varav vissa redan implementerats och andra ér
pa vig att implementeras. Det storsta initiativet pa omradet ar Europaparlamentets och Rédets férordning (EU)
2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvidnds som referensvarden for finansiella instrument och
finansiella avtal eller for att méta investeringsfonders resultat, och om éndring av direktiven 2008/48/EG och
2014/17/EU och forordning (EU) nr 596/2014 ("Benchmarkfoérordningen”) som tridde ikraft den 1 januari
2018 och som reglerar tillhandahallandet av referensvarden, rapportering av dataunderlag for referensvérden och
anvindningen av referensvérden inom EU. I och med att forordningen endast tillimpats en begransad tidsperiod
kan inte dess effekter fullt ut bedomas. Det finns dock en risk att Benchmarkforordningen kan komma att
paverka hur vissa referensréntor bestims och utvecklas. De 6kade administrativa kraven, och de dartill kopplade
regulatoriska riskerna, kan leda till att aktorer inte l&ngre kommer vilja medverka vid bestimning av
referensrantor, att ramverk eller metodologier for att bestimma referensréntor fordndras eller att vissa
referensrantor helt upphor att publiceras. Om sé sker for en referensrianta som tillimpas for viss MTN skulle det
kunna fa negativa effekter for en innehavare av MTN.
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ALLMANNA VILLKOR

Foljande allménna villkor (”Allménna Villkor”) ska gélla for 1&n som Fabege AB (publ) (org. nr 556049-1523)
(’Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts mellan Bolaget, Svenska Handelsbanken AB
(publ) och Swedbank AB (publ), till vilket Nordea Bank Abp och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
tilltratt, om MTN-program ("MTN-program’) genom att utge obligationer med varierande 16ptider, dock 14gst
ett ar, s.k. Medium Term Notes.

1.1

DEFINITIONER
Utdver ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Administrerande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r (i) om Léan utgivits genom tva eller flera
Utgivande Institut, det Utgivande Institut som Bolaget har utsett att ansvara for vissa administrativa
uppgifter betrdffande Lanet, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det
Utgivande Institutet.

”Avstimningsdag” ar:

(a) avseende Euroclear MTN, den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas pa den svenska
obligationsmarknaden) (i) forfallodag for rénta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii)
annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote,
(iv) avsindande av meddelande (férutom vid meddelande enligt punkt 12.2), eller (v)
annan relevant dag; och

(b) avseende VPS MTN:

(1) den tredje Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den norska obligationsmarknaden) (A)
forfallodag for kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (B) annan dag da betalning
(forutom avseende rinta) ska ske till Fordringshavare, (C) dagen for
Fordringshavarmoéte, (D) avsdndande av meddelande (forutom vid meddelande
enligt punkt 12.2), eller (E) annan relevant dag; och

(i1) den fjortonde dagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den norska obligationsmarknaden)
forfallodag for rinta enligt Lanevillkoren.

”Bankdag” ir:

(a) avseende Euroclear MTN, dag som inte &r sondag eller annan allmén helgdag i Sverige
eller som betriffande betalning av skuldebrev inte r likstilld med allmén helgdag i
Sverige. Lordagar, midsommarafton, julafton och nyérsafton ska avseende Euroclear MTN
anses vara likstéllda med allméin helgdag; och

(b) avseende VPS MTN, dag som inte ar 16rdag, sondag eller annan allmén helgdag i Norge
eller annan dag som betrdffande betalning av skuldebrev ar dag da den Norska
Centralbankens och VPS avvecklingssystem ar ppet.

”Dagberikningsmetod” ir vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

(a) Om berdkningsgrunden ”30/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa ett ar med
360 dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten méanad det
faktiska antalet dagar som 16pt i ménaden.

(b) Om berédkningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

”Emissionsinstitut” ir Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som av
Euroclear Sweden erhallit sérskilt tillstdnd att hantera och registrera emissioner i VPC-systemet och
som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast s linge saddant institut inte avtrétt som
emissionsinstitut.
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"EURIBOR” ir:

(a) den arliga riantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pé& Reuters sida
EURIBORO1 (eller genom sddant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter
ndmnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en period jamforbar
med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvirdet (avrundat uppat till tre decimaler) av de rintesatser som fyra storre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for
depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(©) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i
Euro for den relevanta Rénteperioden.

”Euro” och "EUR” ér den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med
den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetira Unionen (EMU).

”Euroclear MTN” 4r MTN som é&r anslutna till Euroclear Sweden.
”Euroclear Sweden” ar Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

”Fordringshavare” dr den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av MTN.

”Fordringshavarméte” ir ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmdte).

”Grona Villkor” dr, i forhallande till visst Lan, de grona villkor som framgér i det grona ramverk
for finansiering som pa Lanedatum for sddant Lan aterfinns pa Bolagets hemsida i sin senaste
version.

”"IPA” ar Handelsbanken NUF, dock endast sa linge sddant Kontoférande Institut inte har avtrtt
eller ersatts i enlighet med punkt 13.4.

”Justerat Linebelopp” ir det ssmmanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende
visst Ldn med avdrag for MTN som égs av ett Koncernforetag, oavsett om sddant Koncernforetag ér
direktregistrerat som dgare av sdidan MTN.

”Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget dr moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i lag (2005:551) om aktiebolag).

”Koncernforetag” ér varje juridisk person som ingér i Koncernen.

”Kontoforande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ritt att vara kontoférande institut
enligt LKF eller Verdipapirregisterloven, sdsom tillimpligt, och hos vilken Fordringshavare 6ppnat
VP-konto avseende MTN.

”Ledarbank” 4r Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” dr den dag da emissionslikviden for MTN ska betalas.

"LKF” ar lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument.
”LAan” dr varje 1an, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-program.
”Lanevillkor” for visst Lan, dr dessa Allminna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sidant Lan.

”Marknadslan” &r 1dn mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive
lan under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad
form och vilka ar eller avses att bli foremal for handel pa Reglerad Marknad.

"MTN” ar en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som utgdr del av Lan som utgivits av
Bolaget under detta MTN-program och som (i) avseende Euroclear MTN registrerats enligt LKF,
alternativt (ii) avseende VPS MTN registrerats enligt Verdipapirregisterloven.
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"NIBOR” ir:

(a) den arliga riantesats som omkring kl. 12.15 (norsk tid) pé aktuell dag anges pa Reuters sida
NIBR (eller genom siddant annat system eller pa sidan annan sida som ersitter nimnda
system respektive sida) for depositioner i Norska Kronor under en period jamforbar med
den relevanta Rinteperioden,;

(b) om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvirdet (avrundat uppat till tre decimaler) av de rintesatser som ledande banker som
vid aktuell tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut for depositioner av NOK 100.000.000 for den relevanta
Rénteperioden; eller

(©) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i
Norska Kronor pé interbankmarknaden i Norge for den relevanta Ranteperioden.

”Nominellt Belopp” ér det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med
eventuellt dterbetalt belopp).

”Norska Kronor” och "NOK” &r den lagliga valutan i Norge.

”Reglerad Marknad” &r en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2014/65/EG om
marknader for finansiella instrument.

”Slutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor).

”Startdag For Rénteberikning” enligt Slutliga Villkor, &r den dag frén vilken rénta (i
forekommande fall) ska borja 16pa.

”STIBOR” ar:

(a) den érliga réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Nasdaq Stockholms
hemsida for STIBOR fixing (eller pa sddan annan hemsida som ersitter denna) for
depositioner i Svenska Kronor under en period jamfoérbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvérdet (avrundat uppét till tre decimaler) av den réntesats som Nordea Bank Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) (eller sddana erséttande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begédran for depositioner av
SEK 100.000.000 for den relevanta Réanteperioden; eller

(©) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i
Svenska Kronor pa internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och "SEK” ir den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-
program varigenom ett visst Lan har upptagits.

”Verdipapirregisterloven” ir den norska lov av 5. juli 2002 nr. 64 om registrering av finansielle
instrumenter.

”VP-central” dr den vérdepapperscentral till vilken MTN é&r ansluten och anges i Slutliga Villkor
som Euroclear Sweden avseende Euroclear MTN och VPS avseende VPS MTN.

”VP-konto” ér virdepapperskonto:
(a) avseende Euroclear MTN, hos Euroclear Sweden i enlighet med LKF; och
(b) avseende VPS MTN, hos VPS i enlighet med Verdipapirregisterloven,

i vilket (i) en dgare av ett virdepapper ar direktregistrerad som dgare av vardepapper eller (ii) en
dgares innehav av vérdepapper &r forvaltarregisterat i en forvaltares namn.

”VPS” dr Verdipapirsentralen ASA (norskt org. nr 985 140 421).
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”VPS MTN” ar MTN som é&r anslutna till VPS.

”Visentligt Koncernforetag” ir (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars:

i) totala konsoliderade tillgangar utgdr minst fem procent av Koncernens totala
konsoliderade tillgdngar, i enlighet med senast publicerade arsredovisning; eller

(i) konsoliderade resultat fore rinta och skatt utgdr minst fem procent av Koncernens
konsoliderade resultat fore rinta och skatt, i enlighet med senast publicerade
arsredovisning.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, 4r dag dd MTN ska terbetalas.
”Aterkopsdag” ir den dag som angivits enligt punkt 8.1.

Vid berdkningen av huruvida en grins beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
overskriden ska ett belopp i annan valuta berdknas utifran den vaxlingskurs som géllde Bankdagen
nirmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida "SEKFIX=""(eller genom
sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter ndmnda system respektive sida) eller, om
sédan kurs inte publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pd ndimnda
dag som publiceras av Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdisom Réntekonstruktion, Réntesats, Réntebas, Rintebasmarginal,
Réntebestaimningsdag, Rénteforfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall)
i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allménna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro och Norska Kronor med
en loptid pa lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkédnnande fran
Fordringshavare under forutsittning att villkoren for sddana trancher ar identiska forutom
Likviddag, Lanebelopp, Pris per MTN och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de
rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att forvirva MTN
bekraftar varje ny Fordringshavare sddant godkdnnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i 6vrigt f6lja Lanevillkoren for
de Léan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sirskilt avtal for detta
dndamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sddant Lan.

Vid berdkningen av huruvida en grins beskriven i SEK har blivit uppnédd eller 6verskriden ska ett
belopp i annan valuta beréknas utifrdn den véxlingskurs som géllde Bankdagen, enligt paragraf a) av
s&dan definition, ndrmast fére den relevanta tidpunkten och som publiceras pA Thomson Reuters
sida ”SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter nimnda
system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for SEK mot den
aktuella valutan pa namnda dag som publiceras av Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rdkning registreras pd VP-konto, varfor inga fysiska virdepapper
kommer att utfirdas. Begidran om viss registreringsatgérd avseende MTN ska riktas till
Kontoforande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente
eller gdvobrev eller annars forvérvat rétt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin
ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har rétt att erhalla information fran relevant VP-central om innehéllet i dess
avstaimningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med punkt 11
(Uppsdgning av Lan) och 12 (Fordringshavarmate), och om relevant VP-central tillater, &ven for
annat indaméal. Administrerande Institut ska inte vara ansvarig for innehallet i sddant utdrag eller pa
annat sétt vara ansvarigt for att faststidlla vem som ar Fordringshavare.
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RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan @n Fordringshavare oénskar utova Fordringshavares réttigheter under Lanevillkoren eller
rosta pa Fordringshavarmote, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behorighetshandling utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller
behorighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares réttigheter enligt punkt 4 ovan,
kan befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller
samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sddan befullméktigad person far agera
sjdlvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor, avseende MTN
utgivna i Euro ska ske i Euro och avseende MTN utgivna i Norska Kronor ska ske i Norska Kronor.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som ér registrerad som Fordringshavare pa
Avstdimningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som é&r registrerad hos
relevant VP-central som berittigad att erhélla sddan betalning.

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPS ombesdrja betalningar av rénta och aterbetalning av
kapitalbelopp for VPS MTN och IPA har étagit sig detta uppdrag under forutséttning att Bolaget
tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor. Bolaget atar sig att tillse, sd lange ndgon VPS MTN é&r
utestaende, att betalning av rénta eller aterbetalning av VPS MTN kan ske hos IPA enligt
bestimmelserna i Lanevillkoren, de av VPS vid var tid tillimpade reglerna for registerforing
clearing och avveckling och relevanta avtal mellan Bolaget och IPA.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut 1atit registrera att kapitalbelopp respektive rinta
ska insittas pa visst bankkonto, sker insittning genom relevant VP-centrals forsorg pé respektive
forfallodag. I annat fall 6versénder relevant VP-central beloppet pa respektive forfallodag till
Fordringshavaren pa dennes hos relevant VP-central pa Avstimningsdagen registrerade adress.

Skulle IPA eller relevant VP-central pa grund av dr6jsmaél fran Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sa
snart hindret upphort till den som pa Avstimningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom IPA eller relevant VP-central pa grund av
hinder for relevant VP-central ska Bolaget ha rétt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess
hindret har upphort. I sddant fall ska rénta utgé enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga
detta, ska Bolaget, IPA (vid VPS MTN) och relevant VP-central likvél anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter. Detta giller dock ej om Bolaget, IPA (vid VPS MTN) eller relevant VP-
central, sdsom tilldmpligt, hade kdnnedom om att beloppet kom i orétta hénder eller inte varit
normalt aktsam.

RANTA

Rénta pa visst Lan berdknas pd Nominellt Belopp och utgar (i forekommande fall) i enlighet med
Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av foljande alternativ:
(a) Fast Rinta

Om Lanet &r specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet 16pa med rinta enligt
Réntesatsen:

@) avseende Euroclear MTN, fran (exklusive) Lanedatum, eller om tillaimpligt,
Startdag Fér Rinteberikning, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen; och

(i1) avseende VPS MTN, fran och med (inklusive) Lanedatum, eller om tillimpligt,
Startdag For Rinteberikning, till (exklusive) Aterbetalningsdagen

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pé respektive
Rénteforfallodag och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden 30/360.
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(b) Rorlig Rénta (FRN)

Om Lénet dr specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 10pa med réinta:

i) avseende Euroclear MTN, frén (exklusive) Lanedatum, eller om tillampligt
Startdag For Rinteberiikning, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen; och

(i) avseende VPS MTN, frén och med (inklusive) Ldnedatum, eller om tillampligt
Startdag For Rinteberikning, till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Réntesatsen for respektive Ranteperiod berdknas pé respektive Réntebestimningsdag:
6] avseende Euroclear MTN, av Administrerande Institut; och
(i1) avseende VPS MTN, av IPA.

Réntesatsen utgdrs av Réntebasen med tilldgg av Réntebasmarginalen for samma period.
Om berédkningen av Réintesatsen innebar ett véirde ldgre &n noll, ska Réntesatsen anses vara
noll.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Réntebestdmningsdagen pé grund av sddant hinder som
avses i punkt 17.1 ska Lénet fortsitta att 1opa med den riantesats som géllde for den nérmast
forutvarande Rénteperioden. S& snart hindret upphort ska Administrerande Institut (for
Euroclear MTN) eller IPA (for VPS MTN) berdkna ny Réntesats att gélla fran den andra
Bankdagen efter dagen for berédknandet till utgdngen av den dé lopande Rénteperioden.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden Faktisk/360.

Infaller Réanteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte dr Bankdag utbetalas rénta forst
foljande Bankdag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte dr Bankdag ska som
Rénteforfallodag istdllet anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sédan Bankdag inte infaller
i en ny kalenderménad, i vilket fall Rinteforfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag. Rénta
berdknas och utgér till och med respektive Réinteforfallodag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och
med den dag da betalning erldggs efter en rintesats som motsvarar genomsnittet av en veckas
STIBOR for MTN utgivna i Svenska Kronor, EURIBOR fér MTN utgivna i Euro respektive
NIBOR for MTN utgivna i Norska Kronor under den tid dréjsmaélet varar, med tilligg av tva
procentenheter. STIBOR, EURIBOR respektive NIBOR ska dérvid avldsas den forsta Bankdagen i
varje kalendervecka under vilket drojsmélet varar. Drojsmalsrinta enligt denna punkt 7.1 f6r Lan
som loper med rdnta ska dock aldrig utga efter lagre rantesats &n som motsvarar den som gillde for
aktuellt Lan pé forfallodagen i fraga med tilldgg av tva procentenheter. Drojsmaélsréanta ska inte
kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten, IPA eller relevant VP-central utgar
drojsmaélsrinta efter en réntesats motsvarande den réntesats som géillde for aktuellt Lan pa
forfallodagen.

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lén forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen rénta. Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte 4r Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag. Rénta enligt avsnitt 6 (Rdnta) betalas pé aktuell
Rénteforfallodag.

Slutliga Villkor kan innehalla bestimmelse (som ska anges i eventuellt prospekt) som medfor att
Bolaget har ritt eller skyldighet att helt eller delvis aterbetala Lan tillsammans med upplupen réinta
fore Aterbetalningsdagen.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterkopa MTN vid varje tidpunkt under
forutsdttning att det dr forenligt med géllande rétt. MTN som dgs av Bolaget far enligt Bolagets eget
val behallas, dverlatas eller 16sas in.
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ATERKOP VID INLOSENHANDELSE

Envar Fordringshavare har ritt att begéira aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne
om (i) aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad, eller (ii) mer
an 50 procent av aktierna och rosterna i Bolaget, direkt eller indirekt, dgs eller kontrolleras av en
enskild fysisk eller juridisk person ("Inlésenhiéindelse”).

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fitt kinnedom om en Inldsenhéndelse enligt punkt 9.1
meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en
Fordringshavare som vill fA MTN &terkdpta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterkdpsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om
dgarforandringen avsints till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.1, dock att om Aterkdpsdagen
inte dr en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses nirmast pafoljande Bankdag.

Om ritt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare s begér, dterkopa relevanta MTN
pa Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle dterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen réinta.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av &terkop av MTN ska tillstdllas Bolaget
senast 10 Bankdagar fore Aterkopsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN
Sa lange ndgon MTN utestér dtar sig Bolaget foljande.

Emissionslikvidens anvindande

Bolaget ska anvinda nettolikviden frén Lan i enlighet med de Grona Villkoren.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lén i forménsréttsligt hanseende jamstalls
med Bolagets vriga icke efterstdllda och icke sdkerstéllda betalningsforpliktelser, forutom sddana
forpliktelser som enligt géllande rétt har battre forménsrétt.

Bolagets verksamhet och anléiggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte védsentligt fordndra karaktiren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte avyttra
eller pa annat sétt avhinda sig anlaggningstillgdng om saddan avhindelse pa ett visentligt negativt
sétt paverkar Bolagets formaga att fullgora sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Sikerstillande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

(a) inte sjalvt stélla sdkerhet eller lata annan stélla sdkerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat sitt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjélvt stélla sdkerhet i annan form &n (i) genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte
far sékerstillas, eller (ii) indirekt sdkerhet, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av annan én Bolaget; samt

(©) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslén efterlever bestimmelserna
enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederborande Koncernforetag ska tillimpas det som
géller for Bolaget (med beaktande av att Koncernforetaget far motta sddan
ansvarsforbindelse som Bolaget dger ldmna enligt bestimmelse i (b) ovan).

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad kommer Bolaget att
ansdka om upptagande till handel vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan
Reglerad Marknad och att vidta de atgirder som kan erfordras for att bibehélla upptagandet till
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handel sa linge det relevanta Lénet ar utestdende, dock langst sé lange detta dr mojligt enligt
tillampliga regler.

Tillhandahéillande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att hélla den aktuella versionen av dessa Allminna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Lan som dr upptagna till handel p& Reglerad Marknad tillgéngliga
pa Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN
Administrerande Institut ska:

(i) om sa begdrs skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar minst en
tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (sddan begaran kan endast goras av Fordringshavare som
ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av Fordringshavare som gemensamt
representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell Bankdag, samt vid begéran foreter bevis om
detta); eller

(i1) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning omedelbart eller vid
den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sdsom tillimpligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i rétt tid erldgger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende négot Lén under
detta MTN-program, sévida inte drojsmalet:
(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre dn tre Bankdagar;

(b) Bolaget i ndgot annat avseende &n som anges i (a) ovan eller i punkt 10.1

(Emissionslikvidens anvindande) inte fullgor sina forpliktelser eller dtaganden enligt
Lanevillkoren avseende relevant Lan under forutséttning att Bolaget skriftligen uppmanats
av Administrerande Institut att vidta rittelse och réttelse inte skett inom 20 Bankdagar;

(©) Visentligt Koncernforetag inte i rétt tid eller inom tillimplig uppskovsperiod erlédgger
betalning avseende annat lan och lanet ifrdga pa grund ddrav sagts upp till betalning i fortid
eller, om uppségningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning, om betalningsdrdjsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutsdttning att
summan av utestdende skuld under de 1an som berdrs uppgér till minst SEK 50.000.000;

(d Visentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag da det Vésentliga
Koncernforetaget mottagit berdttigat krav infriar borgen eller garanti som det Vésentliga
Koncernforetaget stéllt for annans forpliktelse, under forutsittning att summan av
berittigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgér till minst SEK 50.000.000;

(e) anldggningstillgdngar som 4gs av ett Vésentligt Koncernforetag och som har ett virde
overstigande SEK 10.000.000 utméts eller blir foremal for liknande utlandskt forfarande
och saddan utmétning eller liknande utlandskt forfarande inte undanrdjs inom 30 Bankdagar
frén dagen for utméatningsbeslutet eller beslutet om sadant liknande utldndskt férfarande;

® Visentligt Koncernforetag stiller in sina betalningar;

(2) Visentligt Koncernforetag anséker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande;

(h) Visentligt Koncernforetag forsétts i konkurs;

)] beslut fattas om att Bolaget ska trdda i likvidation eller att Visentligt Koncernforetag ska

forsittas i tvangslikvidation (med undantag for frivillig likvidation av Vésentligt
Koncernforetag som inte sker pa grund av att det Vésentliga Koncernforetags egna kapital
understiger hélften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

Q)] Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag.

S’

Begreppet ”lan” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rikning samt belopp som inte erhallits
som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omséttning.
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Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning
enligt punkt 11.1 genom hénvisning till en uppsidgningsgrund om det har beslutats pa ett
Fordringshavarmote att sddan uppsigningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medfora
uppsdgning enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underritta Emissionsinstituten och Fordringshavarna i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppsidgningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intréffa. I
brist pa sddan underrittelse ska varken Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett
faktisk vetskap, anses kédnna till en uppsdgningsgrund. Varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstituten ar sjdlva skyldiga att bevaka om forutséttningar for uppsdgning enligt punkt
11.1 foreligger.

Bolagets skyldigheter att limna information enligt foregaende stycke géller i den man sa kan ske
utan att Bolaget 6vertrader regler utfiardade av eller intagna i kontrakt med bors eller Reglerad
Marknad diar Koncernforetags aktier eller skuldforbindelser ar noterade eller annars strider mot
tillimplig lag eller myndighetsforeskrift.

Vid éterbetalning av Lén efter uppsigning enligt punkt 11.1 ska varje MTN éaterbetalas till det
belopp som skulle ha aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen
men obetald rénta.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pé begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begiran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan
(sddan begidran kan endast goras av Fordringshavare som é&r registrerade i det av relevant VP-central
forda avstdmningsregistret for MTN den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag dé begéran
inkom till Administrerade Institut och méste, om den gors av flera Fordringshavare, goras
gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte for Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte sé snart som praktiskt mojligt och
i varje fall inte senare 4n tio (10) Bankdagar (eller senare dag som kan fordras av tekniska eller
administrativa skal) efter att det mottagit en giltig begéran fran Bolaget eller Fordringshavare,
genom att sinda en kallelse till varje Fordringshavare som é&r registrerad som saddan vid det datum
som viljs av Administrerande Institut och som infaller minst en (1) Bankdag foére dagen da kallelsen
skickas. Administrerande Institut ska utan drdjsmal skriftligen for kdinnedom underrétta Utgivande
Institut och IPA (om Lanet bestdr av VPS MTN) om nyss ndmnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkénnas av ndgon person i tilldgg till Fordringshavarna och denne har
meddelat Administrerande Institut att sddant godkédnnande inte kommer att 1dmnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte &r forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for métet, (ii) plats for métet, (iii) dagordning for
motet (inkluderande varje begidran om beslut fran Fordringshavarna), (iv) dagordning for
Fordringshavarmotet (inklusive eventuella beslutsforslag som tillhandahéllits av en eller flera
Fordringshavare), (v) datum d& en person méste vara registrerad som Fordringshavare for att kunna
utdva sin rétt som sddan vid Fordringshavarmotet, samt (vi) ett fullmaktsformulér. Endast drenden
som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa Fordringshavarmétet. Om det krivs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att nirvara pa Fordringshavarmétet ska sddant krav anges 1
kallelsen.

Fordringshavarmatet ska inte hallas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare &n trettio
(30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmate for flera lan under MTN-programmet kan hallas
vid samma tillfélle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allménna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sddana ytterligare bestimmelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmotet som detta finner lampligt. Sddana bestimmelser kan bland annat innefatta
mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara vid moétet, att rostning kan ske
genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rétt att agera for
Fordringshavare) av nagon som ér, Fordringshavare pa Avstimningsdagen for Fordringshavarmétet
far utdva rostrétt pa sddant Fordringshavarmoéte, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat
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Lénebelopp. Administrerande Institut ska tillse att det vid Fordringshavarmotet finns en utskrift av
det av relevant VP-central forda avstimningsregistret fran Avstimningsdagen for
Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmoéte dger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras respektive
ombud och bitrdden, rétt att ndrvara. P4 Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far
nirvara. Ombud ska forete behdrigen utfardad fullmakt som ska godkénnas av
Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarméte ska inledas med att ordférande,
protokollférare och justeringsmén utses. Ordforanden ska upprétta en férteckning dver nérvarande
rostberéttigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrader ("Rostlingd”). Darefter ska Rostldngden godkénnas av
Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande,
rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser anses sdsom nérvarande vid
Fordringshavarmotet. Endast de som pé femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmoéte var
Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som omfattas av Justerat
Lanebelopp, ar rostberéttigade och ska tas upp i Rostlingden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta
rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstillas och héllas tillgéngligt
for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande Institut.

Beslut i foljande drenden kréver samtycke av Fordringshavare representerande minst 75 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Léanet vid
Fordringshavarmatet:

(a) 4dndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, dndring av villkor
relaterande till ridnta eller belopp som ska aterbetalas (annat dn enligt vad som f6ljer av
Lénevillkoren) och dndring av foreskriven Valuta for Lénet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 12;
(©) géldenirsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kriver samtycke av Fordringshavare representerande mer
dn 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lénet vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men &r inte begrinsat till, &ndringar och
avstaenden av rittigheter i forhéllande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat
4n dndringar enligt avsnitt 13 (Andringar av villkor, m.m.)) samt fortida uppsigning av Lan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 12.9 och annars 20
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet nirvarar vid motet personligen
eller via telefon (eller ndrvarar genom en befullméktigad representant). Om beslutsforhet foreligger
for vissa men inte alla drenden som behandlas vid ett Fordringshavarmate, far beslut fattas i de
fragor dir beslutsforhet foreligger.

Om Fordringshavarméte inte r beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmdte (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att den eller de som initierade
Fordringshavarmdtet bekréftar att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka. Vid héndelse att
ett andra Fordringshavarmote enligt denna punkt 12.12, ska dagen for begédran om ett andra
Fordringshavarméte enligt punkt 12.1 anses vara dagen dé beslutsforhet saknades. Kravet pa
beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte gélla f6r sddant nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begrénsar rittigheter som
tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lénevillkoren kréver dven godkdnnande av
vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller rosta pa
samma sitt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget fér inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs erséttning till ndgon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan ersittning
erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarmote.
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Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmoéte ér bindande for samtliga Fordringshavare under
det relevanta Lénet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmoétet. Fordringshavare som inte har
rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet véllar andra Fordringshavare.

P& Administrerande Instituts begéran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla det Administrerande
Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som &gs av
Koncernforetag pa sddan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant Avstimningsdag fore ett
Fordringshavarméte, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som dgare av MTN.
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sidant intyg eller annars vara
ansvarigt for att faststélla om en MTN é&gs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas Fordringshavarna
under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begéran
tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarmdte. Underlétenhet att meddela
Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far, utan Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om
justeringar av klara och uppenbara fel i dessa Allménna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far, utan Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om
justering av klara och uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Anlitande av Emissionsinstitut ska ske genom 6verenskommelse mellan Bolaget, aktuellt institut
och Emissionsinstituten, och far ske utan Fordringshavares medgivande. Emissionsinstitut kan
fréntrdda som sddant, dock att Administrerande Institut med avseende pé visst Lan inte far avtrada
med mindre &n att ett nytt Administrerande Institut utses i dess stille.

Bolaget, Emissionsinstituten och IPA far, utan Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om att
ersitta IPA med ett annat Kontoforande Institut.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall dn enligt punkterna 13.1 till 2 ska ske genom
beslut pa Fordringshavarmote enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmdéte).

Ett godkénnande pa Fordringshavarméte av en villkorsdndring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behdver inte innehélla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut om en villkorsidndring ska ocksé innehélla ett beslut om nér &ndringen trader i kraft.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i enlighet
med punkt 10.6.

PRESKRIPTION

Fordran p4 kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran p4 riinta
preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sddan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 10per ny preskriptionstid om tio ar i frdga om kapitalbelopp och tre ar
betrdffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstéllas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som é&r registrerad hos
relevant VP-central pad Avstdmningsdagen (férutom vid meddelande enligt punkt 12.2). Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras
pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstdllas Bolaget och Emissionsinstitut pd Avstimningsdagen (férutom vid
meddelande enligt punkt 12.2).

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sinds med normal post
till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
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meddelande som sédnds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nér det avldmnats pé
angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I frdga om de pa Emissionsinstituten och IPA ankommande atgérderna géller att ansvarighet inte
kan goras géllande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlindsk
myndighetsatgérd, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstdndighet. Forbehallet i friga om strejk, blockad, bojkott och lockout géiller &ven om
vederborande Emissionsinstitut eller IPA sjélv dr foremél for eller vidtar sddan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av Emissionsinstitut eller IPA om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i ndgot fall utgar erséttning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut eller IPA pa grund av sddan omstandighet som angivits i
punkt 16.1 att vidta atgdrd, far atgérden uppskjutas tills hindret har upphért.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av LKF eller Verdipapirregisterloven, sdsom
tillampligt.
TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ritt ska tillimpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillimpning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Héarmed bekriftas att ovanstdende Allménna Villkor &r for oss bindande.
Solna den 12 juni 2019
Fabege AB (publ)
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
for 1an nr [¢]
under Fabege AB (publ) ("Bolaget”)
svenska grona MTN-program

For Lanet ska gélla Allméanna Villkor av den 12 juni 2019 f6r ovan ndmnda MTN-program, jimte nedan angivna
Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren for Bolagets grona MTN-program &terges i Bolagets grundprospekt
daterat den 5 juni 2020 for MTN-programmet ("Grundprospektet”) jamte fran tid till annan publicerade
tillaiggsprospekt som upprittats for det grona MTN-programmet i enlighet med artikel 8 i Europaparlamentets
och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nér vérdepapper
erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad (”Prospektforordningen”). Definitioner
som anvinds nedan framgér antingen av Allménna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pa annat sétt i
Grundprospektet. Bolagets LEI-kod &r 549300JNPI46XNHOPM97.

Fullstindig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fis genom Grundprospektet, dess
tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som dvervéger att investera i MTN
bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess tilldggsprospekt. Bolagets Grona
Villkor, Grundprospektet samt tilldggsprospekt finns att tillgd pA www.fabege.se/gronfinansiering.

[Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med
[SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp i
siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: []
(1) Tranchbendmning []
2. Lanebelopp:
>i) for Lanet: [*]
(i) for denna tranch: [*]
[(iii) tidigare tranch(er):] [*]
3. Valuta: [SEK/EUR/NOK]
4. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK] []
5. Pris per MTN: [*] % av [Nominellt Belopp/[*]]
6. Lanedatum: [*]
7. Startdag For Rénteberikning: [Ej tillimpligt] []
8. Likviddag: []
9. Aterbetalningsdag: []
10. Riintekonstruktion: [Fast Rénta]

[Rorlig Rinta (FRN)]



BERAKNINGSGRUND FOR AVKASTNING
11. Fast Rinta:

(i) Réntesats:

(i1) Réanteperiod:

(iii) Réanteforfallodag(ar):

(iv) Dagberdkningsmetod:
(v) Riskfaktorer:

12. Rorlig Rinta (FRN):

(i) Réntebas:

(i1) Réntebasmarginal:

(iii) Réntebestimningsdag:

(iv) Rénteperiod

(v) Rénteforfallodagar:

(vi) Dagberdkningsmetod:
(vii) Riskfaktorer:
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[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

[*] % éarlig rénta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[+]]

[Euroclear MTN: Tiden fran den [¢] till och med
den [*] (den forsta Rénteperioden) och darefter
varje tidsperiod om [*] ménader med slutdag pa en
Rénteforfallodag]

[VPS MTN: Tiden fran och med den [*] till den [*]
(den forsta Rénteperioden) och dérefter varje
tidsperiod om [*] ménader med slutdag pé en
Rénteforfallodag]

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta
gangen den [*] och sista gdngen den []

(Ovan fordndras i hindelse av forkortad eller
forldngd Rdinteperiod)
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[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med
fast rdnta” i Grundprospektet. |

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

[¢]-mé&naders [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras
linjért mellan [+]-ménader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR] och [*]-mé&nader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR]]

[+/-1[*] % éarlig rénta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[*]]

[Tvé/[+]] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta
géngen den []

[Euroclear MTN: Tiden fran den [*] till och med
den [*] (den forsta Rénteperioden) och dérefter
varje tidsperiod om ca [*] mé&nader med slutdag pa
en Rénteforfallodag]

[VPS MTN: Tiden fran och med den [*] till [*] (den
forsta Rinteperioden) och dérefter varje tidsperiod
om ca [*] ménader med slutdag pa en
Rénteforfallodag]

Sista dagen i varje Réinteperiod, [den [*], den [*],
den [*] och den [*] varje ér], forsta gdngen den [*]
och sista gangen [pé Aterbetalningsdagen/den [*]]

Faktisk/360

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "M TN med
rorlig rdanta” 1 Grundprospektet. ]



ATERBETALNING

13.

14.

OVRIGT
15.

16.

17.
18.

19.

MTN med frivillig fortida
aterbetalningsméjligheter for
Bolaget fore
Aterbetalningsdagen:

(i) Tidpunkter for &terbetalning :

(i1) Pris per MTN vid
aterbetalning:

(ii1) Minsta Nominella Belopp
som far aterbetalas per MTN:

(iv) Hogsta Nominella Belopp
som far aterbetalas per MTN:

(v) Frister:

MTN med frivillig fortida
aterbetalningsméjligheter for
Fordringshavare fore
Aterbetalningsdagen:

(i) Tidpunkter for &terbetalning:

(i1) Pris per MTN vid
aterbetalning:

(iii) Frister:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(i1) Uppskattning av sammanlagda

kostnader i samband med
upptagandet till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper som

tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

Intressen hos fysiska och
juridiska personer som ér
inblandade i emissionen:

Kreditbetyg for Lan:

Beslut till grund for
upprittandet av emissionen:

Information fran tredje part:
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[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

[]
[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]

(]

(]

(]
[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

[Tillampligt/E;j tillampligt]

[Nasdaq Stockholm][Sustainable Bonds
List][specificera reglerad marknad]

[*]

[]
[Specificera]

[Specificera/Ej tillampligt]

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos
personer som dr engagerade i emissionen och som
har betydelse for Lanet ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

I enlighet med Grundprospektet [Infoga annat
datum om beslut om emission tagit vid annat
tillfalle]

[Information i dessa Slutliga Villkor som kommer
fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt
Bolaget kénner till och kan utrdna av information
som offentliggjorts av denne tredje part, har inga
sakforhéllanden uteldmnats som skulle gora den
atergivna informationen felaktig eller
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vilseledanden. (4Ange vilken information som
kommer fran tredje part tillsammans med kdlla.) /
Ej tillampligt]

20. VP-central: [Euroclear Sweden/VPS]
21. Uppskattat tillfort nettobelopp: [SEK/EUR/NOK] [¢] [minus
transaktionskostnader och avgifter]
22. Anvindning av [Allmén finansiering av verksamhet]/[+] i enlighet
nettobelopp/likvid: med de Grona Villkoren daterade [datum]
23. Betalning och depiombud:
Administrerande Institut: [Nordea Bank Abp]/[Skandinaviska Enskilda

Banken AB (publ)]/[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[*] [Specificera]

Utgivande Institut: [Nordea Bank Abp]/[Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ)]/[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[*][Specificera]

IPA: [Handelsbanken NUF /E;j tillampligt]
24. ISIN: [SE/NO][*]

Bolaget bekriftar att ovanstdende kompletterande villkor ar géllande for Lanet tillsammans med Allménna
Villkor och forbinder sig att i enlighet darmed erlégga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rinta. Bolaget
bekriftar vidare att alla visentliga héndelser efter den dag for detta MTN-program géillande Grundprospekt som
skulle kunna péverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Solna den [e]

Fabege AB (publ)
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BESKRIVNING AV FABEGE

Verksamhetsoversikt

Fabege AB (publ) ir ett borsnoterat fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning mot utveckling av langsiktigt
hallbara och attraktiva stadsdelar och forvaltning av egenégda kontorslokaler i Stockholmsregionen. Fabeges
fastighetsbestdnd omfattar kommersiella fastigheter och Fabege erbjuder moderna lokaler framst for kontor men
aven till en mindre del for butiker och andra verksamheter. Fastigheterna &r starkt koncentrerade till fyra
delmarknader med hog tillvaxt i Stockholmsomradet, Stockholms innerstad, Arenastaden med Haga Norra,
Solna Business Park och Hammarby Sjdstad. I samband med forvaltning av Fabeges fastighetsbestdnd bedrivs
dven olika typer av fastighetsprojekt, allt fran lokalanpassningar for kunders specifika behov till att planera och
utveckla omraden. Hosten 2018 kommunicerade bolaget att ndsta utvecklingsomrade ar Flemingsberg i den
sodra delen av Stockholmsregionen.

Verksamhetsbeskrivning

Bolaget

Fabege AB (publ), med handelsbeteckningen Fabege, &r ett publikt aktiebolag registrerat hos Bolagsverket med
organisationsnummer 556049-1523 samt LEI-kod 549300JNPI46XNHOPM97. Styrelsen har sitt séte i
Stockholm. Bolaget bildades 6 december 1946 i Sverige och registrerades 7 januari 1947. Verksamheten bedrivs
i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Fabege star under svensk jurisdiktion. Bolagets webbplats dr
www.fabege.se.

Affarsidé, strategi och virdegrund

Fabege ska arbeta med héllbar stadsutveckling med huvudsaklig inriktning pa kommersiella fastigheter inom ett
begrinsat antal vélbeldgna delmarknader i Stockholmsomradet. Fabege skapar virden genom forvaltning och
foradling samt aktivt arbete med fastighetsportfoljen med savél forsdljningar som forvéirv. Malsattningen &r att
hela tiden 6ka potentialen i portfoljen.

Fabege arbetar utifrdn den gemensamma véirdegrunden SPEAK, som genomsyrar hela verksamheten. SPEAK
star for Snabbhet, Prestigeloshet, Entreprenorskap, Affarsmissighet och Kundnérhet. Utbildning och
kompetensdverforing av SPEAK sker lopande och 4r en naturlig del av alla medarbetares utvecklingsplaner.

Affarsomraden

Fabeges operativa verksamhet bedrivs inom tre affirsomraden: Forvaltning, Férddling samt Transaktion.
Malsittningen &r att samtliga tre affirsomraden ska bidra till Fabeges totala resultat. Affirsomrddena motsvaras
av segmentsredovisningen i Fabeges koncernredovisning.

Forvaltning

Att hitta rétt lokal for en kunds specifika behov och sedan sédkerstilla att kunden trivs i lokalen &r kidrnan i
Fabeges verksamhet. Det sker genom ett 1dngsiktigt arbete, baserat pa en nira dialog med kunden, vilket skapar
fortroende och dmsesidig lojalitet. Fabege forvaltar sina fastigheter med en egen effektiv drift- och
forvaltningsorganisation som ar uppdelad i marknadsomraden. Fabeges medarbetare har stort eget ansvar for att
sékerstélla hogt engagemang och nérhet till kunden. Samtliga forvaltningsfastigheter miljocertifieras enligt
BREEAM-In-Use.

Foradling

Foradling av fastigheter med tillvaxtpotential dr en viktig del av Fabeges affarsmodell i syfte att skapa virde.
Fabege har lang erfarenhet av att driva omfattande forddlingsprojekt som avser inte bara enstaka fastigheter utan
4dven hela omraden och stadsdelar. Aven i forvaltningsportfoljen finns fastigheter med framtida
utvecklingspotential. Projektvolymen anpassas efter marknadens efterfragan samt Bolagets strdvan att alltid hélla
sina finansiella maltal. All ny- och ombyggnation miljocertifieras enligt BREEAM-SE.

Transaktion

Fastighetsaffarer dr en naturlig del av Fabeges affarsmodell och bidrar till att 6ka potentialen i
fastighetsportfoljen genom att avyttra ldgavkastande fardigutvecklade fastigheter och investera i virdeskapande
projektutveckling. Fabege analyserar kontinuerligt sin fastighetsportf6lj, forvarvar fastigheter med
tillvixtmajligheter och avyttrar fastigheter som ar beldgna utanfor prioriterade omraden, eller som har begransad
utvecklingspotential. Fastighetens l4ge, skick och vakansgrad ar viktiga faktorer som avgor tillvaxtpotentialen.
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Marknader och Fastigheter

Stockholms innerstad

Stockholms innerstad &r den storsta kontorsmarknaden i Norden. Fér méanga foretag r ett centralt ldge den
viktigaste faktorn nér de véljer var de lokaliserar sitt kontor. Det avspeglas i en mycket stark efterfragan pa
kontor i Stockholms innerstad och vakansgraden ar darfor mycket 1ag.

Fabeges bestand ligger till stor del i kvarteren kring Kungsgatan och Drottninggatan. | Hagastaden/Norrtull 4ger
Fabege flera fastigheter varav Wenner-Gren Center dr den mest kéinda.

Fabege ér en av de storre fastighetsdgarna av kommersiella fastigheter i omradet med 27 fastigheter om cirka
318.000 kvm uthyrningsbar yta. Bestdndet kdnnetecknas av moderna kontor och butiker i bista ldge. Hyresvérdet
uppgar till 1.193 Mkr vilket motsvarar cirka 38 procent av Fabeges totala hyresvirde. Cirka 70 procent av ytan
ar kontor.

Solna

Fabege &r den storsta dgaren av kommersiella fastigheter i Solna. Bestindet ar framst beldget i stadsdelarna
Arenastaden, Solna Business Park och Haga Norra. Totalt dger Fabege 45 fastigheter om 721.000 kvm i
omradet, dér cirka 78 procent av lokalerna &r kontor. Hyresvardet uppgar till cirka 1.560 Mkr vilket motsvarar
50 procent av Fabeges totala hyresvérde. I takt med att Arenastaden och Solna Business Park byggs upp dkar
intresset och hyresnivaerna.

Hammarby Sjostad

Hammarby Sjostad har varit ett av de storsta utvecklingsomradena i Storstockholm under de senaste tva
decennierna, och &r fortfarande i hog grad under utveckling. Nya, moderna kontorsytor tillkommer 16pande,
vilket har drivit pa hyresutvecklingen.

Fabege dger 10 kommersiella fastigheter om totalt 124.000 kvm i Hammarby Sjostad och dr dirmed den storsta
fastighetsdgaren inom kommersiella lokaler i omradet. Hyresvérdet uppgar till 341 Mkr vilket motsvarar cirka
11 procent av bolagets totala hyresvarde. Cirka 75 procent av Fabeges lokaler i Hammarby Sjéstad utgors av
kontor. Utover dessa fastigheter offentliggjorde Fabege den 8 maj 2020 att Bolaget ingatt avtal om forvérv av
fastigheten Pésen 1 i Hammarby Sjostad med en uthyrningsbar yta om cirka 10.000 kvm och tilltrade under det
andra kvartalet 2020.

Flemingsberg

2018 kommunicerade Fabege sitt ndsta utvecklingsomrade, Flemingsberg. Hir kommer bolaget tillsammans med
Huddinge kommun att utveckla och fornya omradet kring Flemingsbergs station med ambitionen att skapa en
battre balans mellan stockholmsregionens norra och sddra delar. Fabege dger tre utvecklingsfastigheter med en
total uthyrningsbar yta som i dagslaget uppgar till 25.500 kvm.

Legal information om Bolaget och koncernen

Koncernen

Fabege dr moderbolag i Koncernen. Totalt fanns per den 31 december 2019 176 bolag i Koncernen. 166 av dessa
var heldgda, direkt eller indirekt, av Fabege per samma datum.

Fabege édger fastigheter genom sina indirekta dotterbolag, varfor Bolaget dr beroende av dotterbolagens formaga
att generera vinst.

Aktiekapital och dgarforhallanden

Enligt Fabeges bolagsordning ska aktiekapitalet vara lagst SEK 1.670.000.000 och hogst SEK 6.680.000.000
fordelat pé lagst 133.600.000 och hogst 534.400.000 aktier. Fabeges registrerade aktiekapital uppgick per den
31 december 2019 till SEK 5.097.368.249, fordelat pa 330.783.144 aktier. Fabeges aktie dr noterad pa Nasdaq
Stockholms reglerade marknad och handlas pa Large Cap-listan.

Den 30 april 2020 hade Fabege 41.441 aktiedgare. De femton storsta dgarna kontrollerade tillsammans 41,3 %
procent av antalet utestdende aktier.
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Storre aktiedgare per 30 april 2020*

Agare/forvaltare/depabank Antal aktier Andel av Andel av
kapital, % roster %
Erik Paulsson och via bolag 50.186.718 15,2 % 15,2 %
Lansforsékringar Fonder 13.463.089 4,1 % 4,1 %
Vanguard 9.523.790 2,9 % 2,9 %
AMF Forsdkringar & Fonder 9.349.617 2,8 % 2,8 %
Mats Qviberg med familj 7.481.736 2,3% 2,3%
E.N.A City AB 6.410.000 1,9 % 1,9 %
Fjarde AP-fonden 6.258.298 1,9 % 1,9 %
BlackRock 5.473.163 1,7 % 1,7 %
BMO Global Asset Management 4.647.344 1,4 % 1,4 %
Handelsbanken Fonder 4.569.962 1,4 % 1,4 %
Norges Bank 4.387.833 1,3 % 1,3 %
SEB Fonder 4.114.206 1,2% 1,2%
Folksam 3.714.208 1,1 % 1,1 %
Investment AB Oresund 3.588.272 1,1 % 1,1 %
Swedbank Robur Fonder 3.313.814 1,0 % 1,0 %
Totalt 15 storsta aktieligare 136.482.050 41,3 % 41,3 %
Ovriga 191.801.094 58,7 % 58,7 %
Totalt antal utestiende aktier 328.283.144 99,2 99,2
Fabeges innchav av egna aktier 2.500.000 0,8 0,8
Totalt antal registrerade aktier 330.783.144 100 100

Erik Paulsson med familj, privat och via bolag, kontrollerar en stor del av rosterna i Fabege. Erik Paulsson har
darfor betydande inflytande och kontroll ver Fabege samt intressen som inte nédvandigtvis sammanfaller med
Fordringshavares intressen. Fabege tillimpar Koden for bolagsstyrning och offentliggérande av information
("Koden”). Koden medfor bland annat krav pa en viss andel oberoende ledamdter i Fabeges styrelse vilket
forsvérar att kontroll 6ver Fabege missbrukas.

! Verifieringsdatum kan variera for utlindska dgare. Data sammanstilld av Monitor. Killa: Euroclear, Morningstar, FI, Nasdaq och
Millistream.
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STYRELSE, KONCERNLEDNING OCH REVISORER

Informationen nedan om styrelse och koncernledning dr hdmtad fran Bolagets sammanstéllning efter beslut pa
arsstimman den 2 april 2020. Samtliga medlemmar i styrelsen och koncernledningen kan bli kontaktade genom
Bolagets postadress, Box 730, 169 27 Solna, Sverige.

Styrelse

Namn Funktion

Jan Litborn Ordférande

Anette Asklin Ledamot

Emma Henriksson Ledamot

Mirtha Josefsson Ledamot

Per-Ingemar Persson Ledamot

Mats Qviberg Ledamot, vice ordforande
JAN LITBORN

Fodd 1951. Styrelseordforande sedan 2018, styrelseledamot sedan 2017.

Utbildning: Jur kand (advokat) vid Stockholms universitet, Handelshogskolan i Stockholm (ej examen).

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Logistea AB, I.A Hedin Bil AB, Arenabolaget i Solna AB och
Erlandsson Holding AB. Styrelseledamot i Wihlborgs Fastigheter AB, Consensus Asset Management AB, Profi
Forvaltning AB och Anders Hedin Invest AB.

ANNETTE ASKLIN

Fodd 1961. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i GU Ventures AB och RO Gruppen Forvaltning AB.
Styrelseledamot i Jernhusen AB, InhouseTech Goteborg AB och Fondstyrelsen vid Goteborgs Universitet.

EMMA HENRIKSSON

Fodd 1975. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning: Civilekonom samt Fil kand i samhéllsplanering.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Fastighetsdgarna Sverige.

MARTHA JOSEFSSON

Fodd 1947. Styrelseledamot sedan 2005.

Utbildning: Fil kand i nationalekonomi.

Andra pigiende uppdrag: Styrelseledamot i Skandia Fonder AB och Investment AB Oresund.

PER-INGEMAR PERSON

Fodd 1956. Styrelseledamot sedan 2018.

Utbildning: Civilingenjor, Lunds tekniska hogskola.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Northern Environmental and Water Solutions AB och ELU
Konsult AB. Styrelseledamot i Wihlborgs Fastighets AB och Finja Prefab AB. Dérutéver ledamot i
internstyrelser inom Veidekkekoncernen.

MATS QVIBERG

Fodd 1953. Vice ordférande sedan 2012, styrelseledamot sedan 2001.

Utbildning: Civilekonom fran HHS.

Andra pagéaende uppdrag: Styrelseordforande i Bilia AB och i Investment AB Oresund.
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Koncernledning
Namn Befattning Anstilld sedan
Stefan Dahlbo VD och koncernchef 2019
Asa Bergstrom Vice VD, ekonomi-och 2007
finanschef.
Anders Borggren Chef Teknisk drift 2014
Klas Holmgren Chef for Projekt och foradling 2001
Charlotta Liljefors Rosell Chef Forvaltning 2014
Klaus Hansen Vikstrom Vice VD, Anstilld 2006 och konsult
Affarsutvecklingschef. sedan 2019
STEFAN DAHLBO

Fédd 1959. VD och koncernchef, anstdilld sedan 2019. Tidigare styrelseledamot i Fabege mellan 2003-2007.
Utbildning: Civilekonom.

Andra pagéaende uppdrag: Styrelseledamot Green Landscaping AB (publ), Nordstjernan Kredit AB och
Byggmastare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ).

ASA BERGSTROM

Fédd 1964. Vice VD, ekonomi-och finanschef, anstdlld sedan 2007.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Hemso Fastighets AB (publ) och NP3 Fastigheter AB (publ).

ANDERS BORGGREN

Fédd 1958. Chef Teknisk drift, anstdilld sedan 2014.
Utbildning: Civilingenjor.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Riba AB.

KLAS HOLMGREN

Fédd 1970. Chef for Projekt och forddling, anstdlld sedan 2001.
Utbildning: Ingenjor.

Andra pagéaende uppdrag: Vice ordforande Byggherrarna.

CHARLOTTA LILJEFORS ROSELL

Fédd 1963. Chef Forvaltning, anstdlld sedan 2014.
Utbildning: Civilingenjor Lantmaéteri.

Andra pagaende uppdrag: Inga visentliga externa uppdrag.

KLAUS HANSEN VIKSTROM

Fédd 1953. Vice VD, Affdrsutvecklingschef. Anstdilld 2006 och konsult sedan 2019.
Utbildning: Marknadsekonom (Diploma in Specialized Business Studies).

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Sir of Sweden AB.

Ovrig information om styrelse och koncernledning

Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har nagra privata intressen som kan sté i strid med
Fabeges intressen. Styrelseledamoter och medlemmar av koncernledningen kan dock frén tid till annan inneha
aktier i Fabege.

Revisorer

Deloitte AB (Rehnsgatan 11, 113 57 Stockholm) har varit och dr Fabeges revisor for den period som tacks av
den historiska finansiella informationen i Grundprospektet. Peter Ekberg, auktoriserad revisor och medlem i
FAR (branschorganisationen for revisorer i Sverige), dr sedan arsstimman 2020 huvudansvarig revisor for
Fabege. Kent Akerlund, auktoriserade revisor och medlem i FAR (branschorganisationen for revisorer i Sverige)
var huvudansvarig revisor for Fabege for tiden fran arsstimman 2013 fram till &rsstimman 2020.
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LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

Godkiannande av grundprospektet

Detta Grundprospekt har godkénts av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt Prospektforordningen.
Finansinspektionen godkénner detta Grundprospekt enbart i s matto att det uppfyller de krav pa fullstdndighet,
begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkdnnande bor inte betraktas som négot
slags stod for den emittent eller kvalitén pa de vardepapper som avses i detta Grundprospekt. Investerare bor
gora sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa virdepapper.

Beslut och ansvarsforsakran

Den 20 augusti 2015 beslutade Fabeges styrelse att etablera MTN-programmet. Fabege ansvarar for innehallet i
Grundprospektet och enligt Fabeges kdnnedom dverensstimmer den information som ges i Grundprospektet med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna péverka dess innebord har utelamnats. I den
omfattning som foljer av lag ansvarar dven styrelsen i Fabege for innehéllet i detta Grundprospekt och enligt
styrelsens kdnnedom &verensstimmer den information som ges i Grundprospektet med sakférhallandena och
ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har utelédmnats.

Viasentliga avtal

Fabege har savitt kan bedomas inte ingatt nagra avtal av storre betydelse som inte ingér i den 16pande
affarsverksamheten.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Inom ramen for den 16pande verksamheten blir Koncernen fran tid till annan féremal for tvister, krav och
administrativa forfaranden. Fabege har dock inte varit part i ndgra myndighetsforfaranden, réttsliga forfaranden
eller skiljeférfaranden (inklusive &nnu icke avgjorda drenden eller sddana som Fabege &r medvetet om kan
uppkomma) under de senaste tolv ménaderna, som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa
Fabeges finansiella stillning eller 16nsambhet.

Information om trender

Det har inte skett ndgra visentliga negativa fordndringar i Fabeges framtidsutsikter sedan offentliggdrandet av
arsredovisningen 2019. Det har inte skett nagra betydande forédndringar i Fabeges finansiella resultat sedan den
31 mars 2020. Fabege har pé sidan 3 i sin delérsrapport for perioden januari till mars 2020 redogjort for
paverkan pa Fabege av det nya Coronaviruset Covid-19.

Betydande forandringar sedan 31 mars 2020

Inga betydande fordandringar har intréffat vad géller Koncernens finansiella stillning sedan 31 mars 2020, vilket
utgor den sista dagen i perioden for vilket delarsinformation har offentliggjorts.

Kreditviardering

Oberoende kreditbeddmningsinstitut ger betyg pa foretags forméga att klara av sina finansiella dtaganden. Ett
kreditbetyg ér inte en rekommendation att kopa, sélja eller inneha vérdepapper och kan nérsomhelst dndras eller
aterkallas av kreditvédrderingsinstitutet. Det &r var och ens skyldighet att inhdmta aktuell information om
kreditbetyg da den kan vara foremal for andring. Fabege har per datumet for detta Prospekt erhallit kreditbetyget
Baa2 (stable outlook) ? frin Moody’s. Moody’s ir ett registrerat kreditvérderingsinstitut i enlighet med

2 Kailla: https://www.moodys.com.
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Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om
kreditvérderingsinstitut. Denna tabell visar de mdjliga betyg som kan fas av Moody’s avseende kreditvirdighet:

Kreditvirdighet
Aaa

Aa (1-3)

A(1-3)

Baa (1-3)

Ba (1-3)

B (1-3)

Caa (1-3)

Ca

C

Radgivare

Svenska Handelsbanken AB (publ) &r Ledarbank for MTN-programmet och Nordea Bank Abp, Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Swedbank AB (publ) samt Svenska Handelsbanken AB (publ) utgér
Emissionsinstitut och erhaller for detta erséttning fran Fabege. Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Swedbank AB (publ) samt Svenska Handelsbanken AB (publ) (samt till dem nérstaende
foretag) har tillhandahéllit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika bank-, finansiella, investerings-,
kommersiella och andra tjénster 4t Fabege for vilka de erhallit, respektive kan komma att erhalla, erséttning.
Foljaktligen finns det en risk att intressekonflikter finns eller kan uppsta som ett resultat av att Emissionsinstitut
frén tid till annan tillhandahéller sddana tjanster.

Handlingar inforlivande genom hianvisning

Koncernens finansiella rapporter aterfinns i Fabeges arsredovisning for rdkenskapsaret 2019
(https://www.fabege.se/siteassets/rapporter-och-kvartalspresenationer/arsredovisning-2019-v2.pdf), dar
hénvisning gors till sidorna 41 (Koncernen, Rapport dver totalresultat), 42 (Koncernen, Rapport 6ver finansiell
stdllning), 43 (Koncernen, Rapport 6ver fordndring i eget kapital), 44 (Koncernen, Rapport ver
kassaflodesanalyser), 45 (Moderbolaget, Resultatrakning, Balansrakning), 46 (Moderbolaget, Forandring i eget
kapital, Kassaflodesanalyser), 47-61 (Noter), och 75-77 (Revisionsberittelse)) och Fabeges arsredovisning for
rakenskapsaret 2018 (https://mb.cision.com/Main/1568/2748855/997223 .pdf), ddr hinvisning gors till sidorna 61
(Koncernen, Rapport dver totalresultat), 62 (Koncernen, Rapport 6ver finansiell stillning), 63 (Koncernen,
Rapport o6ver fordndring i eget kapital), 64 (Koncernen, Rapport 6ver kassaflodesanalyser), 65 (Moderbolaget,
Resultatridkning, Balansrakning), 66 (Moderbolaget, Fordndring i eget kapital, Kassaflodesanalyser), 67-81
(Noter), och 95-97 (Revisionsberittelse)) och Fabeges delarsrapport for perioden januari till mars 2020
(https://mb.cision.com/Main/1568/3092509/1232538.pdf), dér hanvisning gors till sidorna 14-15 (Koncernens
rapport &ver totalresultatet i sammandrag, Koncernens rapport dver finansiell stillning i sammandrag,
Koncernens rapport over fordndring eget kapital i sammandrag), 15 (Koncernens rapport dver
kassaflodesanalyser) och 18 (Moderbolagets resultatrikning i sammandrag, Moderbolagets balansrékning i
sammandrag), vilka &r inforlivade i Grundprospektet genom hédnvisning. De delar som inte har inforlivats genom
hénvisning finns antingen atergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt gidllande prospektférordning
relevans for upprittandet av ett grundprospekt.

Fabeges arsredovisningar for rikenskapsaren 2018 och 2019 har reviderats av Fabeges revisor och
revisionsberittelsen &r fogad till arsredovisningen.

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) sdsom de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillimpats.

Forutom Fabeges reviderade koncernredovisning for rdkenskapsaren 2018 och 2019 har ingen information i detta
prospekt granskats eller reviderats av Fabeges revisor.
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Information pa Fabeges webbplats www.fabege.se eller nigon annan webbplats som inte inkorporerats genom
hénvisning i detta Grundprospekt ingér inte i Grundprospektet och har inte heller granskats eller godkéants av
Finansinspektionen.

I syfte att underlétta utdkningar av Lan utgivna under tidigare grundprospekt dr de Allménna Villkor och Slutliga
Villkor som framgér av Bolagets grundprospekt daterat 21 april 2016

(https://www.fabege.se/siteassets/finansiering/fabege-ab-556049-1523---grundprospekt-21-april-2016-2.pdf) , 19
maj 2017 (https://www.fabege.se/siteassets/finansiering/fabege-ab-publ---grundprospekt-2017-05-19-slutlig-

version.pdf) och 23 maj 2018 (https://www.fabege.se/siteassets/finansiering/grundprospekt-2018-05-23-5.pdf)
inforlivade i detta Grundprospekt genom hénvisning.

Tillgingliga handlingar

Foljande dokument finns tillgéngliga i elektronisk form pé& Bolagets hemsida, www.fabege.se under
Grundprospektets giltighetstid (informationen pé hemsidan ingéar inte i detta Grundprospekt och har inte
granskats eller godkénts av Finansinspektionen):

e Fabeges bolagsordning.

e Fabeges registreringsbevis.

e Fabeges arsredovisningar for rikenskapsaren 2018 och 2019 (inklusive revisionsberéttelse).
e Fabeges delarsrapport for perioden januari till mars 2020.

e De Grona Villkoren.

e Utlatande (second opinion) fran Oberoende Institut avseende de Grona Villkoren.

e Kreditbetyg fran det registrerande kreditvérderingsinstitutet Moody’s.

e  Grundprospektet och grundprospekt daterat 21 april 2016, 19 maj 2017 samt 23 maj 2018.

Kopior av dessa dokument och kopior av samtliga Koncernforetags arsredovisningar for rdkenskapséaren 2018
och 2019 (inklusive revisionsberittelse) halls tillgdngliga pa Fabeges huvudkontor under prospektets
giltighetstid (ordinarie kontorstid pa vardagar).

Information fran tredje part

Information i detta Grundprospekt som kommer fran tredje part har atergetts korrekt och savitt Fabege kénner till
och kan utréna av information som offentliggjorts av relevant tredje part har inga sakforhéallanden utelamnats
som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.
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