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EU-taxonomin

Vi bedriver badde byggnation (via byggentreprendrer) och forvaltning
av byggnader. Vi har valt att enbart redovisa mot mal 1 Begransning
av klimatférandringar i EU-taxonomin da det ar det mal som &r mest
relevant for var verksamhet. Hela var verksamhet faller inom ramen
for taxonomin och de aktiviteter som huvuddelen av var verksam-
het beskrivs inom ar 7.7 Férvarv och dgande av byggnad samt 71
Uppférande av nya byggnader. Men aven andra aktiviteter kan vara
aktuella att anvanda i mindre omfattning.

Principer fér ekonomisk redovisning enligt EU-taxonomin
Hur stor andel av var verksamhet som &r miljomassigt hallbar
enligt EU:s taxonomiférordning rapporteras via tre finansiella
nyckeltal som visar andel av omséattning, driftsutgifter och
kapitalutgifter som ar férenliga med taxonomin.

Redovisning av omséttning

Samtliga intékter som kopplas till de fastigheter som ingar i
ekonomiska aktiviteter ovan redovisas. Det avser hyresintakter
inklusive sedvanliga tillagg. Inga vasentliga intakter som bor
exkluderas har identifierats. Omsattning 3 327 miljoner kronor
motsvarar total nettoomséattning enligt resultatrakningen 2022.

Redovisning av driftsutgifter

Driftsutgifter inkluderar féljande driftsutgifter; kostnader fér
fastighetsskotsel, I6pande reparationer, underhall samt kostnads-
ford hyresgastanpassning. Birger Bostads produktionskostnader
for bostadsutveckling bokférs som driftkostnader, men finns inte
upptagna har da de inte faller inom definitionen for driftsutgifter
enligt taxonomin.

Redovisning av kapitalutgifter

Avser kapitalutgifter for forvarv samt aktiverade investerings-
kostnader som kopplas till de fastigheter som ingér i ekonomiska
aktiviteter ovan redovisas. Kapitalutgifter 3 325 miljoner kronor
motsvarar samtliga utgifter for foérvarv och investeringar i forvalt-
ningsfastigheter och exploateringsfastigheter 2022. Ytterligare

11 miljoner kronor ar kopplat till investeringar i inventarier. Fér mer
information se not 17 och 19 pa sidan 95 respektive 96.

Overensstammelse med EU-férordningen

Vi har bedémt att de aktiviteter som priméart beskriver var verksam-
het ar 7.7 Férvarv och agande av byggnader samt 7.1 Uppférande av
nya byggnader.

Var tolkning av nar en byggnad har byggts har kopplats till
datum fér inkommen bygglovsansékan till kommunen fér samtliga
vara byggnader. Denna tolkning ligger i linje med tolkning fran
EU Kommissionen.

Vi kan vélja att redovisa inom andra aktiviteter i nagra speciella
fall, sdsom 7.2. Denna anvands nar ombyggnationen &r stor
och bygganden inte redan ar gron enligt 7.7. Detta har inte varit
aktuellt 2022.

Fabege har ett dotterbolag, Birger Bostad, som bygger bostader
for forsaljning. Birger Bostads produktionskostnader fér bostads-
utveckling bokfoérs som driftkostnader, men finns inte upptagna
hér d& de inte faller inom definitionen for driftsutgifter enligt
taxonomin. Omsattning kopplat till Birger Bostad finns daremot
med i redovisningen.

Bidrag till Miljdmal 1 Begriansning av klimatférandringar
Taxonomin kravstaller att en byggnad byggd fére 2020-12-31 ska
vara energiklass A eller bland topp 15 procent energieffektivaste
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byggnadernailandet. Vi har beddmt att den basta tillgangliga
data rérande detta ar Fastighetsagarnas framtagna gransvarden.
Fastighetsagarnas gransvarde for kontor ar primarenergital

pa 80 kWh/kvm Atemp. Vi har ett fatal fastigheter som ej ar
kontor utan raknas som hotell eller flerbostadsfastigheter, dar
anvands Fastighetsagarnas gransvarde for dessa kategorier om
91 kWh/kvm Atemp respektive 81 kWh/kvm Atemp. Om ytterligare
statistik blir tillgangling, exempelvis frdn Boverket, &mnar vi att
anvanda dessa framgent. Vi har tagit fram primarenergital fér alla
fastigheter utifrdn energiutfallet 2022 genom en berakning i vart
energiuppfoljningsverktyg Greenview. Denna berakning ar
identisk med den som gors i en energideklaration, detta har
verifierats av en extern energiexpert. Vi bedémer att detta ar det
mest rattvisande séattet att visa att vi uppfyller kraven kring
energiprestanda da det visar fastighetens aktuella status utifran
gallande BBR (Boverkets byggregler).

Taxonomin stéller krav fér nyproduktion att energiprestandan ska
vara 10 procent under BBR, vilket ligger en god bit 6ver vara egna
mal om att kontorsfastigheter ska projekteras for energibehov
50 procent under BBR. Vi kravstéller i vart tekniska ramprogram att
alltid gora tathetsprovning och termografering i enlighet med
taxonomin. Vi genomfér LCA-berakningar for hela livscykeln
enligt Levels i stort, men uppdelning av utslappen enligt Levels ar
i dagslaget inte mdjlig att gora fullt ut. Merparten av EPD:erna
(miljdvarudeklarationerna) innehaller inte den information vi
behdver for att dela upp utslappen i fossilt och biogent.

Kriterierna for att inte orsaka betydande skada (DNSH)

For att vara férenligt med taxonomin kravs utéver vasentligt bidrag
till ett miljdmal &ven att man inte orsakar betydande skada till
nagot av de andra miljdmalen.
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Anpassning till klimatféréndringar

Vi har genomfort klimatriskanalyser pa de flesta fastigheter (60
fastigheter) i vart férvaltningsbestand och kommer darmed att
kunna uppfylla denna. Detta ar det enda DNSH-kravet som aven
omfattar byggnader i 7.7.

Vi har genomfort klimatriskanalyser pa fastighetsniva i nastan
hela bestandet utifran kraven i taxonomin, dessa analyser
utférs aven i samband med certifiering av nyproduktion enligt
BREEAM-SE. Analyserna av forvaltningsfastigheterna utgar ifran
ett samsta RCP 8,5-scenario med fortsatt hdga utslapp av
koldioxid till &r 2100. Oversvamningar och dkad nederbérd har
identifierats som den storsta framtida potentiella risken. De
modeller som anvands tar klimatférandringar i beaktande med en
klimatfaktor pa1,25.

Vid det kvalitativa scenariobyggandet utvarderas aven andra
relevanta klimatrisker s&som vind, temperaturférandringar och
erosion/sattningar. Dessa risker bedéms i slutandan péaverka
var portfolj i betydligt mindre omfattning &n kraftiga regn och
dversvammningar.

Vi har i vara klimatriskanalyser enbart hanterat ett scenario, men
taxonomin férordar flera scenarion. Dock har vi enbart analyserat
det varsta scenariot (8,5) och beddmer att enbart analys av detta
scenario ger en god bild av riskerna. Vi har beslutat att genomféra
ett stort antal av de atgarder som framkom i analyserna. Dessa

atgarder har planerats in och kommer att utféras I6pande framgent.

Hallbar anvédndning och skydd av vatten och marina resurser
Vi kravstaller i vart tekniska ramprogram alltid fér de krav pa
vattenutrustning som taxonomin stéller och ser att vi kommer
uppfylla detta krav i vara projekt. Vi uppfattar inga storre oklarhe-
ter kring tolkning av detta krav.

Omstallning till en cirkulédr ekonomi

Det &r inte faststallt om detta mal gér att nd i vara befintliga projekt
da energiatervinning inte far raknas med och darfér valjer vi att
inte indikera att vi uppfyller detta innan klarhet natts.

Férebyggande av bekdmpning av féroreningar

Vikan &nnu inte styrka dessa krav da vi inte har all data i vara
pagéende projekt for att styrka att vi uppfyller kraven och darfér
véljer vi att inte indikera att vi uppfyller detta innan klarhet nétts.

Skydd och aterstéllande av biologisk mangfald och ekosystem
Det ar oklart kring hur detta kravet ska tolkas kring definitioner av
olika marktyper och darfor valjer vi att inte indikera att vi uppfyller
detta innan klarhet natts.

Vara projekt 2022

Vi har ett antal stora projekt som har ansékan om bygglov efter
2020-12-31 och som ar i produktionsfas och klassas som 7.1. For
redovisningsaret 2022 &r detta Ackordet 1, Regulatorn 4, Semafo-
ren 1 samt Separatorn 1. Dessa projekt uppfyller stora delar av
taxonomins krav, men da tolkningar av kraven samt dokumenta-
tion av detta for att styrka efterlevnad annu inte fullt ut finns pa
plats har vi valt att géra en konservativ bedémning och redovisa
dessa som icke forenliga med taxonomin. Dock &r det vart mal att
dessa ska produceras i linje med taxonomin och nar dessa
kommit Iangre i processen uppfylla de kravstallningar som
taxonomin stéller.

Vi har ett stort antal projekt som pagar i tidigt skede (kan vara
exempelvis markfastigheter med pagéende detaljplan) som annu
inte har s6kt bygglov och som darmed omfattas av kraven i 7.1.
Dessa kan ha mindre investeringar och i nulaget har vi valt att aven
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har géra en konservativ bedémning och redovisa dessa som icke
forenliga med taxonomin da tolkningar av kraven samt dokumen-
tation av detta for att styrka efterlevnad annu inte fullt ut finns pa
plats. Dock &r det vart mal att dessa ska planeras i linje med
taxonomin och nér dessa kommit langre i processen uppfylla de
kravstalliningar som taxonomin staller.

Minimiskyddsatgéarder

Vi uppfyller &ven taxonomins krav kring minimiskyddsatgarder
kopplat till manskliga rattigheter, antikorruption, transparens kring
skattebelastning samt fri konkurrens. Sedan 2011 ar vi anslutna till
UN Global Compact och har darmed férbundit oss att arbeta med
de tio internationella principerna. Varje ar skickar vi in en rapport
dar vi beskriver hur arbetet med att lyfta Global Compacts
principer i verksamheten har gatt. Var uppférandekod for
medarbetarna samt motsvarande for leverantdrer/entreprendrer
baseras pa FN:s deklaration om de manskliga rattigheterna,

ILO’s kdrnkonventioner om manskliga rattigheter i arbetslivet,
Rio-deklarationen samt FN:s konvention mot korruption.

Vi hallbarhetsgranskar alla ramavtalade leverantorer. Pa sidorna
50-51 och 75 avspeglas var process for att identifiera, férhindra
och begrénsa negativ paverkan pa manskliga rattigheter och
arbetsvillkor i vardekedjan. Var process for antikorruption
redovisas pa sidorna 50-51 och 74. Vi har en transparent och
Sppen redovisning av koncernens totala skattebelastning.

Las mer om vart arbete med skatt pa sidorna 55 och 74.

Vi féljer den svenska Konkurrenslagen som har till syfte att
hindra marknadsmisslyckanden som karteller och monopol. Vi
verkar pa en 6ppen marknad dar marknadsmassiga villkor for
uthyrning samt upphandling géller. Vi har inte straffats rattsligt
kring ndgot av dessa omraden.
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Andel av omséttningen fran produkter eller tjanster som ar
forknippade med ekonomiska verksamheter som ar férenliga
med taxonomikraven - upplysningar som omfattar ar 2022

Kriterier avseende att inte orsaka
Kriterier for vasentligt bidrag betydande skada
(DNSH)
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De miljémassigt hallbara (Taxono-
miférenliga) verksamheternas
omsittning (A.1) 2 057 62 100 0 62

A.2.Verksamheter som
omfattas av taxonomin men som
inte &r miljdémassigt hallbara

(ej taxonomiférenliga)

Forvarv och agande av byggnader 77 970 29

Uppférande av nya byggander 71 300 9
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som inte &r miljdmassigt hallbara
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Andel av driftsutgifterna fran produkter eller tjanster som ar
forknippade med ekonomiska verksamheter som ar férenliga

med taxonomikraven - upplysningar som omfattar ar 2022

Kriterier fér vasentligt bidrag

Kriterier avseende att inte orsaka
betydande skada
(DNSH)
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Andel av kapitalutgifterna fran produkter eller tjanster som ar Kriterier avseende att inte orsaka
forknippade med ekonomiska verksamheter som ar férenliga P, . .
. . 2 Kriterier fér vasentligt bidrag betydande skada
med taxonomikraven - upplysningar som omfattar ar 2022 (DNSH)
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A.. Miljomassigt hallbara
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Forvarv och agande av byggnader 77 588 18 100 0] = Ja = = = = Ja 18 - -
Kapitalutgifter for de miljomassigt
héllbara (taxonomiférenliga)
verksamheterna (A.1) 588 18 100 0 18
A.2.Verksamheter som
omfattas av taxonomin men
som inte &r miljdmassigt hallbara
(ej taxonomiférenliga)
Foérvarv och dgande av byggnader 77 1512 46
Uppférande av nya byggnader 71 1224 37
Kapitalutgifter for verksamheter
som omfattas av taxonomin men
som inte &r miljdmassigt hallbara (ej
taxonomiférenliga) (A.2) 2736 82
Totalt (A1 + A2) 3325 100
B. VERKSAMHETER SOM INTE
OMFATTAS AV TAXONOMIN
Kapitalutgifter hos verksamheter som
inte omfattas av taxonomin (B) il (]
Totalt A+B 3336 100






