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FABEGES ALLMANNA VILLKOR
1. DEFINITIONER

Definitioner i Avtalet har samma betydelse i dessa allmanna
uppdragsvillkor.

2. LEVERANTORENS ALLMANNA ATAGANDEN

Leverantdren ska inneha erforderlig kompetens och
behodrighet for utférandet av Uppdraget. Leverantdren
ansvarar for att alla tillampliga standarder, lagar, férordningar
och myndighetsforeskrifter foljs i den utstrackning som de
beror Leverantérens atagande. Om inget annat anges i
Avtalet ska Leverantoren sjalv anskaffa och bibehalla allt
material, alla hjalpmedel och redskap samt alla &vriga
produkter som &r nddvéndiga for utférande av Uppdraget i
enlighet med Avtalet.

Om Leverantdren har 20 anstéllda eller fler, ska Leveranttren
vara bunden av kollektivavtal eller hangavtal med bertrd
nationell fackférening eller inneha medlemskap i berord
nationell arbetsgivarférening. Om kollektivavtal saknas ska
Leverantdren kunna uppvisa motsvarande och med
kollektivavtal likvardiga anstélliningsvillkor for alla anstallda.

Fabege har som malsattning att kannetecknas som ett bolag
som ger fortroende, service, narhet och engagemang. Vid
utférandet av Uppdraget ska Leverantdren aktivt arbeta for att
denna malsattning  uppfylls och standigt efterstrava
forbattringar och effektiviseringar av Uppdraget. Leverantoren
kan gentemot tredje man uppfattas som en representant for
Fabege och ska vid alla tillfllen agera och upptrada for
Fabeges och hyresgasternas basta, med en hog servicegrad
i kombination med trevligt bemétande.

Mot bakgrund av ovan &r det av sarskild vikt att Leverantoren
under hela Uppdraget (i) tillvaratar Fabeges intressen, (ii)
iakttar fullstandig lojalitet (inom ramen for gallande
lagstiftning) i forhallande till Fabege och dennes intressen och
(iii) skyndsamt besvarar fragor frdn Fabege samt i Gvrigt
lamnar den information som efterfragas.

3. FABEGES MILJOPOLICY OCH UPPFORANDEKOD

Leverantéren atar sig att folja Fabeges vid var tid gallande
miljdpolicy och uppférandekod samt aktivt bidra till Fabeges
dari faststallda vardegrunder och malséattningar. Leverantéren
ska se till att dess personal kénner till vid var tid géllande
miljdpolicy och uppférandekod. Leveranttren forbinder sig att
omedelbart till Fabege anmala misstanke om sadana
oegentligheter som beskrivs i uppférandekoden i endera
partens organisation eller hos underleverantér genom att
anvanda visselbldsarfunktionen. Leverantéren ska se till att
dess anstallda kan anvanda sig av visselblasarfunktionen
utan risk for negativa konsekvenser for uppgiftslamnaren.
Leverantdren ansvarar for att denna bestammelse aven blir
gallande mot av Leverantéren anlitade underleverantorer. For
att lamna en anonym rapport samt f& mer information om
Fabeges visselblasarfunktion, se https://www.fabege.se/om-
fabege/bolagsstyrning/visselblasarfunktion/.

4. SAMORDNING

Leverantéren har arbetsmiljbansvaret for dennes egna
anstéllda och for anstéllda hos anlitade underleverantérer
inom ramen for Uppdraget. Om s& anges i Uppdrags-
beskrivningen ska Leverantdren dverta Fabeges ansvar enligt
3 kap, 7 d och 7 e 88 arbetsmiljolagen fér samordningen av
verksamheten pa det gemensamma arbetsstallet. Férsummar
Leverantoren eller dess underleverantdrer sina skyldigheter
enligt denna punkt 4 har Fabege ratt att, utan foregdende
meddelande, stoppa Leverantdrens arbete och utféra
arbetsmiljparbete pa Leverantdrens bekostnad.

5. KVALITETS- OCH MILJOLEDNING

Leverantdren ska ha ett kvalitetsledningssystem som foljer
SS-EN ISO 9001:2015 samt miljéledningssystem som foljer
SS-EN ISO 14001:2015 eller annat likvardigt kvalitets-
respektive miljoledningssystem. Fabege &ger ratt att
utvardera Leverantdrens kvalitets- och miljéledningssystem
och ska i sddant fall meddela Leverantéren detta minst en
manad i férvag.

6. SEKRETESS

Vardera part forbinder sig att inte utan den andra partens
foregdende skriftiga samtycke for tredje part avsloja
Konfidentiell Information rorande Avtalet (inklusive bilagor)
eller parterna, med undantag fér uppgifter som ar eller blir
allméant kénda eller som senare kommit till allman k&nnedom
pa annat satt genom brott mot denna bestammelse. Med
"Konfidentiell Information” avses varje uppgift, saval skriftlig
som muntlig, i elektronisk eller annan form, av teknisk,
kommersiell eller annan art, avseende eller annars med
anknytning till part eller ndgon av dess klienter, kunder,
produkter, prissattning, samarbetspartners, affarer eller andra
affarsangelagenheter, marknadsférings- och forsaljnings-
aktiviteter, strategier eller liknande samt innehdllet i Avtalet
(inklusive bilagor).

Vardera part ska pa ett betryggande satt hantera Konfidentiell
Information s att sddan information inte avslojas for tredje
man. Vid brott mot punkt 6 ska part pa begaran utge ett vite
om fem (5) prisbasbelopp i varje enskilt fall.

7. FABEGES EGENDOM

All Konfidentiell Information samt andra data och resurser
(materiella eller immateriella) som tillhandahalls av Fabege
for Leverantdrens utforande av Uppdraget, eller som
genereras till foljd av Uppdragets utférande ska utgora
Fabeges exklusiva egendom. S&dan information far
anvandas for annat syfte an Uppdragets utférande endast
efter Fabeges skriftiga medgivande. Leverantdren ska
kostnadsfritt halla tillgangligt for Fabege all Konfidentiell
Information samt andra data och resurser som genererats till
foljd av Uppdraget i det format eller via sadan applikation som
Fabege instruerar.

8. FORSAKRING

Leverantoren ska teckna och vidmakthalla sedvanlig
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ansvarsforsakring for sin verksamhet. Forsékringsbeloppet
ska inte understiga 10 000 000 kronor. Leverantéren ar pa
Fabeges begéaran skyldig att tillhandahalla bevis pa avtalat
forsakringsskydd.

9. ANSVAR

Parterna ska ersétta varandra for skada som orsakas genom
brott mot Avtalet. Parternas respektive ansvar inkluderar
ansprak fran tredje part som riktas mot den andra parten med
anledning av parts avtalsbrott. Leverantdren ansvarar for
eventuella underleverantorers underlatenhet eller agerande.
Parternas ansvar ar begréansat till direkt skada och omfattar
sdledes inte indirekt skada, t.ex. férlorad vinst, minskad
omsattning eller férlorad goodwill, om inte s&dan indirekt
skada uppkommit p& grund av uppsat eller grov vardsloshet.

10. NYCKELHANTERING

For det fall Leverantoren vid utférande av Uppdraget tar emot
nycklar, passerkort, brickor och dylikt &tar sig Leverantéren
att forvara dessa pa ett betryggande satt. Skulle nycklar och
dylikt forkomma ska Leverantéren pa egen bekostnad byta
eller omprogrammera samtliga 1&s som tillhor systemet.
Leverantdren &r skyldig att vid del av Uppdragets/arbetets
slut, férvissa sig om att samtliga l&s/stangningsanordningar
eller andra funktioner i ytterskal ar Iasta, larmade och/eller
reglade. Skulle Leverantéren brista i sitt dtagande och
hyresgasten/Fabege drabbas av forlust &r Leverantren
skyldig att halla Fabege och hyresgasten skadeslosa.

11. FORCE MAJEURE

Part ar fri frAn ansvar nar forlust, skada eller férsening
orsakats av omstandighet som part inte skaligen kunde
forvantas ha raknat med och vars foljder part inte heller
skaligen kunde ha undvikit eller dvervunnit (force majeure).
Om part 6nskar aberopa force majeure till befrielse fran
forpliktelse ska denne omgaende skriftigen underratta den
andra parten. Motsvarande ska gélla nar omstandighet, som
part dberopat till befrielse fran forpliktelse upphor. Varar force
majeure mer an tre (3) manader ska vardera part ha ratt att
begara omférhandling av Avtalet i de delar som péaverkas av
force majeure-handelsen.

12. BETALNING

Betalning av fast erséttning sker manadsvis mot faktura.
Betalning av eventuell rorlig ersattning betalas efter utfort
arbete. Betalning sker 30 dagar efter mottagande av godkéand
faktura, om faktura inte mottages under semesterperiod (30
juni till 31 juli och 15 december till 15 januari) d& 45 dagar
galler. Betalningar sker a conto. Fabege forbehaller sig
darmed ratten att &aven efter att betalning skett goéra
invandningar avseende av Leverantdren gjorda debiteringar.
For Leverantdrens fordringar avseende Uppdraget géller en
preskriptionstid om sex (6) manader raknat frdn Avtalets
upphdrande.

13. FAKTURERING

Fakturor ska vara tillhanda Fabege senast 30 dagar efter
utfort arbete. Leverantdren ska skicka elektroniska fakturor

(EDI-faktura) genom Fabeges fakturatjanst Pagero, om inte
parterna kommer éverens om annat. Fakturor ska, i tillampliga
fall, fordelas med en faktura per fastighet och stéllas ut till
beroérd fastighetségare.

Det fakturerade bolagets momsregistreringsnummer eller
organisationsnummer fungerar som elektronisk faktura-
adress. IntermediatorID ar PAGERO. Pa fakturan ska anges
referensnummer (fastighetsnummer enligt Objektslistan
alternativt, om fakturan avser ett projekt, projektnummer samt
i forekommande fall periodisering).

Darutéver ska foljande framgd; (i) om fakturan avser en
arbetsorder fran arendehanteringssystemet; arendenummer,
(ii) detaljerad beskrivning av utfort arbete, (i) Leverantérens
fakturaansvarig, samt (iv) om fakturan avser atgardande av
fel; namn pa den person som anmalt felet.

Avgifter som avser tréngselskatt, milersattning, servicebil,
framkorning eller parkering samt andra administrativa
handlaggningsavgifter ska inte belasta Fabege.

Faktureringsadress for samtliga fakturor ar:
Bolagsnamnet pa det fakturerade bolaget
c/o Fabege AB

PG1640

737 84 Fagersta

Mer information finns p& Fabeges hemsida

(www.fabege.se).

14. GRANSKNING

Fabege beddmer l6pande Leverantéren enligt sitt vid var tid
géllande business rating system, som for narvarande
innefattar bl.a. ekonomiska nyckeltal, revisionsberattelse och
skuldregister. Leverantéren erhaller vid bedémningen en
vardering i Fabeges business rating systems skala. Fabege
ager ratt att sédga upp Avtalet med omedelbar verkan om
Leverantoren vid Fabeges arliga business rating varderas till
lagre an femtio (50) % i skalan eller inte har betalat sina
forsakringspremier.

Fabege har ratt att, sjélva eller genom representant, utféra
inspektioner hos Leverantoren i syfte att effektivt utvéardera att
Leverantdren bedriver sin verksamhet i dverensstémmelse
med Fabeges vid var tid gallande miljépolicy, uppférandekod
samt dvriga avtalsvillkor.

15. ANDRINGAR

Dessa allménna villkor kan under avtalstiden &ndras av
Fabege. Meddelande om s&dan &ndring, tillsammans med de
nya villkoren, ska skickas per e-post till Leverantérens
uppgivna e-postadress. Fabege ska aven publicera andringar
av de nya allmanna villkoren pa& Fabeges hemsida
(www.fabege.se). For att de nya villkoren ska trada i kraft
under avtalstiden ska de godkannas skriftigen av
Leverantoren. | annat fall géller dessa allmanna villkor som
géllde vid avtalstecknande under resterande avtalstid.
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16. OVERLATELSE

Part far inte, helt eller delvis, dverlata eller pantsatta sina
rattigheter och/eller skyldigheter enligt Avtalet utan att forst
inhdmta den andra partens skriftliga godkannande. Fabege
far dock Overlata samtliga sina rattigheter och skyldigheter
enligt Avtalet till bolag som ingar i samma koncern som
Fabege. Fabege &ager vidare rétt att 6verlata sina rattigheter
och skyldigheter enligt Avtalet hanférliga till en eller flera
fastigheter i samband med Overlatelse av den aktuella
fastigheten/det fastighetsagande bolaget.

17. AVBESTALLNINGSRATT

Om Fabege anser att Leverantdren misskoter delar av
Uppdraget, t.ex. hanférligt till viss fastighet, ager Fabege ratt
att genom skriftligt meddelande avbestélla s&ddan del av
Uppdraget, om inte Leveranttren inom fjorton (14) dagar efter
Fabeges begaran vidtar rattelse. Vid en sddan avbestallning
ar Leverantdren berattigad till ersattning for utfort arbete
avseende fastigheten. Nagon ytterligare ersattning utgar inte.
Vid avbestallning ska resultatet av utfort arbete redovisas och
overlamnas till Fabege omg&ende och senast en (1) vecka
efter det att Leverantdren mottagit Fabeges skriftliga
avbestéllning. Se aven punkt 19.

18. HAVNING

Part f&r med omedelbar verkan hava Avtalet om den andre
parten véasentligen bryter mot Avtalet eller dess intentioner.
Detsamma géller om part befinner sig pa obestand, anséker
om foretagsrekonstruktion, trader i likvidation, inte fullgor de
betalningsskyldigheter avseende skatter, sociala avgifter och
dvriga betalningsaligganden som enligt lag eller kollektivavtal
avilar denne eller i Gvrigt inte kan beddémas fullgora sitt
atagande. Se dven punkt 14 gallande Business rating.

Till fortydligande av stycket ovan galler att Fabege har rétt att
omedelbart hava Avtalet om Leverantoren eller dess
underleverantérer lamnar en otillborlig forman till nagon eller
underlater att tillampa Fabeges visselblasarfunktion (se punkt
3). Fabege har vidare réatt att hava Avtalet med omedelbar
verkan om till Leverantdren éverlamnade nycklar, passerkort,
brickor och dylikt forkommit. Fabege har slutligen ratt att saga
upp Avtalet till omedelbart upphérande om agarkontrollen
Over Leveranttren forandras eller om Leverantdren inte har
betalat sina forsakringspremier.

19. ATGARDER VID AVTALETS UPPHORANDE

Vid Avtalets upphdrande, helt eller delvis och oavsett orsak,
ska Leverantéren omgaende utféra féljande atgarder: (i) till
Fabege overlamna samtliga nycklar, passerkort, brickor och
dylikt (inklusive kopior) som tillhér de fastigheter som omfattas
av Avtalet och upphérandet; (ii) tillse att eventuella dtaganden
som ryms inom Avtalet fardigstalls; (iii) till Fabege 6verlamna
all relevant information géllande Uppdraget och/eller
fastigheternas status och beskaffenhet inom ramen for
Uppdraget och tillse att annan leverantor, anvisad av Fabege,
ges all nddvandig information for att kunna ta Over
Leverantorens forpliktelser enligt Avtalet; samt (iv) till Fabege
Overlamna samtliga handlingar/dokumentation avseende
Uppdraget och som i ovrigt &ligger Leverantéren att

Overlamna i enlighet med Avtalet.
20. OVRIGT

Fabege kan ha forvaltningsuppdrag for fastigheter som inte
ags till 100% av Fabege eller av foretag inom Fabege-
koncernen. Det kan da finnas krav fran agaren till fastigheten
som forvaltas att samtliga avtal med leverantorer skrivs direkt
med fastighetsagaren. Ingar det, eller om det tillkommer
fastigheter som férvaltas med &garkrav pad direkta avtal
dligger det Leverantoren att teckna avtal direkt med
fastighetségare till dessa fastigheter. Dessa avtal har
likvardiga krav och villkor som avtalen tecknade direkt med
Fabege.
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