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Task Force on Climate-related Financial Disclosures (TCFD)

Under aret har vi fortsatt arbetet med att identifiera och vardera klimatrelaterade
risker och méjligheter genom en férdjupad riskanalys. Darigenom har vi ocksa
kunnat géra en bedémning av deras paverkan for bolagets strategi. Vi kommer
aven fortsattningsvis att arbeta med att identifiera och vardera klimatrelaterade
risker. Lds mer om var scenarioanalys pa hemsidan, fabege.se/scenarioanalys.

Arbetet har utgéatt frin TCFD:s rekommendationer avse-
ende klimatrelaterade risker och mgjligheter. Vi har ana-
lyserat verksamheten for att sakerstalla att bolaget star
val rustat for att méta de klimatrelaterade utmaningar
som redan nu ar uppenbara, men aven de risker som
troligen kommer att paverka verksamheten i framtiden.
Hanteringen av ett forandrat klimat och den pagaende
omstallningen i linje med Parisavtalet skapar ocksa stora
mojligheter for aktérer som oss med en hég ambitions-
niva i hallbarhetsarbetet.

Klimatrelaterade risker och méjligheter

Vi har under en langre tid arbetat for att minska klimat-
avtrycket och for att framtidssékra fastigheter och
stadsdelar utifran forandrade klimatlaster med regn-,
sn6-, vind- och temperaturvariationer. Vi identifierar och
hanterar kontinuerligt klimatrelaterade risker och majlig-
heter och deras paverkan for verksamheten, fastigheter
och stadsdelar. | analysen har vi utgatt fran de risker och
mdjligheter som vi identifierat som mest betydelsefulla
for den framtida verksamheten. Resultatet visar att
manga av de risker som vi har identifierat sannolikt kom-
mer att vara betydande i framtiden, men att deras finan-
siella paverkan troligen kommer att variera beroende pa
omfattning.

Omstallningsrisker

Pa medellang och lang sikt ser vi att det finns en stor
sannolikhet for att 6kade lagkrav kommer medféra att
det ocksa stalls allt hogre krav pa bolagen. Bland annat
nar det galler att mata och minska energianvandning
och koldioxidutslapp inom drift, férvaltning och projekt.
Idag finns inget pris pa koldioxid, men det & nadgot som
vi férvantar oss kommer inféras inom en verskadlig
framtid. Okat pris p& koldioxid skulle till exempel inne-
bara 6kade materialkostnader, dels i produktionen av
material som betong, bergkross och stél, och dels nar
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det kommer till mer hallbara material som till exempel
traprodukter. | det senare fallet hanger kostnadsékningen
ihop med att efterfrdgan pa dessa material hela tiden
Okar.

En uppenbar risk idag ar att politiska regleringar hin-
drar fastighetsagare fran en storskalig produktion av
egenproducerad energi. Det gor att vi ser en utmaning
kring att en fortsatt reglering och politiska beslut inom
energiomradet kan leda till 5kade energipriser.

Politiska beslut kan &ven medféra att utvecklingen
mot en mer fossilfri energianvandning kommer att ga
lAngsammare.

Vi arbetar standigt med att méta krav och férvant-
ningar fran kunder och andra intressenter. Under flera
ar har kraven pa héllbara och certifierade byggnader
Okat. Miljocertifieringen av vara fastigheter ar ett omra-
de vi arbetat med under lang tid och dar vi stravar efter
att hoja var ambitionsnivad. Kommmuner som tilldelar oss
markanvisningar och finansiérer som paverkar vara
ekonomiska forutsattningar ar avgérande for var verk-
samhet. | dessa grupper 6kar ocksa bade krav och for-
vantningar pa hallbarhet. Den pagaende utvecklingen
av EU:s taxonomi for hallbara aktiviteter ar ett av flera
exempel pa riktlinjer som bidrar till att det stélls 6kade
krav p& vart hallbarhetsarbete. Taxonomin innebar att vi
maste hdja vara ambitioner for att leva upp till vara
finansiarers forvantningar och fa tillgang till gron finan-
siering. Aven kommande krav i CSRD (Corporate Sus-
tainability Reporting Directive) kommmer att paverka
omfattningen av hallbarhetsarbetet samt rapportering
av detsamma.

Fysiska klimatrisker

Forandrade vaderforhallanden paverkar redan vara fast-
igheter och stadsdelar. Det finns flera utmaningar som
félier med ett varmare klimat och hdgre temperaturer.

| framtiden kommer de direkta effekterna av stigande

temperaturer sannolikt vara att kostnaderna for att kyla
ner fastigheterna blir hdgre, aven om priset for att varma
upp byggnaderna kan minska nagot.

Pa langre sikt riskerar grundvattennivaerna att minska,

vilket kan leda till en 6kad vattenbrist och temporara
restriktioner for dricksvatten pa flera platser i landet.
En 6kad arsnederbdrd och ett stérre antal dagar med
kraftiga regn eller snofall innebér ocksa att det lattare


https://www.fabege.se/scenarioanalys
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kan bildas stora ansamlingar av vatten. Det kan i sin tur
resultera i att det skapas ett 6kat behov av att leda bort
Overskottsvatten och att det blir svart att infiltrera vat-
tenmangden i omraden med en stor andel hardgjorda
ytor. Hos byggnader pa plan mark med kéllare riskerar
ocksa draneringskapaciteten att bli underdimensione-
rad, vilket okar risken for fuktskador. Ladnga perioder
med torka innebar att grundvattenytan sjunker. For
omraden med naturlig mark och sattningsbenagna
jordar kan det innebéra att barigheten férsdmras och att
sattningsskador uppstar — framfér allt hos ytligt grund-
lagda byggnadsverk. Langre torrperioder kan ocksé
innebara att sprickor bildas i den 6vre delen av jordpro-
filen vilket kan paverka enklare infrastruktur som cykel-
vagar, parkeringar och mindre gator. Dessa sprickor kan

orsakas direkt av torkan, men ocksa vara en foljd av att
vattnet i marken sugs upp av till exempel vaxter och
trad. Vi har genom klimatresiliensanalyser pa byggnads-
niva identifierat 6kad nederboérd och Gversvamningar
som en av de stdrsta potentiella riskerna.

Klimatrelaterade méjligheter

Hela var affarsmodell och verksamhet &r anpassad for
att ta tillvara pa de mojligheter som féljer av omstallning-
en till ett hallbart samhalle. Vi betraktar vart arbete for att
minska energianvandningen och klimatutslappen fran
verksamheten som ett satt att framtidssékra fastigheter-
na, minska vara kostnader och méta framtida lagar. Dar-
igenom kan vi ocksa forbli ett attraktivt bolag for alla
vara intressenter. | vart l&ngsiktiga hallbarhetsarbete ar
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ambitionen att hela tiden 6ka andelen egenproducerad
energi, framst genom solceller. Syftet ar att bidra till 6kad
andel férnybar energi bade inom var verksamhet och i
samhaéllet i stort.

Att miliccertifiera fastigheter och skapa mer hallbara
byggnader &r ett viktigt strategiskt mal. Pa kort sikt vill vi
méta kundernas efterfragan. Pa langre sikt vill vi ocksa
vara val férberedda infér nya och tuffare krav som san-
nolikt kommer att inféras. Vi har fatt vart klimatmal god-
kant av Science Based Targets initiative (SBTi) och stod-
jer darmed FN:s klimatavtal. Vart mal &r att till 2030
uppna en klimatneutral forvaltning (scope 1 och 2) samt
en 50 procent reduktion av scope 3 per BTA fran baséar
2019. Vi ser goda mojligheter att stélla om utslappen fran
fastighetsférvaltning (scope 1 och 2), men det blir en

utmaning att genom livscykelanalys av byggprojekt pavi-
sa en halvering (scope 3) i kg CO,/BTA jamfért med
2019.

Vi ar en relationsbyggare och har ett nara samarbete
med kommuner dar vi tillsammans arbetar med
stadsutvecklingsprojekt. Vi anser att goda relationer inte
bara gynnar oss utan samhallet i stort. Allt sammantaget
ar malet att vi, genom ett ansvarsfullt arbete i alla delar
av verksamheten, ska vara ett sjélvklart val fér saval kun-
der som medarbetare och investerare.

Vi hoppas ocksa pa att vart mélinriktade hallbarhetsar-
bete ska inspirera andra aktorer och driva utvecklingen
mot en minskad Kklimatpaverkan framat.

TCFD-index

Styrning Strategi

Riskhantering Indikatorer och mal

a) Styrelsens Oversikt av
klimatrelaterade risker och
mojligheter.

Sida 50-60, 67

a) Beskrivning klimatrelaterade
risker och mojligheter som vi
har identifierat.

Sida 56, 78-79

a) Beskrivning av processen
for att identifiera och bedéma
klimatrelaterade risker.

Sida 50, 78-79

a) Indikatorer for att méata och
styra klimatrelaterade risker
och méjligheter.

Sida 29-32, 37-38, 41-42, 80

b) Ledningens roll i bedémning
och hantering av klimatrelate-
rade risker och majligheter.

Sida 67-68, 74

b) Beskrivning av hur verk-
samhet, strategi och finansiell
planering har paverkats.

Sida 26-32, 37-39, 56

b) Beskrivning av processer
for att hantera klimatrelatera-
de risker.

Sida 50, 56, 67-68, 78-79

b) Rapportering av scope 1, 2
och 3 enligt Greenhouse Gas
Protocol (GHG-protokollet).

Sida 30

c) Beskrivning av organisatio-
nens strategiska motstands-
kraft och paverkan av olika
klimatrelaterade risker och
mojligheter.

Sida 56, 78-79

c) Beskrivning av hur proces-
serna ar integrerade i organi-
sationens évergripande
riskhantering.

Sida 50, 67-68

c) Beskrivning av mal som
anvands for att styra klimatrela-
terade risker och mdjligheter
samt utfall p& dessa.

Sida 29-32, 41-42, 80

Fabege Arsredovisning 2023

Klimatrelaterade risker och méjligheter
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Omstallningsrisker

© Okade koldioxidutslapp

© Politiska beslut inom energiomrédet som leder
till 6kade energipriser eller hindrar utveckling

O Okade lagkrav pa fastighetsutveckling

@ Okade material- och r&varukostnader

© Férandrade preferenser hos kunder, kommuner
och finansiarer

Fysiska klimatrisker

© Skyfall och éversvamningar
© Okade temperaturer
© Andrad geologi

Klimatrelaterade majligheter

© Minskad energianvandning i byggnader

Lika sannolikt som inte Hog sannolikhet Mycket hog sannolikhet

Sannolikhet

© Okad andel egenproducerad energi

O Lagre koldioxidutslapp

O Okad efterfragan pa certifierade fastigheter

O Hogre krav pa hallbar stadsplanering

@ Gron finansiering ger lagre finansieringskostnader
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