Om Arsredovisning 2024

EU-taxonomin

Vi bedriver bade byggnation (via byggentreprendérer) och
férvaltning av byggnader. Vi har valt att enbart redovisa
mot mal 1 Begrdnsning av klimatférandringar, Climate
Change Mitigation (CCM), i EU-taxonomin dé& det &r det
mal som &r mest relevant fér var verksamhet. Fabege skul-
le for kapitalutgifter kunna bidra till mél 2 och 4, men
samtliga vasentliga kapitalutgifter fdngas av mal 1 och
Fabege redovisar dérfér enbart mot madl 1. | stort sett hela
var verksamhet faller inom ramen fér taxonomin i mal 1
och de aktiviteter som huvuddelen av vér verksamhet
beskrivs inom ar CCM 7.7 Férvarv och dgande av bygg-
nad samt CCM 7.1 Uppférande av nya byggnader. Men
Gven aktiviteten CCM 7.2 Renovering av befintliga bygg-
nader kan vara aktuell att anvanda i viss omfattning. Vi
har under dret erfarit att vi i enlighet med taxonomin skulle
kunna klassificera all var verksamhet som CCM 7.7, men vi
har valt att detta ar fortsatta redovisa CCM 7.1.

Principer fér ekonomisk redovisning enligt EU-
taxonomin

Hur stor andel av var verksamhet som &r miljiémdassigt
héllbar enligt EU:s taxonomiférordning rapporteras via
tre finansiella nyckeltal som visar andel av omséttning,
driftsutgifter och kapitalutgifter som ar férenliga med
taxonomin.

Redovisning av omsdttning

Samtliga intdkter som kopplas till de fastigheter som ingdr
i ekonomiska aktiviteter ovan redovisas. Det avser hyres-
intakter inklusive sedvanliga tillagg samt den omsattning
som ar hanférlig till Birger Bostads avyttring av fardigstall-
da bostader. Inga vasentliga intdkter som bér exkluderas
har identifierats. Omsattning 3 671 miljoner kronor mot-
svarar total nettoomsdttning enligt resultatrékningen
2024.

Redovisning av driftsutgifter

Driftsutgifter inkluderar foljande driftsutgifter; kostnader
for fastighetsskotsel, I6pande reparationer, underhdll samt
kostnadsférd hyresgdstanpassning. Birger Bostads pro-
duktionskostnader for bostadsutveckling bokférs som drift-
kostnader, men finns inte upptagna hér dé de inte faller
inom definitionen for driftsutgifter enligt taxonomin.
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Redovisning av kapitalutgifter

Avser kapitalutgifter for forvary samt aktiverade investe-
ringskostnader som kopplas till de fastigheter som ingar i
ekonomiska aktiviteter ovan redovisas. Kapitalutgifter

2 376 miljoner kronor motsvarar samtliga utgifter for for-
varv och investeringar i férvaltningsfastigheter och explo-
ateringsfastigheter 2024. Ytterligare 17 miljoner kronor ar
kopplat till investeringar i inventarier. Fér mer information
se not 17 och 19 pé sidan 115 respektive 117.

Overensstammelse med EU-férordningen

Vi har bedémt att de aktiviteter som primart omfattar vér
verksamhet ar CCM 7.7 Férvarv och dgande av byggna-
der samt CCM 7.1 Uppférande av nya byggnader.

Var tolkning av nar en byggnad har byggts har kopp-
lats till datum fér inkommen bygglovsansokan till kommu-
nen fér samtliga vara byggnader. Denna tolkning ligger i
linje med tolkning frén EU Kommissionen.

Vi kan redovisa inom aktiviteten CCM 7.2 i speciella fall
dé ombyggnationen dr stor och byggnaden inte redan ar
grén enligt CCM 7.7. Detta har inte varit aktuellt 2024.

Fabeges dotterbolag Birger Bostads produktionskostna-
der for bostadsutveckling bokférs som driftkostnader, men
finns inte upptagna hdr dé de inte faller inom definitionen
for driftsutgifter enligt taxonomin. Omsattning kopplat till
Birger Bostads forsalining av bostdder finns daremot med i
redovisningen.

Vasentligt bidrag till Miliomal 1 Begrénsning av
klimatféréndringar

Taxonomin kravstdller att en byggnad byggd fére 2020-
12-31, (CCM 7.7), ska vara energiklass A eller bland topp
156 procent energieffektivaste byggnaderna i landet for att
klassas som grén. Vi har bedémt att den bdsta tillgangliga
data rérande detta dr Fastighetséigarnas framtagna
grdnsvarden. Fastighetsdgarnas grdnsvarde for kontor ar
primd&renergital pd 80 kWh/kvm Atemp. Vi har ett fatal
fastigheter som ej ar kontor utan réknas som hotell eller
flerbostadsfastigheter, dar anvénds Fastighetsdgarnas
gransvarde for dessa kategorier om 91 kWh/kvm Atemp
respektive 81 kWh/kvm Atemp. Om ytterligare statistik blir
tillgéngling, exempelvis frdn Boverket, &mnar vi att anvan-
da dessa framgent. Aktuellt priméarenergital i véra bygg-
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nader, som jGmférs med Fastighetsdgarnas grénsvarden,
ar hdmtade frdn genomférda energideklarationer.

Taxonomin stéller krav fér nyproduktion (CCM 7.1) att
energiprestandan ska vara 10 procent under BBR, vilket
ligger en god bit dver véra egna mal om att kontors-
fastigheter ska projekteras fér energibehov 50 procent
under BBR. Vi kravstdller i vart tekniska ramprogram att
alltid géra tathetsprovning och termografering i enlighet
med taxonomin. Vi genomfér LCA-berdkningar for hela
livscykeln enligt Levels i de allra flesta av véra projekt.
Fabege redovisar dock fér 2024 ingen férenlighet med
taxonomin fér CCM 7.1.

Kriterierna fér att inte orsaka betydande skada (DNSH)
Fér att vara férenligt med taxonomin krévs utdver vésent-
ligt bidrag till ett miljidmal dven att man inte orsakar bety-
dande skada fill ndgot av de andra milidmalen. Fabege
uppfyller DNSH-kraven fér CCM 7.7, men ej samtliga
DNSH-krav fér CCM 7.1, se nedan.

Anpassning till klimatférandringar (CCM 7.1 samt CCM 7.7)
Detta krav gdller badde CCM 7.1 och CCM 7.7.

Vad gdller CCM 7.7 s& har vi genomfért klimatriskana-
lyser for samtliga forvaltningsfastigheter och uppfyller det-
ta krav. Analyserna har utférs med hjdlp av analys- och
dataplatformen Pattern kompletterat med platsbesok for
framtagande av &tgdrder. Klimatrisk- och s&rbarhetsana-
lys samt platsbesdk har gjorts utifrén Fastighetsdgarnas
metodik fér taxonomins Tilldgg A.

Vad galler CCM 7.1 s& utférs taxonomilinjerade klimat-
riskanalyser i samband med certifiering av nyproduktion
enligt BREEAM-SE. Vi uppfyller darmed detta krav i vér
nyproduktion idag.

Generellt for b&dde CCM 7.1 och CCM 7.7 gdller att dver-
svamningar och ékad nederbdérd har identifierats som den
stérsta framtida potentiella risken.

Vid det kvalitativa scenariobyggandet utvérderas dven
andra relevanta klimatrisker sésom vind, temperaturfor-
andringar och erosion/sattningar. Dessa risker bedéms i
sluténdan péverka vér portfolj valdigt lite.

Vi har beslutat att genomféra ett stort antal av de
atgarder som framkommit i analyserna. Dessa &tgarder
har planerats in och kommer att utféras I6pande framgent.
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Héllbar anvéndning och skydd av vatten och marina
resurser (CCM 7.1)

Vi kravstdller i vart tekniska ramprogram alltid for de krav
pd vattenutrustning som taxonomin stéller och ser att vi i
normalfallet kommer uppfylla detta krav i vara projekt. Vi
uppfattar inga stoérre oklarheter kring tolkning av detta
krav.

Omstdlining till en cirkular ekonomi (CCM 7.1)
Vi uppfyller i normalfallet detta krav i véra projekt.

Vi anvdnder oss av Byggféretagen och Fastighetsagar-
nas folkning av detta krav som pekar pé att det &r det
avfall som utsorteras och férbereds fér materialatervinning
som ska beaktas och det ser vi generellt att vi uppfyller i
vara befintliga projekt.

Darutoéver lagger vi starkt fokus pé flexibilitet och cir-
kularitet i véra projekt fér att sékerstélla att véra bygg-
nader dr resurseffektiva, anpassningsbara, flexibla och
nedmonteringsbara. Vi anser att vi i stort uppfyller
anpassningsbarhet och flexibilitet, men det kvarstar del-
vis arbete for att styrka demonterbarheten, bland annat
pd grund av att det saknas metodik for att arbeta med
demonterbarhet samt att demonteringsanvisningar sak-
nas frén ménga av véra leverantérer. Vi jobbar med att
utveckla metodik for att styrka demonterbarheten Gven
utan anvisningar.

Férebyggande och bekdmpning av féroreningar (CCM 7.1)
Vi kan dnnu inte styrka dessa krav dé vi inte har all data i
vara pdgdende projekt for att styrka uppfylinad. Vi har
fatt nya funktioner i Byggvarubedémningen under 2024,
men mycket data saknas ddri for att fullt ut méjliggéra
redovisning av uppfyllnad av detta utan att det blir ett
stort administrativt arbete. Tills det ar fullt utvecklat vdljer
vi att inte indikera att detta krav uppfylls.

Skydd och Gterstdllande av biologisk méangfald och
ekosystem (CCM 7.1)

Vi uppfyller detta krav i normalfallet. Vi féljer Byggfére-
tagen och Fastighetsdgarnas tolkning av detta krav som
faststaller att svensk lagstiftning och gallande detaljplan
uppfyller detta krav.
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Ké&rnenergi- och fossilgasrelaterade verksamheter

Rad

Karnenergirelaterade verksamheter

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot forskning, utveckling, demonstration och utbyggnad av inno-
vativa elproduktionsanléggningar som producerar energi fran kdrnenergiprocesser med minimalt avfall fran
branslecykeln.

Nej

Foretaget utfér, finansierar eller ar exponerat mot uppférande och sciker drift av nya karntekniska anlédggningar
for produktion av el eller processvarme, inbegripet for fiarrvérme eller industriella processer, sdsom vatgas-
produktion, samt for séikerhetsuppgraderingar av dessa med hjdlp av bésta tillgangliga teknik.

Nej

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot saker drift av befintliga kdrntekniska anlaggningar som produ-
cerar el eller processvérme, inbegripet for ficrrvérme eller industriella processer, sGsom vétgasproduktion fréin
karnenergi, samt sdkerhetsuppgraderingar av dessa.

Fossilgasrelaterade verksamheter

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande eller drift av elproduktionsanldggningar som
producerar el med hjélp av fossila gasformiga branslen.

Nej

Féretaget utfor, finansierar eller Gr exponerat mot uppférande, renovering och drift av anlédggningar fér
kombinerad produktion av vérme/kyla och el med hjdlp av fossila gasformiga brénslen.

Nej

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande, renovering och drift av vérmeproduktions-
anlaggningar som producerar varme/kyla med hjdlp av fossila gasformiga brénslen.

Nej
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Véra projekt 2024

Vi har ett antal stora projekt som har ansékan om bygglov
efter 2020-12-31 och som &r i produktionsfas och klassas
som CCM 7.1. For redovisningsaret 2024, helt eller delvis,
ar detta Ackordet 1, Kvinten 1, Regulatorn 4 samt Separa-
torn 1. Dessa projekt bérjade sin utveckling innan taxono-
mikraven fanns pé& plats, men har ékat sin uppfylinad av
taxonomin sedan 2023 och uppfyller idag stora delar av
taxonomins krav. Men dd tolkningar av kraven samt doku-
mentation av detta fér att styrka efterlevnad &nnu inte fullt
ut finns p& plats har vi valt att géra en konservativ bedém-
ning och redovisa dessa som icke férenliga med taxono-
min. Ackordet 1, Kvinten 1 och Regulatorn 4 har under 2024
Svergdtt fill forvaltning. Darfér har deras omséttning och
driftsutgifter for éret klassats som CCM 7.7 och linjerat med
taxonomin medan kapitalutgifterna klassats som CCM 7.1
och ej linjerat med taxonomin.” Samma tolkning har gjorts
rérande den omsdttning som &r hanférlig till Birger Bostads
avyttring av fardigstallda bostader.

Vi har ett stort antal projekt som pégar i tidigt skede
(kan vara exempelvis markfastigheter med pdgéende
detaljplan) som &nnu inte har sékt bygglov och som dar-
med omfattas av kraven i CCM 7.1. Dessa kan ha mindre
investeringar och i nuldget har vi valt att dven hér géra
en konservativ bedémning och redovisa dessa som icke

Omfattning samt férenlighet EU-taxonomin for samtliga miliomal

Andel av omsattningen / total omsdttning

Andel av kapitalutgifter / totala kapitalutgifter

Andel driftsutgifter / totala driftsutgifter

Taxonomi- Mal som omfattas Taxonomi- Mal som omfattas Taxonomi- Mal som omfattas
% forenlighet per mal av faxonomin % férenlighet per mal av taxonomin % férenlighet per mal av taxonomin
CCM 65 100 CCM 38 99 CCM 55 100
CCA 0 0 CCA 0 0 CCA 0 0
WTR 0 0 WIR 0 0 WIR 0 0
CE 0 0 CE 0 0 CE 0 0
PPC 0 0 PPC 0 0 PPC 0 0
BIO 0 0 BIO 0 0 BIO 0 0

Férkortningar av EU-taxonomins mél 1-6 enligt EU:s standard. Fabege redovisar enbart mot mél 1 Begransning av klimatféréndringar (CCM).

Ekonomisk redovisning

Ovrig information 89

férenliga med taxonomin dé tolkningar av kraven samt
dokumentation av detta for att styrka efterlevnad énnu
inte fullt ut finns pé& plats.

Det ar vart mal att alla vara projekt, pagéende savdl
som i tidigt skede, ska produceras i linje med taxonomin
och langre fram klara av att uppfylla de krav som taxono-
min stdller.

Minimiskyddsatgdrder

Vi uppfyller dven taxonomins krav kring minimiskyddsat-
garder kopplat fill manskliga rattigheter, antikorruption,
transparens kring skattebelastning samt fri konkurrens.
Sedan 2011 &r vi anslutna till UN Global Compact och har
ddarmed férbundit oss att arbeta med de tio internationella
principerna. Varije ar skickar vi in en rapport dar

vi beskriver hur arbetet med att lyfta Global Compacts
principer i verksamheten har gétt. Vér uppférandekod for
medarbetarna samt motsvarande fér leverantérer/entre-
prendrer baseras pé& FN:s deklaration om de ménskliga
rattigheterna, ILO:s kérnkonventioner om manskliga rat-
tigheter i arbetslivet, Rio-deklarationen samt FN:s konven-
tion mot korruption.

Vi héllbarhetsgranskar alla ramavtalade leverantérer.
P& sidorna 38-39 och 65 avspeglas var process for att
identifiera, férhindra och begrdnsa negativ pdverkan pa
mdnskliga rattigheter och arbetsvillkor i vardekedjan. Var
process fér antikorruption redovisas pd sidorna 38-39 och
64. Vi har en transparent och éppen redovisning av kon-
cernens fotala skattebelastning. Las mer om vart arbete
med skatt pd sidorna 44—45 och 63.

Vi félier den svenska Konkurrenslagen som har till syfte
att hindra marknadsmisslyckanden som karteller och
monopol. Vi verkar pd en éppen marknad dér marknads-
massiga villkor fér uthyrning samt upphandling gdller. Vi
har inte straffats rattsligt kring ndgot av dessa omréden.

! Eftersom dessa projekt har bygglov efter 2020-12-31 s& innebdr linjering med
taxonomin med CCM 7.7 att fastigheterna uppfyller vasentligt bidrag till CCM 7.1
och DNSH-kraven i CCM 7.7.
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Omsattning

Andel av omsattningen fran produkter eller tiagnster som ar férknippade med ekonomiska

verksamheter som dr férenliga med taxonomikraven — upplysningar som omfattar ar 2024

Kriterier fér vasentligt bidrag

Kriterier avseende att inte orsaka
betydande skada (DNSH)
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Ekonomiska verksamheter [ @ X3 g2 g = 5 g 3 3 g 8 = g = E} g 3 3 a ] ar 2023 verksamhet verksamhet
JiN; JiN; SN 5N LN IN;
MSEK % N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL J/N J/N J/N J/N J/IN J/N J/N % E T
A. Verksamheter som omfattas av taxonomin
A.l. Milijdméssigt hallbara (Taxonomiférenliga) verksamheter
Forvarv och dgande av byggnader CCM 7.7 | 2372 65% J N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N J N N N N J 66% - -
De miljémdssigt héllbara (Taxonomiférenliga) verksamheternas
omsdattning (A.1) 2372 65% 65% 0% 0% 0% 0% 0% J J 66%
Varav méjliggérande verksamheter 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Varav omstdallningsverksamheter 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
A.2. Verksamheter som omfattas av taxonomin men som
inte &r miljdméssigt héllbara (ej taxonomiférenliga)
EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL
Forvary och dgande av byggnader CCM 7.7 | 1059 29% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 34%
Uppférande av nya byggander CCM 71 240 6% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 0%
Omséttning hos de verksamheter som omfattas av taxonomin men
som inte &r miljémdssigt héllbara (ej taxonomiférenliga) (A.2) 1299 35% 35% 0% 0% 0% 0% 0% 34%
Omséttning fér verksamheter som omfattas av taxonomin (Al + A2) 3671 100% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
B. Verksamheter som inte omfattas av taxonomin

Omsattningen hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 0 0%
Totalt A+B 3671 100%
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Kapitalutgifter

Andel av kapitalutgifter fran produkter eller tianster som &r férknippade med ekonomiska
verksamheter som &r férenliga med taxonomikraven — upplysningar som omfattar &r 2024

Kriterier for vasentligt bidrag

Kriterier avseende att inte orsaka
betydande skada (DNSH)
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Ekonomiska verksamheter e e N g = g = E} = 3. 3 a 8= 2 = S 2 3 3 a e ar 2023 verksamhet verksamhet
LN; LN; LN; EN; LN IN;
MSEK % N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL J/IN J/IN J/N J/N J/IN J/IN J/N % E T
A. Verksamheter som omfattas av taxonomin
A.l. Milidmassigt héllbara (Taxonomiférenliga) verksamheter
Férvary och dgande av byggnader CCM 77 915 38% J N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N J N N N N J 23% - -
De miljdmassigt héllbara (Taxonomiférenliga) verksamheternas
kapitalutgifter (A.1) 915 38% 38% 0% 0% 0% 0% 0% J J 23%
Varav méjliggérande verksamheter 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Varav omstallningsverksamheter 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
A.2. Verksamheter som omfattas av taxonomin men som
inte ar miliomdssigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL
Férvérv och dgande av byggnader CCM 7.7 481 20% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 27%
Uppférande av nya byggander CCM 71 980 41% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 50%
Kapitalutgifter for de verksamheter som omfattas av taxonomin men
som inte &r miljdmdssigt héllbara (ej taxonomiférenliga) (A.2) 1461 61% 61% 0% 0% 0% 0% 0% 77%
Kapitalutgifter fér verksamheter som omfattas av taxonomin (Al + A2) 2376 99% 99% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
B. Verksamheter som inte omfattas av taxonomin
Kapitalutgifter hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 17 1%
Totalt A+B 2393 | 100%
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Driftsutgifter

Andel av driftsutgifter fran produkter eller tjanster som ar férknippade med ekonomiska
verksamheter som &r férenliga med taxonomikraven — upplysningar som omfattar &r 2024

Kriterier for vasentligt bidrag

Kriterier avseende att inte orsaka
betydande skada (DNSH)

z :gi Andel foérenlig
& = = a 2 o = - Z 3 med taxono-
e | 3z | 3» g o8 |22 | 3., 2 | o8 | & | mikaven(Al
o 2 aQ =) sl s 5 z aQ >3 s s S 2 g eller som omfat-
= F g g g 8 3 o %3 g g g 2 S o %3 2, tas av taxono-
=4 oS Q 3 a3 < g 3 g o Q 3 a3 < g 3 g Q mikraven (A.2) Kategori Kategori
z Q o Q. =) 35 o) = S S @ 23 35 o) = S > @ Q: . ) X e
3 = o= Q @ Q @ =5 @ o = Q @ Q @ =3 @ ° =+ = 3 driftsutgifter, mojliggérande omstdlinings-
& T X 3 Q = ® o a Q = ® oo &
Ekonomiska verksamheter e e N g = g = E} g 3 3 a 8= g = S 2 3 3 a Q ar 2023 verksamhet verksamhet
LN; LN; LN; EN; LN LN
MSEK % N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL J/IN J/IN J/N J/N J/IN J/IN J/N % E T
A. Verksamheter som omfattas av taxonomin
A.l. Milidmassigt héllbara (Taxonomiférenliga) verksamheter
Férvary och dgande av byggnader CCM 7.7 87 55% J N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL N J N N N N J 53% - -
De miljsmassigt héallbara (Taxonomiférenliga) verksamheternas
driftsutgifter (A.1) 87 55% 55% 0% 0% 0% 0% 0% J J 53%
Varav méjliggérande verksamheter 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Varav omstéllningsverksamheter 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
A.2. Verksamheter som omfattas av taxonomin men som
inte ar miljiomdssigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL | EL;N/EL
Férvérv och dgande av byggnader CCM 77 68 44% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 46%
Uppférande av nya byggander CCM 71 2 1% EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 1%
Driftsutgifter fér de verksamheter som omfattas av taxonomin
men som inte &r miljdmassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) (A.2) 70 45% 45% 0% 0% 0% 0% 0% 47%
Driftsutgifter fér verksamheter som omfattas av taxonomin (Al + A2) 157 100% 100% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
B. Verksamheter som inte omfattas av taxonomin
Driftsutgifter hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 1 0%
Totalt A+B 158 100%
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