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Task Force on Climate-related Financial Disclosures (TCFD)

Vi gor arligen en éversyn av
vara klimatrelaterade risker med
tillhérande sarbarhetsanalys, i
enlighet med EU-taxonomin och
ESRS. Analyserna har utforts
med hjalp av analys- och data-
plattformen Pattern.

Arbetet har utgdtt frén TCFD:s rekommendationer avseen-
de klimatrelaterade risker och méjligheter. Vi har analyserat
verksamheten for att skerstdlla att bolaget star val rustat
for att méta de klimatrelaterade utmaningar som redan nu
&r uppenbara, men dven de risker som troligen kommer att
péverka verksamheten i framtiden. Hanteringen av ett for-
andrat klimat och den p&gdende omstdllningen i linje med
Parisavtalet skapar ocksd stora méjligheter fér aktérer som
oss med en hég ambitionsnivd i hdllbarhetsarbetet.

Klimatrelaterade risker och méjligheter

Vi har under en langre tid arbetat for att minska klimat-
avtrycket och for att framtidssdkra fastigheter och stads-
delar utifrén féréndrade klimatlaster med regn-, sné-,
vind- och temperaturvariationer. Vi identifierar och hante-
rar kontinuerligt klimatrelaterade risker och méjligheter
och deras pdverkan for verksamheten, fastigheter och
stadsdelar. | analysen har vi utgatt frén de risker och méj-
ligheter som vi identifierat som mest betydelsefulla fér den
framtida verksamheten. Resultatet visar att manga av de
risker som vi har identifierat sannolikt kommer att vara
betydande i framtiden, men att deras finansiella paverkan
troligen kommer att variera beroende pé& omfattning.

Omstdliningsrisker
P& medelléng och I&ng sikt ser vi att det finns en stor san-
nolikhet for att 6kade lagkrav kommer medféra att det
ocksa stdlls allt hégre krav pd bolagen. Bland annat nér
det gdller att mata och minska energianvéndning och kol-
dioxidutslapp inom drift, férvaltning och projekt. Idag finns
inget pris pé& koldioxid, men det dr n&got som vi férvantar
oss kommer inforas inom en éverskadlig framtid. Okat pris
pé& koldioxid skulle till exempel innebdra 6kade material-
kostnader, dels i produktionen av material som betong,
bergkross och stdl, och dels nar det kommer fill mer héll-
bara material som till exempel tréprodukter. | det senare
fallet hénger kostnadsékningen ihop med att efterfrdgan
pd dessa material hela tiden kar.

En uppenbar risk idag dr att politiska regleringar hin-

drar fastighetsdgare frén en storskalig produktion av
egenproducerad energi. Det gor att vi ser en utmaning
kring att en fortsatt reglering och politiska beslut inom
energiomrddet kan leda till 6kade energipriser.

Politiska beslut kan dven medféra att utvecklingen mot
en mer fossilfri energianvéndning gar ldngsammare.

Vi arbetar standigt med att méta krav och férvantning-
ar frén kunder och andra intressenter. Under flera ér har
kraven pé& héllbara och certifierade byggnader dkat. Miljo-
certifieringen av véra fastigheter ar ett omré&de vi arbetat
med under I&ng tid och dar vi stravar efter att héja var
ambitionsnivd. Kommuner som tilldelar oss markanvisning-
ar och finansidrer som péverkar véra ekonomiska férut-
sattningar a@r avgérande for var verksamhet. | dessa grup-
per okar ocksd béde krav och férvantningar pd héllbarhet.
Den pagdende utvecklingen av EU:s taxonomi fér héllbara
aktiviteter ar ett av flera exempel pd riktlinjer som bidrar
fill att det stdlls dkade krav pd vart héllbarhetsarbete. Tax-
onomin innebdr att vi maste hdja vara ambitioner for att
leva upp till véra finansidrers férvantningar och f4 tillgang
till gron finansiering. Aven kommande krav i CSRD (Cor-
porate Sustainability Reporting Directive) och EU-kommis-
sionens Omnibus-férslag kommer att péverka omfattning-
en av héllbarhetsarbetet samt rapportering av detsamma.

Fysiska klimatrisker

Férandrade vaderférhéllanden paverkar redan véra fast-
igheter och stadsdelar. Det finns flera utmaningar som
folier med ett varmare klimat och hégre temperaturer. |
framtiden kommer de direkta effekterna av stigande tem-
peraturer sannolikt vara att kostnaderna for att kyla ner
fastigheterna blir hdgre, dven om priset for att varma upp
byggnaderna kan minska nagot.

P& langre sikt riskerar grundvattennivaerna att minska,
vilket kan leda till en 6kad vattenbrist och tempordra res-
triktioner fér dricksvatten pd flera platser i landet. En 6kad
&rsnederbdrd och ett storre antal dagar med kraftiga regn
eller snoéfall innebér ocksé att det kan férekomma héga
vattenfléden och lattare bildas stora ansamlingar av vatten.

Det kan i sin tur resultera i att det skapas ett dkat behov av
att leda bort dverskottsvatten och att det blir svart att infil-

trera vattenmdngden i omréden med en stor andel hérd-
gjorda ytor. Hos byggnader pd plan mark med kéllare ris-
kerar ocks& dréneringskapaciteten att bli
underdimensionerad, vilket dkar risken for fuktskador.
Aven ékade vindlaster samt fler och kraftigare stormar
kan férekomma i framtiden. Langa perioder med torka
innebdr att grundvattenytan sjunker. Fér omréden med
naturlig mark och sattningsbendgna jordar kan det inne-
bdra att barigheten férsémras och att sattningsskador
uppstér — framfér allt hos ytligt grundlagda byggnads-
verk. Langre torrperioder kan, utéver 6kad brandrisk, dven
innebdra att sprickor bildas i den 6vre delen av jordprofi-
len vilket kan pé&verka enklare infrastruktur som cykelva-
gar, parkeringar och mindre gator. Dessa sprickor kan
orsakas direkt av torkan, men ocksé vara en félid av att
vattnet i marken sugs upp av till exempel vaxter och trad.
Vi har genom klimatresiliensanalyser p& byggnadsnivé
identifierat 6kad nederbérd och versvémningar som en
av de stérsta potentiella riskerna.
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Klimatrelaterade méjligheter

Hela var affdrsmodell och verksamhet &r anpassad for att
ta tillvara pé de méjligheter som féljer av omstdllningen il
ett hdllbart samhdaille. Vi betraktar vart arbete fér att mins-
ka energianvandningen och klimatutsléppen fran verk-
samheten som ett satt att framtidssdkra fastigheterna,
minska véra kostnader och méta framtida lagar. Dar-
igenom kan vi ocksa forbli ett attraktivt bolag fér alla véra
intressenter.

Héllbarhetsnoter

Om Fabege

| vart langsiktiga héllbarhetsarbete ar ambitionen att hela
tiden 6ka andelen egenproducerad energi, framst genom
solceller. Syftet ar att bidra till 6kad andel férnybar energi
béde inom var verksamhet och i samhdillet i stort.

Att milidcertifiera fastigheter och skapa mer héllbara
byggnader &r ett viktigt strategiskt mal. P& kort sikt vill vi
méta kundernas efterfrédgan. P langre sikt vill vi ocksé
vara vdl férberedda infér nya och tuffare krav som sanno-
likt kommer att inféras. Vi har fétt vart klimatmal godkéant
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av Science Based Targets initiative (SBTi) och stédjer
darmed FN:s klimatavtal. Vart mal ar att till 2030 uppnd
en klimatneutral férvaltning (scope 1 och 2) samt en 50
procent reduktion av scope 3 per BTA fran basér 2018. Vi
ser goda méjligheter att stalla om utsléppen fran fastig-
hetsférvaltning (scope 1 och 2), men det blir en utmaning
att genom livscykelanalys av byggprojekt pdvisa en halve-
ring (scope 3) i kg CO,/BTA jémfért med 2018.

Vi ar en relationsbyggare och har ett néra samarbete
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med kommuner dar vi tillsammans arbetar med
stadsutvecklingsprojekt. Vi anser att goda relationer inte
bara gynnar oss utan samhdllet i stort. Allt sammantaget
&r madlet att vi, genom ett ansvarsfullt arbete i alla delar
av verksamheten, ska vara ett sjclvklart val for séval kun-
der som medarbetare och investerare.

Vi hoppas ocksé pé att vért malinriktade héllbarhets-
arbete ska inspirera andra aktérer och driva utvecklingen
mot en minskad klimatpdaverkan framat.

TCFD-index

Styrning

Strategi

Riskhantering

Indikatorer och mél

a) Styrelsens dversikt av
klimatrelaterade risker och méj-
ligheter.

Sida 56-65, 72

a) Beskrivning klimatrelaterade
risker och méjligheter som vi har
identifierat.

Sida 62-63, 83-84

a) Beskrivning av processen fér
att identifiera och bedéma
klimatrelaterade risker.

Sida 56, 83-84

a) Indikatorer fér att méta och
styra klimatrelaterade risker och
mojligheter.

Sida 31-34, 40-41, 46-47, 86

b) Ledningens roll i bedémning
och hantering av klimatrela-
terade risker och méjligheter.

Sida 72-73, 78

b) Beskrivning av hur verksam-
het, strategi och finansiell plane-
ring har paverkats.

Sida 28-34, 40-43, 62-63

b) Beskrivning av processer for
att hantera klimatrelaterade
risker.

Sida 56, 62-63, 72-73, 83-84

b) Rapportering av scope 1, 2 och
3 enligt Greenhouse Gas Proto-
col (GHG-protokollet).

Sida 86

c) Beskrivning av organisatio-
nens strategiska motsténdskraft
och paverkan av olika klimatre-
laterade risker och méjligheter.

Sida 62-63, 83-84

¢) Beskrivning av hur processer-
na dr integrerade i organisatio-
nens dvergripande riskhante-
ring.

Sida 56, 72-73

¢) Beskrivning av mél som
anvdands for att styra klimatrela-
terade risker och méjligheter
samt utfall pé dessa.

Sida 31-34, 46-47, 86

Klimatrelaterade risker och méjligheter

Hog

Potentiell finansiell paverkan
Medelhég

Medel

Lika sannolikt som inte Hog sannolikhet

Sannolikhet

Mycket hég sannolikhet

Omstdliningsrisker

© Okade koldioxidutslapp

@ Politiska beslut inom energiomradet som leder
till 6kade energipriser eller hindrar utveckling

O Okade lagkrav pé fastighetsutveckling
@ Okade material- och révarukostnader

O Forandrade preferenser hos kunder, kommuner
och finansidrer

Fysiska klimatrisker

© Skyfall och 6versvamningar
© Okade temperaturer
© Andrad geologi

Klimatrelaterade méjligheter

© Minskad energianvéndning i byggnader

© Okad andel egenproducerad energi

O Lagre koldioxidutslapp

O Okad efterfrégan pa certifierade fastigheter

O Hagre krav pé héllbar stadsplanering

@ Grén finansiering ger légre finansieringskostnader
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