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Resultatrakning i sammandrag

MKR jan-jun 2021 jan-jun 2020
Hyresintakter 1422 1407
Fastighetskostnader -375 -361
Driftséverskott 1 047 1 046
Central administration -62 -48
Finansnetto -240 -227
Tomtrattsavgalder -18 -14
Resultatandelar intressebolag -12 -29
Forvaltningsresultat 715 728
Realiserade vardeférandringar fastigheter 56 25
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 1539 1525
Vardeférandringar derivat och aktier 268 -293
Resultat fore skatt 2578

Skatt -532

Periodens resultat 2 046

O
O

Hyrestillvaxt i identiskt
bestand cirka 0 %

Overskottsgrad 74 %

(74)
Vardetillvaxt 2,0 %

Resultat per aktie
6:32 kr (4:73)




Nyckeltal, jan-jun 2021

Eget kapital kr per aktie

EPRA NRV — kr per aktie

Totalavkastning fastigheter, %

Overskottsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Skuldkvot, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

2021
jan-jun

130
160
3,4
74
91
36

4,0

jazr?-j?t?n e
123
150
3,6
74 75
53 >35
34 <50
12,1 <13
4,3 >2,2




Finansiering

Nyckeltal 2021-06-30

® Totala faciliteter 37,0 Mdkr
Totala lan 28,3 Mdkr
« varav obligationer 11,0 Mdkr
* varav certifikat 2,4 Mdkr
100 % gron finansiering
Outnyttjat 3,8 Mdkr
Kapitalbindning 4,9 ar
Rantebindning 3,6 ar

Aktiviteter under andra kvartalet

Nytt taxonomilan med Handelsbanken
Utokat MTN-ram till 12 Mdkr
Obligationsemissioner 500 Mkr
Certifikatsemissioner netto 450 Mkr

Refinansiering av banklan enligt plan




Lan anpassat efter EU-taxonomin

e Avser fastigheten Signalen 3 (ICA-huset)

e Omfattande analys av risker kopplat till

materiell klimatresiliens

e Energideklaration pa niva A

Aktuell

Dagensind“stri START BORS MARKNADSNYTT BEVAKNINGAR LEDARE DITV JOBB  ANAL)

HALLBART NARINGSLIV

Sveriges forsta
taxonomianpassade
fastighetslan har tecknats

En ny kontorsfastighet i Solna blir den forsta
fastigheten i Sverige som beviljas ett Ian anpassat
efter EU-taxonomin.

Hallbarhet

Nyheter

Fabege forstutmed
taxonomi-anpassatlan

lan tas

med

M5 Socialtansver  Strategi  Rapporter  Event  Utbildning  Jobb

Handelsbanken ger ut
taxonomi-anpassat lan

for

&nav bolagets fastigheter i Soina. Banken spar en snabbt dkande aktivitet i
uktures

sigefter



Hyresmarknad

Stabila hyresnivaer, 6kande
aktiviteter och férfragningar

Stor variation i synen pa
utvecklingen till foljd av covid-19

e Nettouthyrning 56 Mkr (20)

» Nya avtal 69 st (51) hyresvarde
143 Mkr (93)

» Uppsagningar 87 Mkr (73 Mkr)
Omférhandlingar +12 % (16)



Reala medelhyror och vakansgrad i CBD

Real medelhyra

KPl-justerad Stockholm CBD Vakansgrad CBD Vakansgrad %
hyra kr/kvm
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Real medelhyra Stockholm, CBD (VS)

Vakans CBD (HS)

Real medelhyra Stockholm, CBD (VS)2

Vakans CBD (HS)2
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Blad1
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Uthyrningsgrad

e Uthyrningsgrad 91 %

e Oforandrad sedan
arsskiftet

e Forvaltningsportfolien 92 %

e Inga strukturella vakanser i
portfoljen




Stabila kunder med
langa avtal

e Cirka 660 kunder

+ SEB 2037, Telia Company
2031, ICA 2030, Swedbank
2029

e Y el

e 25 storsta kundera, 43 % av
hyresintakterna

e Segment

» Kontor 83 %

* Butik 5 %
* Industri/logistik 4 %

T « Ovrigt 8 %



Fyra dominerande trender
I utvecklingen av kontorsmarknaden

En digital
transformation som
paverkar allt

Behov av flexibilitet,
enkelhet och service

Varderingar,
valmaende och
hallbarhet

Framtidens kontor
ser annorlunda ut




Framtidens kontor och arbetsliv
- vad sager kunderna?

e Stor vilja att forandra och utveckla sina kontor

Storre investeringar i digital utrustning/IT

Investeringsvilja i att skapa ett attraktivt kontor
for att skapa en Vi-kansla (varumarke) och
bygga lojalitet for kontoret och foretaget

Flexibilitet, flyttbara vaggar, fler sma rum for
digitala moten, ljud blir viktigare fragor

Mindre fokus pa traditionella skrivbordsplatser

Soker vagledning nu, men invantar
medarbetarnas faktiska beteenden fore beslut
om férandringar
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Projektportfoljen 2021-06-30

e Uthyrningsbar yta: 58 600 kvm
e Uthyrningsgrad: 85 %
e Investeringar ack Q2: 989 Mkr

* Varav 762 MKr i
projektportfoljen

« Varav 227 MKkr i
forvaltningsportfoljen

e Orealiserade vardeforandring:
242 Mkr



Avslutade projekt
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» Gardsvagen 6 (Stigbygeln 2)
8 460 kvm
WAW, konferensytor, Fabeges nya HK, Basefarm mfl

* House of Choice (Nationalarenan 3)
» Fdrsta noll-energi hotellet

* 19100 kvm

» Comfort hotel, Choices nya kontor och longstay O-|1
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Byggratter
kommersiellt

e Drygt 850 000 kvm
(varav ca 300 000 kvm
startklara inom 5 ar)

e Fordelning:
« Solna 43 %
Flemingsberg 35 %

Hammarby Sjéstad 8 %

Innerstan 4 %
Ovrigt 10 %







Bostadsprojekt

Joint ventures:

e SHH i Kista

e BraboiHaga Norra

e TB Gruppeni Rasunda

Fardigstillda lagenheter

Kista Haga Norra RECGE
276 Igh 418 Igh 134 Igh

Inflyttat Inflyttning Inflyttning
aug -21 — dec -22 nov-21 — feb -22
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Haga Norra juni 2021




Etappindelning Haga Norra
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Flemingsberg

o

[ Fabege ager i dag

"1 Markanvisat




Detaljplaner vann laga
kraft

e 27 000 kvm BTA
Flemingsberg

e 44 000 kvm bostader i
Huvudsta




Hallbarhet i allt vi gor

100 % Hallbarhetscertifierat forvaltningsbestand

100 % Hallbarhetscertifierad nyproduktion

100 % Gron finansiering

100 % Granskning av strategiska leverantorer
96 % Fornybar energi

79% Grona hyresavtal av total yta



Hallbarhet -
tydliga mal

e Energiprestanda genomsnitt
max 77 kWh/kvm*
« Utfall 2020:74 kWh/kvm
 Utfall Q2 2021: 43 kWh/kvm

e Klimatneutral forvaltning
2030 (Scope 1 & 2)

e Halvering av indirekta
koldioxidutslapp (Scope 3)
till 2030

*Atemp




Samverkan for att skapa trygga
och attraktiva omraden

Fokus pa utbildning, fritid, halsa och arbete

Laxhjalp i Flemingsberg

Samarbete med Changer’s Hub i Huddinge

TalangAkademin i Huddinge

Stod till Stadsmissionen

Street Gallery

Stad till lokala idrottsforeningar

Pep Parker

Aktiva inom Samverkan Huddinge



Fragestund

Var vision
Framgangsfaktorn
for en ny tid
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