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Resultatrakning i sammandrag

MKR jan-sep 2021 jan-sep 2020
Hyresintakter 2143 2103
Fastighetskostnader -527 -519
Driftséverskott 1616 1584
Central administration -85 -69
Finansnetto -365 -346
Tomtrattsavgalder -26 -22
Resultatandelar intressebolag -20 -43
Forvaltningsresultat 1119 1104
Realiserade vardeférandringar fastigheter 56 25
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 2420 1916
Vardeférandringar derivat och aktier 394 -317
Resultat fore skatt 3989

Skatt -847

Periodens resultat 3142
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Hyrestillvaxt i identiskt
bestand cirka 1 %

Overskottsgrad 75 %

(75)
Vardetillvaxt 3,2 %

Resultat per aktie
9:72 kr (6:50)




Nyckeltal, jan-sep 2021

2021 2020 .

jan-sep jan-sep st
Eget kapital kr per aktie 134 124
EPRA NRV — kr per aktie 164 153
Totalavkastning fastigheter, % 5,3 4.8
Overskottsgrad, % 75 75 75
Soliditet, % 51 52 >35
Belaningsgrad, % 35 35 <50
Skuldkvot, ggr 12,9 <13

Rantetackningsgrad, ggr 4.1 4.3 >2.2




Finansiering

Nyckeltal 2021-09-30 Aktiviteter under tredje kvartalet
® Totala faciliteter 37,4 Mdkr

Totala lan 28,4 Mdkr Refinansiering av banklan enligt plan
« varav obligationer 11,3 Mdkr Obligationsemissioner netto 357 Mkr
« varav certifikat 2,1 Mdkr Rantebindning 1,2 Mdkr

100 % gron finansiering

Outnyttjat 4,0 Mdkr Obligationsemission 1 Mdkr i oktober
Kapitalbindning 4,8 ar

Rantebindning 3,8 ar




Hyresmarknad

e Stabila hyresnivaer, hdgre aktivitet med fler
forfragningar, visningar och kontraktsavslut

e Fortsatt osakert kring effekt pa framtida
behov av kontorsyta och utformning av
kontor

e Jan-sep 2021
* Nettouthyrning 130 Mkr (4)
* 101 nya avtal (73), hyresvarde 231 Mkr (115)
» Uppsagningar 101 Mkr (111)
+ Omférhandlingar +11% (19)
e Jul-sep 2021

* Nettouthyrning 74 Mkr (-16)



Alfa Laval flyttar till
Flemingsberg

e Ca 17 000 kvm med option att
utdka

e 22 ars avtalstid
e Arligt hyresvarde ca 45 Mkr

e Beraknad investering 670 Mkr
exklusive markforvarv

e Flyttarini Q2, 2025



Uthyrningsgrad

e Uthyrningsgrad 90 %

* Minskning avser ytor |
Nationalarenan 8 (fd
Telia) som redan ar
uthyrda med tilltrade
under varen

e Forvaltningsportfolien 90 %

e Inga strukturella vakanser i
portfoljen

e Kommande vakans Noten
4, Solna strand




Stabila kunder med
langa avtal

e Cirka 660 kunder

+ SEB 2037, Telia Company
2031, ICA 2030, Swedbank
2029

e 25 storsta kunderna, 43 %
av hyresintakterna

e Y el

e Segment

» Kontor 83 %

* Butik 5 %
* Industri/logistik 4 %

T « Ovrigt 8 %
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Projektportfoljen 2021-09-30

e Uthyrningsbar yta: 58 600 kvm
e Uthyrningsgrad: 85 %
e Investeringar ack Q3: 1 458 Mkr

« Varav 1 100 Mkr i
projektportfoljen

« Varav 358 Mkr i
forvaltningsportfoljen

e Orealiserade vardeforandring:
722 Mkr






Byggratter
kommersiellt

e Cirka 785 000 kvm

e Fordelning:
« Solna 50 %
Flemingsberg 34 %

Hammarby Sjéstad 9 %

Innerstan 4 %
Ovrigt 3 %




Haga Norrafas 2 & 3

e Fas 2
« Kvarter 1,4 och 5

e 28 000 kvm kontor,
360 lagenheter

» Bostader preleminar inflytt
Q4 2024

e Fas 3

» Kvarter 2 och 3 D

e 20 000 kvm kontor,
160 lagenheter

» Bostader preleminar inflytt
Q4 20626



Kvarter 5
240 lagenhet i Kvarter 4
¥y 120 lagenheter
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Forvarv av SHH
Bostad

e Kopeskilling 880 Mkr

e Tillfor kompetens,
erfarenhet och projekt inom
bostadsutveckling

e Var strategi, med
Stockholm i fokus, kommer
att vara grunden aven for
bostads- och
samhallsfastigheter.

e SHH fortsatter som
dotterbolag, med egen
personal och ledning



SHH Bostad

e Fardigstallt dver 40
fastighetsprojekt,
motsvarande ca 2 100
boenden.

e 11 pagaende projekt i
produktion, motsvarande ca
570 boenden (48 000 kvm
BTA), inkl. ett aldreboende
(Huddinge).

» Forsaljningsgraden
pagaende projekt ar 96%

e SHH arbetar med prisvarda
boenden och nar darmed
en stor kundgrupp — lagre
riskexponering.






Fabegs och SHHs portfoljer

e Portfdljerna (bostadsbyggratter) matchar varandra
val saval i genomforandetid som geografiskt

e Av SHHs framtida byggratter ar cirka 2/3 belagna
inom Storstockholm

e Merparten av Fabeges bostadsbyggratter ligger,
vad galler tankt produktionsstart, nagot langre fram
i tiden an SHHs

e Tillsammans utgor vara byggratter cirka 708 000
kvm motsvarande 10 000 boenden




Hallbarhet i allt vi gor

100 % Hallbarhetscertifierat forvaltningsbestand
100 % Hallbarhetscertifierad nyproduktion
100 % Gron finansiering
100 % Granskning av strategiska leverantorer
96 % Fornybar energi
79% Grona hyresavtal av total yta

GRESB 2021, 93 poang



Hallbarhet -
tydliga mal

e Energiprestanda genomsnitt
max 77 kWh/kvm*
« Utfall 2020:74 kWh/kvm
« Utfall Q3 2021: 55 kWh/kvm

e Klimatneutral forvaltning
2030 (Scope 1 & 2)

e Halvering av indirekta
koldioxidutslapp (Scope 3)
till 2030

*Atemp




Samverkan for att skapa trygga
och attraktiva omraden

Fokus pa utbildning, fritid, halsa och arbete

Laxhjalp i Flemingsberg

Samarbete med Changer’s Hub i Huddinge

TalangAkademin i Huddinge

Stod till Stadsmissionen

Street Gallery

Stad till lokala idrottsforeningar

Pep Parker

Aktiva inom Samverkan Huddinge



Fragestund

Var vision
Framgangsfaktorn
for en ny tid
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