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ATGARDER PGA COVID-19

» Lopande avstamningar i krisgrupp
och koncernledning

» Medarbetarnas valbefinnande — stod
for hemarbete, socialisering, traning

» Kundernas valbefinnande — tat dialog

» Stod till samhallet

* 15 000 matlador till Stadsmissionen
och sjukhusen i Stockholm

- Material till faltsjukhuset i Alvsjo samt
bidrag till Stadsmissionen i
Stockholm



RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

MKR jan-jun 2020 jan-jun 2019

Hyresintakter 1407 1449
Fastighetskostnader -361 -386

Driftsoverskott 1 046 1063

Central administration -48 -43 ..
b Overskottsgrad 74 %
Finansnetto -233 (73)

Hyrestillvaxt i identiskt
bestand cirka 4 %

Tomtrattsavgalder

Resultatandelar intressebolag Ackumulerad
Forvaltningsresultat vardetillvaxt

Realiserade vardeférandringar fastigheter 2, 1%

Orealiserade vardeforandringar fastigheter
Vardeférandringar derivat och aktier Resultat per aktie 4:73

Resultat fore skatt kr (8:44)
Skatt

PERIODENS RESULTAT




NYCKELTAL, JAN-JUN 2020

2020 2019 .

jan-jun jan-jun mal
Eget kapital kr per aktie 123 111
EPRA NRV — kr per aktie 150 134
Totalavkastning fastigheter, % 3,6 6,3
Overskottsgrad, % 74 73 75
Soliditet, % 53 50 >35
Belaningsgrad, % 34 38 <50
Skuldkvot, ggr 14,2 <13

Rantetackningsgrad, ggr 4.3 4.3 >2.2




FINANSIERING
Nyckeltal 2020-06-31 Aktiviteter under aret hittills

» Totala faciliteter 33,9 Mdkr - Amorterat certifikat och obligationsforfall
. efter frantradet av Trangkaren i januari
» Totala lan 24,7 Mdkr

L Forlangt en bankfacilitet pa 4 ar
* varav obligationer 7,9 Mdkr

_ Lagt om flera faciliteter till grona lan
 varav certifikat 1,9 Mdkr

Forlangt rantebindning genom 400 Mkr i ny

» 91 % av totala lan nu gron finansiering 10-arig ranteswap

> Outnytijat 4,2 Mdkr - Under Q2 har vi emitterat certifikat om totalt
» Kapitalbindning 5,7 &r 1 875 Mkr och obligationer om 650 Mkr

» Rantebindning 4,6 ar




O Y | COVID-19 PAVERKAN PA FABEGE

» Hyresintakter Q2

+ Kvarstaende hyresfordringar Q2 21 Mkr. Avser till storsta
delen beviljade uppskov

» Beviljade rabatter i enlighet med statens hyresstdodpaket
uppgar till 36 Mkr varav Fabeges kostnad 18 Mkr. Dessa
har minskat hyresintakterna i Q2.

» Hyresintakter Q3 och Q4

* Beviljade rabatter om ca 10 Mkr kommer att minska
hyresintakterna i Q3 och Q4

» Varderingar

* 50 % externvarderat i kvartalet

* Netto nedskrivning i Q2 -304 Mkr
» Projekten I6per pa enligt plan

» Stabil finansiell situation




STABILA KUNDER

Hyresvarde per kategori

“

m Kontor, 84% m Butiker, 5%
Industri/lager, 4% = Ovrigt, 7%

Over 900 kunder

25 storsta kunderna 42% av kontrakterad hyra

Storsta kunder Loper till &r
- SEB 2037
* Telia Company 2031
» |ICA Fastigheter Sverige 2030
+ Skatteverket 2022
+ Swedbank 2029
* Migrationsverket 2028
» Carnegie Investment Bank 2022
+ Statens Skolverk 2024
+ Telenor 2028

Svea Ekonomi

2023



HYRESMARKNAD

» Osakerhet kring fortsatt
utveckling till foljd av covid-
19

» Nettouthyrning +20 Mkr

+ Stdrsta uthyrningen i Q2
avsag Mentimeter i
Apotekaren, Norrmalm

» Omforhandlingar +16 %
» Uthyrningsgrad 92 %

* LRF avflyttat fran Gladjen
12, Vastra Kungsholmen



FRAMTIDENS KONTOR

» Mer flexibelt
» Nya digitala Iosningar

» Forstarker foretagens varumarke och interna
kultur

» Motesplats for kreativitet och gemenskap
» Mer arbete pa distans
 Staller krav pa nytt ledarskap

* Passar inte alla




TRANSAKTION & VARDERING

Mg » HOg aktivitet Q1 men inbromsning Q2
ﬁ SN » Osakerhet kring hyresnivaer och brist pa
| ~ E E % transaktioner paverkar negativt.
E E %% E Ty » Yielden 6kade med 0,1 procent
. E E E gl E » Nedskrivningar om cirka -800 Mkr
E =| s ' _ motverkades av uppskrivhingar om knappt
" I g E ]E 500 Mkr vilket gav ett netto om -304 Mkr.
i e .
E iy Em SH » Forvarv av Pasen 1i Hammarby Sjéstad
15 ﬁ for 441 mkr
<= a “: i




PROJEKTPORTFOLJEN, 2020-06-30

» Uthyrningsgrad: 89%

» Uthyrningsbar yta: 103 tkvm

» Investeringar H1 2020: 890 Mkr
* varav 620 Mkr i projektportfoljen
 varav 270 Mkr i forvaltningsportfoljen

» Redovisad vardetillvaxt i
projektportfoljen: 186 Mkr
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» Samrad okt/nov
2020

» Detaljplan Q4 2021
» 76 000 kvm kontor

» 15000 kvm
bostader
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