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Resultatrakning i sammandrag

MKR

Hyresintakter

Fastighetskostnader Hyrestillvaxt i identiskt
Driftséverskott bestand cirka 5 %
Central administration

Finansnetto Overskottsgrad 75 %
)

Tomtrattsavgalder

Resultatandelar intressebolag

Ackumulerad varde-
tillvaxt 3,7%

Forvaltningsresultat

Realiserade vardeforandringar fastigheter

Orealiserade vardeforandringar fastigheter

Vérdeforandringar derivat och aktier Resultat per aktie
e 9:65 kr (18:16)

Resultat fore skatt
Skatt

PERIODENS RESULTAT




Nyckeltal 2020

Eget kapital kr per aktie

EPRA NRV — kr per aktie

Totalavkastning fastigheter, %

Overskottsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Skuldkvot, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

2019 ME
121
145
11,5
75 75
52 >35
36 <50
12,8 <13
4,4 >2,2




Finansiering

Nyckeltal 2020-12-31 Aktiviteter under fjarde kvartalet
e Totala faciliteter 35,5 Mdkr e Refinansiering av kreditfacilitet med forfall
2021

e Totala lan 26,7 Mdkr
e Fortsatt omlaggning till gron

« varav obligationer 9,5 Mdkr finansiering

* varav certifikat 2,0 Mdkr . o
e Moodys meddelat bibehallen

e 100 % av totala lan nu gron finansiering kreditrating Baa2, stable outlook
e Outnyttjat 3,9 Mdkr

e Kapitalbindning 5,2 ar Efter arsskiftet

e Rantebindning 4,1 ar e Emitterat 700 Mkr i tva trancheg [o
fem respektive sex ar




Hyresmarknad

e Nettouthyrning
» 2020: -45 Mkr

r » varav Q4: -49 Mkr
e Uppséagningar totalt 202 Mkr

* Inkluderar 20 Mkr som avser
projektrelaterade uppsagningar

®

Y ] « Stoérre uppsagningar DLA och
Telia

e Omforhandlingar +20%

e Stark inledning av 2021




Hyresintakter 2020-2021

Mkr Inflyttningar Q1 2021
750 e Bilia, Haga Norra, 40 300 kvm

::0 e Choice, Arenastaden, 19 100 kvm
“ e Stigbygeln 2, Arenastaden 8 400 kvm
55
50
45
400
i (&&0 A (V%&\ &S

G (& (& & G G (& (&

o

o

o

o

o



Uthyrningsgrad

e Uthyrningsgrad 91 %

« LRF avflyttat fran Gladjen 12,
Vastra Kungsholmen

* Forvarvad vakans Regulatorn 2
e FoOrvaltningsportfoljen 92 %

e StOrre vakanser i innerstan
uthyrda

« Bocken 39
* Apotekaren 22

e StOrre vakanser i
Solna Business Park

*+ Smeden 1
» Sliparen 2

e Svetsaren 1




Stabila kunder — cirka 660 kunder

25 storsta kunderna 43 % av kontrakterad hyra

Hyresvarde per kategori Storsta kunder Loper till &r

SEB 2037

' ' Skatteverket 2022

Telia Company 2031

ICA Fastigheter Sverige AB 2030

Swedbank 2029

Migrationsverket 2028

Carnegie Investment Bank 2022

Statens Skolverk 2024

= Kontor, 84% = Butiker, 5%
_ . Telenor 2028
Industri/lager, 4% = Ovrigt, 7%

Svea Ekonomi 2023



Framtidens kontor
-vart angreppsatt

e Fokus pa kunddialog

e Méanniskan i centrum
« WAW
* Halsa
» Séakerhet
» Service

e Digitalisering

e Flexibilitet
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Transaktioner

e Awyttring
« Sadelplatsen 1, 260 Mkr

e FOrvarv
« Pasen 1 i Hammarby Sjostad for 423 Mkr
* Regulatorn 2 i Flemingsberg fér 760 Mkr

e Fa transaktioner pa kontorssegmentet

« AFA Fastigheter salde Fyrkanten 11 pa Sveavéagen,
nara Hotorget, ca 130 000 kr/kvm

« SEB Tryggliv salde Guldfisken 31 pa Nybrogatan,
ca 105 000 kr/kvm




Vardering

e Manga fastigheter externvarderades fler ganger
under aret

e Yielden minskade med 9 punkter 2020
e Orealiserade vardeforandringar 2020, 2 715 Mkr
 Forvaltningsbestandet 1 941 Mkr

 Projekt och foradlingsbestandet 774 Mkr
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Projektportfoljen, 2020-12-31

e Uthyrningsgrad: 82 %
e Uthyrningsbar yta: 108 tkvm
e Investeringar 2020: 1,9 Mdkr
« varav 1,4 Mdkr i projektportfoljen
 varav 0,5 Mdkr i forvaltningsportfoljen
e Redovisad vardetillvaxt i projektportfolien: 774 Mkr

e Aterstdende investering pagaende projekt 1,4 Mdkr
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Vara byggratter

Omrade
Innerstaden

Solna

Kommersiellt, kvm Bostader, kvm

36 000 1100

300 100 259 200

Hammarby Sj6stad 58 700 -

Flemingsberg

104 000 235 000

Ovrigt 79 000 -

Summa

577 800 495 300

Vunnit laga kraft, % 21 18

Bokfort varde, kr/kvm
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Alltid hallbart

e 93 poang av GRESB
e CICERO Shades of Green

* Hogsta betyg, Excellent

* 95% grona intékter och
investeringar 2020

e Klimatneutral forvaltning till

2030

e Halverad klimatpaverkan
projekt till 2030

e Projekt social hallbarhet

G RESB

Sector Leader 2020
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