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Affarsmodell

— Delarna stoder varandra

» Forvaltning — lag risk med stabilt
kassaflode.

» Foradling — skapar varden — okar kvaliteten
i portfoljen.

» Transaktion — finansierar projekt — okar
potentialen i portfoljen.




VAR PORTFOLJSTRATEGI

1. Moderna fastigheter 2. Centrala lagen 3.Samlade bestand

Solna
Business Arenastaden  Stockholms Hammarby

Park innerstad Sjostad
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Minimikrav

pa Stockholms kontorsmarknad




3 faktorer

for langsiktigt attraktiva stadsdelar.
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FORTSATT STIGANDE
HYRORI

Jan —Jun 2019

» Nettouthyrning -87 Mkr

» Omforhandlingar + 20 %

» Nettouthyrning Q2 +20 Mkr

tillvaxt och foretags

omflyttning till kvalitet
gynnar hyresutvecklingen O

i vara omraden”




UTVECKLING ANTAL KONTORSANSTALLDA
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* Genomsnittlig tillvaxt 1991-2019 2,0 % Kélla: SCB och Catella



FARDIGSTALLD OCH PLANERAD NYPRODUKTION
| STOCKHOLM
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REALA MEDELHYROR OCH VAKANS CBD

KPI-justerad Real medelhyra Vakansgrad %
hyra kr/kvm Stockholm CBD (VS)
7000 :
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1000

86 8 89 91 93

Kélla: Cushman & Wakefield, Sweden
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FORDELNING VARDEOKNING 2015 - Q2 2019
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GENOMSNITTLIGA AVKASTNINGSKRAV
2012 — 2019, Q1
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== Stockholm innerstad

==Solna
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BYGGRATTER,
Q2 2019

» Kommersiella byggratter
* 427 000 kvm
» Cirka 44 % laga kraft
» Bokfort varde: ca 3 400 kr
per kvm
» Bostadsbyggratter
« 270 000 kvm
» Cirka 44 % laga kraft

» Bokfort varde: ca 8 800 kr
per kvm






NYCKELTAL Q2 2019

Eget kapital kr per aktie

EPRA NAV - kr per aktie

Totalavkastning fastigheter, %

Avkastning projekt, %

Overskottsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Skuldkvot, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

Jan-jun Jan- Dec Mal
2018 2018
98 106
116 125
10,8 16,3
121 98 >50
73 74 73
50 51 >35
39 39 <50
14,5 14,6 <13
3,4 3,7 >2.2




FINANSIERING 2019-06-30

Aktiviteter under andra kvartalet

» Lanserat ett nytt gront ramverk for
finansiering

» Ytterligare en langivare kan tillhandahalla
gron finansiering

» Emitterat 400 Mkr grona obligationer

» Forsta emissionen av grona
foretagscertifikat; 800 Mkr

» Forlangt kapitalbindningen fran 5,1 till 6,0 ar

» Ingatt nya langa ranteswapar om 600 Mkr
pa 10 ars |optid

» Totala faciliteter 36,2 Mdkr

» Totala lan 27,5 Mdkr
 Varav obligationer 8,8 Mdkr
* Varav certifikat 1,9 Mdkr

» 77 % av totala lan nu gron finansiering

» Outnyttjat 3,6 Mdkr

» Kapitalbindning 6,0 ar

» Rantebindning 4,2 ar
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