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Reala medelhyror i Stockholm CBD och narforort
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Kalla: Cushman & Wakefield, Sweden

Reporantan vs 10-arig svensk statsobligation

Procent

70% Reporanta
6.0% -

50%

10% 4
30%

20% - L/\'
10%
00% \_\-\1 =

1.0

-

%
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Kalla: Gushman & Wakefield, Sweden

* Kélla: Cushman & Wakefield, Sweden

Direktavkastningskrav i Stockholm CBD och narférort

Procent
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Fabeges investeringar, Mkr
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2019

NETTO-
UTHYRNING

-37 Mkr

2

N/

)

INVESTERINGAR

2 556 Mkr

70

FORVALTNINGS-

RESULTAT

+23%

Sl

EPRA NAV/aktie

145 kr (+16%)
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AKTIEKURS 2019
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RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

MKR

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftsoverskott Hyrestillvaxt i identiskt
Central administration bestand cirka 14 %

Finansnetto

Overskottsgrad 75% (74)
Tomtrattsavgalder

Resultatandelar intressebolag Ackumulerad vardetillvaxt
8,5%

Forvaltningsresultat

Realiserade vardeférandringar fastigheter

, —— : Resultat per aktie 18:16 kr
Orealiserade vardeforandringar fastigheter (23:28)

Vardeférandringar derivat och aktier

Resultat fore skatt
Skatt

PERIODENS RESULTAT




NYCKELTAL 2019

Eget kapital kr per aktie

EPRA NAV — kr per aktie

Totalavkastning fastigheter, %

Overskottsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Skuldkvot, ggr

Rantetackningsgrad, ggr

2018 Mal
106
125
16,3
74 73
51 >35
39 <50
14,6 <13
3,7 >2,2




FINANSIERING

Aktiviteter under fjarde kvartalet

Ytterligare utOkat andelen gron finansiering

Uppgradering fran Moodys fran Baa3
stable outlook till Baa2 stable outlook

Efter arsskiftet

Frantratt Trangkaren vilket tillforde 3,5 Mdkr
i likviditet

Nyckeltal 2019-12-31

» Totala faciliteter 36,0 Mdkr
» Totala lan 26,4 Mdkr

 Varav obligationer 8,5 Mdkr

+ Varav certifikat 2,0 Mdkr
» 84 % av totala lan nu gron finansiering
» Outnyttjat 4,6 Mdkr
» Kapitalbindning 5,8 ar
» Rantebindning 4,5 ar




HYRESMARKNAD

» Fortsatt stark marknad med
stigande hyror

» Var nettouthyrning under aret
fordelas pa

* Lopande forvaltning 9 Mkr
* Projektuthyrningar 61 Mkr

» Skatteverkets uppsagning i
forsta kvartalet -107 Mkr

* Netto -37 Mkr
» Nettouthyrning Q4 +55 Mkr

» Omforhandlingar 2019 +19% O'ﬂ
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GENOMSNITTLIGA AVKASTNINGSKRAV | VAR
PORTFOLJ, 2012 — 2019
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FORDELNING VARDEOKNING 2019, TOTALT 5743 MKR

2018 2019

= Projekt mHyra = Yield m Projekt mHyra =Yield O
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PROJEKTPORTFOLJEN

» Uthyrningsgrad: 91%
» Uthyrningsbar yta: 109 tkvm
» Investering 2019: 2 556 Mkr

« varav 1 016 Mkr forvaltningsportfoljen



Visionsbild

Kv Poolen, Arenastaden

» Signalbron 1,Arenastaden
Total yta: 28 000 kvm
BREEAM-SE, Excellent
Inflytt: Q1 2022
TietoEvry tecknat avtal pa

22 tkvm med option pa att

hyra resterande 6 tkvm
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STATUS FLEMINGSBERG

» Planprogrammets samrad ar klart
» Kommunstyrelsen fattar beslut i april

» Detaljplansprocessen kan inleddas under H1

» Forsta avtal paskrivet
» Tva starka varumarken

» Projektstart Q1 2022




ALLTID HALLBART!

» Nagra exempel fran 2019
* 84% gron finansiering
+ 82 % av total yta certifierad
* 75 % grona hyresavtal

» Genomsnittlig energiférbrukning 81
kKWh/kvm Atemp

» Gresb 94 — Topp i kategorin kontor,
noterade bolag i norra Europa

» Sweden green building awards
2019 — Signalen 3, Arenastaden

» Forsta PEP-parken 6ppnad




STANDIGA FORBATTRINGAR!

» Klimatneutralforvaltning 2030

» Solenergi

 installera solceller om minst 320
MWh/ar

» Nasta steg — an mer social
hallbarhet
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